Nordanstigs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(32)
Byggnadsnamnden
C Sammantradesdatum
NORDANSTIGS 2023-10-26
KOMMUN
Plats och tid Kommunkontoret i Bergsjo, torsdag den 26 oktober 2023 klockan 08:30-11:35
Beslutande

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Daniel Gunsth (S), ordférande
Johan Norrby (NoP)
Tony Erixon (S)

Douglas Helsing, stadsarkitekt

Linnéa Hed, ndmndsekreterare/ administrator
Ingemar Englundh, byggnadsinspektor
Michael Nilsson, byggnadsinspektér

Jessica Forsstrom, tillsynshandlaggare

Johan Norrby

Kommunkontoret i Bergsjo 2023-11-07

Underskrifter
Sekreterare Paragrafer 88 83-96
Linnéa Hed
Ordférande
Daniel Gunsth
Justerare
Johan Norrby
ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2023-10-26
Datum d& anslaget sétts upp 2023-11-08 Datum d& anslaget tas ned 2023-11-30

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kommunkontoret i Bergsjo

Linnéa Hed



Nordanstigs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden
8 Sammantradesdatum
NORDANSTIGS 2023-10-26
KOMMUN

Arendelista
§ 83

Godkannande av dagordning .........ccccoeuuiiieeiieeeeeeeeeee e 3
§ 84

Verksamheten iINfOrMErar...........ovvue i i, 4
§ 85

Information om pagéende detaljplaner och éversiktsplan.................. 5
§ 86 Dnr: DIA.2023.29

Sammantradesplan 2024 .........ccooe oo 6
8§87 Dnr: BYGG.2023.147

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av fritidshus och garage............ 7
8§88 Dnr: BYGG.2022.182

Tillsyn — ovardad byggnad, avsluta utan atgard ............cc...cccveenee.. 11
§89 Dnr: BYGG.2011.140

Tillsyn — ovardad tomt, avsluta utan atgard.............ccceeveeiveiieennnns 14
8§90 Dnr: BYGG.2020.368

Tillsyn — ovardad tomt, avsluta utan atgard.............ccceeveeiveiieennnns 16
8§91 Dnr:BYGG.2022.278

Tillsyn — olovlig atgard, avsluta utan atgard...............cccevveeeeeevneeennns 18
8§92 Dnr: BYGG.2021.252

Tillsyn — olovlig byggnad, byggsanktionsavgift...............cccccceeeee. 24
§93

Redovisning av ordférandes delegationsbeslut....................ccoooeeis 29
§94

Redovisning av ordinarie delegationsbeslut .............ccccceeeeiiieiniiinnn, 30
§95 Dnr: DIA.2023.30

§ 96

Yttrande i Arende X23185 gallande fastighetsreglering for
fastigheterna Ostana XX samt XX i [1Sh0..........cccovvveiiiiiiiieiiiiieeens 31

(@Y (o == T4=1 010 (=] 1 WU 32

2(32)



Nordanstigs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(32)
Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum

NORDNSTIGS 2023-10-26

KOMMUN

§ 83

Godké&nnande av dagordning

Byggnadsnamndens beslut
Godkéanner dagordningen med redovisade &ndringar.

Sammanfattning
Byggnadsnamnden ska godkanna dagordningen.
Féljande andringar i dagordningen gors:

o Arende ”Samrad géllande fastighetsreglering X23185 for fastigheterna
Ostana XX samt XX i llsho” tillkommer som punkt 13.

o Begéaran om delegation for bygglov avhandlas under évriga arenden.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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NORDNSTIGS 2023-10-26

KOMMUN

§84

Verksamheten informerar

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT
Godkanner informationen.

Sammanfattning av arendet
Stadsarkitekt Douglas Helsing informerar:

e Personal:

- Stadsarkitekt ar tillbaka pa plats men kommer ga vidare till ny tjanst i
Timra kommun vid arsskiftet. Rekrytering pagar och annons for tjansten
som enhetschef finns ute nu.

- Rekrytering av planarkitekt pagar dar intervjuer har hallits med ett antal
kandidater.

e Arendeméangden for inkomna bygglov &r fortsatt 1dg och beriknas vara
fortsatt lag dven under 2024.

e Ekonomin ser ut att ga jamnt ut pa plansidan medan byggsidan ser ut att ga
ca 600 tkr back vid arsskiftet.

¢ Vid namndsammantradet i december kommer eventuellt fragor om att
justera taxan att lyftas och Lansstyrelsen kommer pa besok for att informera
om deras process och roll vi arbetet med detaljplaner.

o Lé&nsstyrelsen Gavleborg dverprovar fler strandskyddsdispenser &n
narliggande lansstyrelser. Samtal for att hitta ett bra arbetssatt och ett gott
samarbete pagar.

e Paenheten Teknik och hallbarhet pagar rekrytering av en ny enhetschef. En
ny fatstighetssamordnare, Oskar Lange, har tilltratt och finns nu pa plats i
kommunen.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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NORANTIGS 2023-10-26

KOMMUN

§85

Information om pagaende detaljplaner och
Oversiktsplan

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT
Godkanner informationen.

Sammanfattning av arendet
Stadsarkitekt Douglas Helsing informerar:

e Granskning av dversiktsplanen beraknas kunna pabérijas vid arsskiftet. |
dagsléaget arbetas det med bostadsforsorjningen som ska ga ut pa samrad
innan jul. Mote med lansstyrelsen angaende landsbygdsutveckling i
strandnara lagen (LIS) har hallits, dar bland annat strandskyddsfragor har
diskuterats.

e Lansmuseet ska gora en okular inventring pa den tilltankta platsen for det
nya sérskilda boendet i Bergsjd. Forhoppningen ar att planen kan ga ut pa
granskning snarast.

e Kommunen har foresprakat ett vastligt korridorsval fér Ostkustbanan.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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NORANTIGS 2023-10-26

KOMMUN

8§ 86 Dnr: DIA.2023.29

Sammantradesplan 2024

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Faststalla foljande sammantradesdagar for byggnadsnamnden 2024:
25 januari

22 februari

21 mars

25 april

30 maj

27 juni

29 augusti
26 september
31 oktober

5 december.

Sammanfattning av arendet

Sammantradesdagar for byggnadsnamnden ska faststallas for ar 2024.
Samhallsbyggnadsenheten har lamnat forslag pa datum.

Beslutsunderlag
Linnéa Heds tjansteutlatande 2023-10-18

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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8§87 Dnr: BYGG.2023.147

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av fritidshus och
garage

Fastighet: XX
Sokande: XX

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Byggnadsnamnden delar Samhallsbyggnadsenhetens bedémning och beslutar i
enlighet med tjansteutlatande att:

1. Bygglov beviljas med stod av 9 kap 31 b § PBL (plan- och bygglagen).
2. Rivningslov beviljas med stéd av 9 kap 34 § PBL.

3. Atgarden far inte paborjas forran byggnadsndamnden har lamnat ett
startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.

4. For att paborja atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag XX som ar certifierad med behorighet K enligt
10 kap 9 8 PBL.

5. Avgift tas ut med 30 043 kr i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige. Faktura éversénds senare.

6. Tekniskt samrad kravs i drendet. Sokanden ombeds att kontakta
Samhallsbyggnadsenheten for att boka tid.

Sammanfattning av arendet

Sokande ska riva ett befintligt fritidshus och bygga ett nytt fritidshus och garage pa
fastigheten. Huvudbyggnaden blir 134 m2 och garaget blir 31 m2. Nockhojden pa
huvudbyggnaden ar 6,1 meter och nockhdjden pa garaget ar 5,5 meter. Vatten
ansluts till en gemensamhetsanlaggning och avlopp ansluts till enskild anlaggning.

Byggnadsinspektor Ingemar Englundh foredrar &rendet.

Skal till beslut

Tillampliga bestammelser

2 kap 9 § PBL (plan- och bygglagen) Planlaggning av mark och vattenomraden
samt lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och
ljusanordningar enligt denna lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sadan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for manniskors hélsa och
sakerhet eller betydande olagenhet pa annat sétt.

7(32)

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Forts. § 87 Dnr: BYGG.2023.147

9 kap 31 b § PBL (plan- och bygglagen) Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31
a § 2 far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nodvéndig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (2014:900).

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan akt nr 2132-P14/1. Omradet ar betecknat B
(Bostéder). Byggratten ar 150 m2, Taklutningen ar mellan 27°-35°. Hogsta
nockhojd ar 5.5 meter. Inom planomradet ska ny bebyggelse anpassas i stil med
omgivande bebyggelse. Miljokontoret har inget emot att rivning av befintligt
fritidshus sker enligt hur sokande har redovisat att rivningen ska ga till. Befintlig
avloppsanlaggning ar godkand att anslutas till det nya huset. Om inte befintlig
anlaggning ska anvéandas ska en ny anmalan goras till Miljokontoret. Berérda
grannar &r horda. En har lamnat synpunkter pa garagets placering och utformning
som de anser skymmer deras havsutsikt. Sokande har svarat pa synpunkterna enligt
féljande:

"Vi har placerat garaget dar det var majligt att fa det minst 4 meter fran
tomtgransen och storst nivaskillnad och forsokt i stérsta man att ta hansyn till
grannars havsutsikt. Vi anser att det &r den basta placeringen for alla grannar. Vi
personligen skulle vilja ha garaget bredvid dar vi parkerar bilarna idag, men de
skulle stdra mer for alla grannar. Det vi kan gora ar att sénka garaget till 5,5. Vi
bifogar ritning pa detta om de gor skillnad eller kravs. Huvudbyggnaden vill vi ha i
samma hojd som den ar idag, alltsd som vi har skickat in och de verkar inte grannar
ha nagon synpunkt pa."

Stadsarkitekten har tittat pa inkomna handlingar och anser att foreslagen
nybyggnation med timmerbekladnad knyter val an till detaljplanens
karaktarsbestammelser och omradets karaktar som helhet. Avvikelse gallande
byggnadsarea anses inte paverka karaktaren i omradet namnvart.

Samhallsbyggnadsenhetens beddmning

Eftersom en sakagare hade synpunkter pa garagets placering och utformning som de
anser skymmer deras havsutsikt har Samhéllsbyggnadsenheten besokt fastigheten.
Den so6kande har justerat ner héjden till 5,5 meter i nock och garaget ar placerad pa
en lagre niva an huvudbyggnaden. Bedémningen &r att den forsamrade utsikten inte
utgor en sadan betydande oldgenhet i plan- och bygglagens mening 2 kap 9 §, att
garaget inte kan tillatas. Huvudbyggnaden ska byggas och placeras pa samma plats
och kommer att ha samma nockhéjd som det befintliga fritidshuset. Atgarden
kommer att avvika fran detaljplanen da den totala byggratten dverskrids med 10 %

8(32)

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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och nockhojden for huvudbyggnaden Gverskrids med 60 cm. Byggnadernas
placeringar anses anpassade efter tomtens forutséttningar. Eftersom atgarden utfors i
en detaljplan som omfattar tva fastigheter far atgarden inte en prejudicerande effekt
pa omrédet i stort. Atgérden anses félja detaljplanens syfte, bostader. De nya
byggnaderna beddms &ven vara anpassade i stil med omgivande bebyggelse.
Samhallsbyggnadsenheten bedomer att atgarden ar av begransad omfattning.
Atgarden anses inte medfora en betydande omgivningspéaverkan. Den sammantagna
bedomningen av de tva avvikelserna ar att de utgor en liten avvikelse. Bygglov ska
darfor beviljas med stdd av 9 kap 31 b § PBL (plan- och bygglagen).

Samhallsbyggnadsenhetens forslag till beslut

Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 b § PBL (plan- och bygglagen).
Rivningslov beviljas med stod av 9 kap 34 § PBL (plan- och bygglagen).

Atgarden far inte paborjas forran byggnadsnamnden har lamnat ett
startbesked (enligt 10 kap 3 § PBL).

For att paborja atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag XX som ar certifierad med behérighet K enligt
10 kap 9 § plan- och bygglagen, PBL.

Avgift tas ut med 30 043 kr i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaktige. Faktura versénds senare.

Tekniskt samrad kravs i drendet. S6kanden ombeds att kontakta
Samhallsbyggnadsenheten for att boka tid.

Beslutsunderlag

©CoOoNO~wWNE

Beskrivning Post id Datum
Ansokan 96607 2023-08-16
Fasadritning 96608 2023-08-16
Situationsplan 96611 2023-08-16
Teknisk beskrivning 96612 2023-08-16
Kontrollplan Rivning 96957 2023-09-07
Grannyttrande 97196 2023-09-26
Grannyttrande 97217 2023-09-27
Yttrande Miljokontoret 97216 2023-09-27
Grannyttrande 97231 2023-09-28
. Grannyttrande 97303 2023-10-03
. Grannyttrande 97347 2023-10-05
. Grannyttrande 97348 2023-10-05
. Rev Fasadritning garage 97478 2023-10-16
. Svar pa synpunkter 97481 2023-10-16
. Anmélan kontrollansvarig 97515 2023-10-18
. Tjansteutlatande 97477 2023-10-18

9(32)

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Forts. § 87 Dnr: BYGG.2023.147

Propositionsordning

Ordforande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut och finner det
antaget.

Viktig information

Beslut om bygglov, rivningslov och marklov far verkstallas forst 4 veckor efter det
att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Efter dessa fyra veckor far
beslutet verkstéllas aven om det inte fatt laga kraft (enligt 9 kap 42 § PBL).

Bygglovet upphor att galla om arbete inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet far laga kraft.

Byggherren ska enligt PBL 10 kap 5 § se till att varje bygg-, rivnhings- och
markatgard som byggherren utfor eller later utféra genomfors i enlighet med de krav
som galler for atgarden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd av lagen. Byggherren ska vidare se till att kontroll och prévning
utfors i tillracklig omfattning.

Byggherren/sokande uppméarksammas pa att tiden for verklagan &r ca 4 veckor
efter beslut om bygglov. Det ar lampligt att kontrollera med
Samhallsbyggnadsenheten om nagon dverklagan inkommit.

Nér arbetet har fardigstallts ska ett slutbesked ha utfardats. Slutbeskedet skickas
efter att signerad och godkand kontrollplan inkommit till Samhallsbyggnadsenheten.

Kontrollplanen ska skickas till Nordanstigs kommun, Samhallsbyggnadsenheten,
Box 56, 829 21 Bergsjo eller med e-post till planochbygg@nordanstig.se.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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§ 88 Dnr: BYGG.2022.182

Tillsyn — ovardad byggnad, avsluta utan atgard

Fastighet: FRASTA XX

Fastighetsagare: XX

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Byggnadsnamnden delar Samhallsbyggnadsenhetens bedémning och beslutar i
enlighet med tjansteutlatande att:

Med stdd av 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, inte ingripa mot
fastighetséagaren till FRASTA XX. Arendet avslutas darmed utan ytterligare atgard.

Beskrivning av arendet

Den 29 april 2022 far byggnadsnamnden in en anmalan om att tomten och
byggnaden pa fastigheten Frasta XX ar ovardad. Enligt anmalaren sa ska huset vara
pa vag att bli ett med naturen.

2023-06-07 besoker byggnadsnamnden fastigheten som ligger i omradet vid
Gardsjon i norra delen av kommunen. Omradet praglas av bade skog, mindre gardar
och fritidshusbebyggelse, bebyggelsen kan beskrivas som gles. Vid bestket
konstateras att fastigheten har en tat vaxtlighet av trad och sly mot byvagen,
byggnaden syns knappt for forbipasserande. Pa tomten finns ett aldre bostadshus
fran 1900-talets borjan, ett uthus och en lekstuga. Bostadshuset ser inte ut att vara
brukat sedan lang tid tillbaka, vaxtligheten star tat inpa byggnaden. Samtliga
byggnader har ett visst underhallsbehov men uppvisar samtidigt inga brister vad
galler konstruktion och barighet. Vaxtligheten pa fastigheten paverkar inte sikten for
trafiken pa den vag som passerar.

Fastighetsagaren deltar inte vid besoket och har heller inte hort av sig pa nagot satt
till Samhéllsbyggnadsenheten efter det att tillsynsrapporten skickats.

Den klagande har fétt ta del av tillsynsrapport samt bilagor och dven givits mojlighet
att yttra sig darom.

Motivering till beslut

Tillampliga bestammelser

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen, (2010:900) PBL ska byggnadsnamnden
préva forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd
enligt 11 kapitlet, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte foljt en
bestdmmelse i plan- och bygglagen, foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som rér fragor inom lagens
tillampningsomrade.

11(32)

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Forts. § 88 Dnr: BYGG.2022.182

Av 8 kap. 14 § PBL framgar att ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och
underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig
synpunkt.

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skétas sa att risken for
olycksfall begrénsas och betydande ol&dgenheter for omgivningen och for trafiken
inte uppkommer.

Samhallsbyggnadsenhetens beddmning

Byggnaderna har eftersatt underhall men bedémningen ar att underhallet inte &r mer
eftersatt an att byggnadernas utformning och tekniska egenskaper bibehalls. Mot
bakgrund av detta beddmer Samhallsbyggnadsenheten att byggnaderna uppfyller
kraven i 8 kap. 14 § PBL.

Det rader en restriktiv beddmning av betydande oléagenhet vad galler véxtlighet i
rattspraxis. Den kraftiga vaxtligheten pa fastigheten paverkar inte sikten for trafiken.
Vaxtligheten innebar heller inte ndgon olagenhet for omgivningen, framst da det inte
ligger nagra andra bebyggda fastigheter i dess absoluta narhet. Tomten kan inte pa
nagot annat satt anses vara ovardad och det finns heller inte nagon pataglig risk for
ménniskors sékerhet. Mot bakgrund av detta bedémer Samhallsbyggnadsenheten att
tomten uppfyller kraven i 8 kap. 15 § PBL.

Samhallsbyggnadsenhetens forslag till beslut

Med stdd av 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, beslutar
byggnadsndamnden att inte ingripa mot fastighetsagaren till FRASTA XX. Arendet
avslutas darmed utan ytterligare atgard.

Beslutsunderlag

Anmaélan

Protokoll tillsynsbesok 2023-06-07
Fotobilaga tillsynsbesok 2023-06-07
Situationsplan 2023-06-07
Tjansteutlatande 2023-10-18

agrwnE

Propositionsordning

Ordforande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut och finner det
antaget.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Forts. § 88 Dnr: BYGG.2022.182

Bilagor till beslut

e Beslutsunderlag
e Hur man dverklagar

Beslutet skickas till:
Beslutet skickas for kdnnedom till klagande via e-post.
Beslutet skickas for kdnnedom till fastighetsagaren Frésta XX.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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§ 89 Dnr: BYGG.2011.140

Tillsyn — ovardad tomt, avsluta utan atgard

Fastighet: ARSKOGEN XX
Fastighetsagare: XX

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Byggnadsnamnden delar Samhallsbyggnadsenhetens bedémning och beslutar i
enlighet med tjansteutlatande att:

Med stdd av 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, inte ingripa mot
fastighetsagaren till ARSKOGEN XX. Arendet avslutas darmed utan ytterligare
atgard.

Beskrivning av arendet

2011-06-21 far byggnadsnamnden en anonym anmalan om att tomten pa fastigheten
i Arskogen XX &r ovérdad. Enligt anmalaren ar tomten belamrad med ett upplag av
skrot. Ytterligare klagomal inkommer i maj 2013.

2014 besoker tjansteman fran byggnadsnamnden fastigheten och dokumenterar med
fotografier. Tomten ar ovardad med en stor mangd i skrot i hogar, framst inom
omradet mellan uthusbyggnader, vag och jarnvég.

Vid en genomgang av gamla och oavslutade drenden under varen 2023 sa skickar
Samhallsbyggnadsenheten ut en kallelse till fastighetsagaren om ett tillsynsbesok.
Syftet med besoket ar att kontrollera statusen i arendet och om mdjligt att ta ett
avslutsbeslut.

2023-06-07 utfors ett besok pa fastigheten tillsammans med fastighetséagaren och
dennes son. De beskriver att det var lange sedan de stddade och att de trodde att
arendet var avslutat. Fastigheten uppvisar vid besdket en god ordning och omradet
som tidigare var bel belamrat med skrothégar &r nu uppstédat. Tomten bedéms vara
i ett vardat skick.

Motivering till beslut

Tillampliga bestammelser

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen, (2010:900) PBL ska byggnadsnamnden
prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd
enligt 11 kapitlet, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte foljt en
bestdmmelse i plan- och bygglagen, foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som rér fragor inom lagens
tillampningsomrade.

14(32)

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande



Nordanstigs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 15(32)
Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum

NORANTIGS 2023-10-26

KOMMUN

Forts. § 89 Dnr: BYGG.2011.140

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skétas sa att risken for
olycksfall begrénsas och betydande olédgenheter for omgivningen och for trafiken
inte uppkommer.

Samhallsbyggnadsenhetens bedémning

Samhallsbyggnadsenheten har kommit fram till att rattelse har vidtagits da tomten
har stadats. Mot bakgrund av detta bedémer Samhéllsbyggnadsenheten att tomten
uppfyller kraven i 8 kap. 15 § PBL. Krav pa ytterligare atgarder behdver darmed inte
stallas. Samhallsbyggnadsenheten foreslar att byggnadsnamnden beslutar om att
avsluta tillsynsarendet utan ytterligare atgard.

Samhallsbyggnadsenhetens forslag till beslut

Med stod av 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, beslutar
byggnadsnamnden att inte ingripa mot fastighetsagaren till ARSKOGEN XX.
Arendet avslutas darmed utan ytterligare atgard

Beslutsunderlag

1. Anmélan

2. Protokoll tillsynsbesdk 2023-06-07

3. Fotobilaga och situationsplan, tillsynsbesok 2023-06-07
4. Tijansteutlatande 2023-10-18

Propositionsordning

Ordforande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut och finner det
antaget.

Bilagor till beslut

e Beslutsunderlag
e Hur man 6verklagar

Beslutet skickas till:
Beslutet skickas for kdnnedom till fastighetségaren Arskogen XX.
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Tillsyn — ovardad tomt, avsluta utan atgard

Fastighet: KOLSJON XX
Fastighetsagare: XX

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Byggnadsnamnden delar Samhallsbyggnadsenhetens bedémning och beslutar i
enlighet med tjansteutlatande att:

Med stod av 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, inte ingripa mot
fastighetsagaren till KOLSJON XX. Arendet avslutas darmed utan ytterligare atgard.

Beskrivning av arendet

Den 2 november 2020 initierar byggnadsndmnden ett tillsynsérende géllande
ovardad tomt pa fastigheten Kolsjon XX, som ligger i utkanten av byn Grasasen,
Hassela. Samhéllsbyggnadsenheten har passerat fastigheten och da uppmarksammat
att det finns skrap och manga fordon pa tomten. Foton fran samma datum finns
registrerade i arendet. Ett brev skickas till davarande fastighetsagare med
information om att ett drende initierats samt en beskrivning om vad som kommer att
handa i &rendet.

Under 2021 far sedan fastigheten en ny agare. Ett tillsynsbesok planerades in i
oktober 2021 av davarande tillsynshandlaggare men det ar oklart om besoket blev
av.

2023-06-12 utfors ett tillsynsbesok av byggnadsnamnden pa fastigheten. Den nya
fastighetsdgaren samt tjansteman fran Samhallsbyggnadsenheten ar med vid besoket.
Det kan konstateras att nagra fa fordon finns kvar men att antalet har reducerats
kraftigt sedan 2020. Den nya fastighetsagaren har tagit bort skrotansamlingar fran
tomten och marken kring byggnaderna halls nu efter. De fem fordonen, fyra bilar
och en traktor, som finns kvar har andra &gare an fastighetsagaren. Agare till fyra av
dessa fordon har fastighetségaren kontakt med, dar syftet ar att fordonen ska tas bort.
Det ar endast ett bilvrak med okand agarbild som fastighetsagaren tror sig ha svart
att fa bort.

Motivering till beslut

Tillampliga bestammelser

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen, (2010:900) PBL ska byggnadsnamnden
prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd
enligt 11 kapitlet, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte foljt en
bestdmmelse i plan- och bygglagen, foreskrifter, domar eller andra beslut som har
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meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens
tillampningsomrade.

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skétas sa att risken for
olycksfall begrénsas och betydande oldgenheter for omgivningen och for trafiken
inte uppkommer.

Samhallsbyggnadsenhetens beddmning

Efter en uppstadning pa fastigheten sa uppvisar tomten nu ett vardat skick. Trots att
nagra fa fordon finns kvar pa fastigheten sa har den nuvarande fastighetsagaren visat
pa en stor forbattring. Bedomningen &r att det inte rader vasentlig olagenhet for
omgivningen, det finns heller inte ndgon pataglig risk for manniskors sékerhet.

Mot bakgrund av detta bedémer Samhéllsbyggnadsenheten att tomten uppfyller
kraven i 8 kap. 15 § PBL. Krav pa ytterligare atgarder behover inte stallas och
byggnadsnamnden foreslas att besluta om att avskriva tillsynsarendet utan atgard.

Samhallsbyggnadsenhetens forslag till beslut

Med stdd av 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, beslutar
byggnadsnamnden att inte ingripa mot fastighetsagaren till KOLSJON XX. Arendet
avslutas darmed utan ytterligare atgard.

Beslutsunderlag

Kommunicering om ovardad tomt 2020-11-02
Foton 2020-11-02

Protokoll tillsynsbesok 2023-06-12

Bilder tillsynsbestk 2023-06-12
Situationsplan 2023-06-12

Tjansteutlatande 2023-10-18

IZEEN NS

Propositionsordning

Ordforande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut och finner det
antaget.

Bilagor till beslut

e Beslutsunderlag
e Hur man 6verklagar

Beslutet skickas till:
Beslutet skickas for kiannedom till fastighetsagare KOLSIJON XX.
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Tillsyn — olovlig atgéard, avsluta utan atgard

Fastighet: BALLE XX
Fastighetsagare: XX

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Byggnadsnamnden delar Samhallsbyggnadsenhetens bedémning och beslutar i
enlighet med tjansteutlatande att:

Med stod av 26 kapitlet 9 § miljobalken (1998:808), MB, inte ingripa mot
fastighetségarna till BALLE XX. Arendet avslutas dérmed utan ytterligare atgérd.

Beskrivning av arendet

Sammanfattning
Arendet avser olovlig atgéard inom strandskyddat omrade. Enligt anmélan har en pir,
en byggnad och en vag uppforts pa den norra sidan av Kittesjon.

Ett tillsynsbesok har gjorts och en utredning éver gallande handlingar har
genomforts. Bedomningen ar att ingen av namnda atgarder ar olovliga.

Arendegang

Den 21 november 2022 fick byggnadsnamnden in en anmalan om olovlig atgard da

byggnationer skulle ha skett utan bygglov vid Kittesjons norra sida. Inledningsvis sa
registreras arendet pa fastigheten Balle XX utifran anmalarens beskrivning. Ett brev
med information om en anmalan skickas sen till fastighetséagarna Balle XX.

Enligt tjansteanteckningar av tidigare tillsynshandlaggare den 22 november 2022, sa
tas en telefonkontakt med fastighetsagaren till Balle XX. Denne beréttar att de inte
gjort nagra byggnationer, endast bytt fonster. Pa grund av arstiden sa ar vagen till
fritidshuset da inte farbar utan besok kan ske forst till varen.

Den klagande kontaktar aterigen byggnadsnamnden i maj 2023. Enligt dennes
uppgifter sa ska flera atgarder ha utforts inom strandskyddat omrade. Det namns en
ny byggnad, en pir/brygga och en vdg. Den klagande saknar en uppdatering i drendet
och undrar om det varit nagot besok pa platsen. Denne far information om att ett
tillsynsbesok ar inbokat i juni, att det troligtvis ar intilliggande fastighet Balle XX
som avses da vi i karta har sett att en pir ligger pa just den fastigheten.

2023-06-20 besoker byggnadsnamnden fastigheten Balle XX, en bebyggd
jordbruksfastighet dar den aktuella byggnaden &r ett fritidshus. Fastigheten gransar
till intilliggande jordbruksfastighet Ingesarven XX som &r en stor gard med
mjolkdjur, med samma fastighetsagare som till Béalle XX. Fastigheten ligger utanfor
planlagt omrade.
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Pa plats kan det konstateras att Balle XX ar den fastighet som avses i anmélan. Stora
delar av fastigheten nyttjas som betesmark, men pa en mindre del narmast sjon finns
ett fritidshus samt en pir.

o Vid besoket konstateras att inga synliga arbeten utforts for att utoka den
befintliga pirens yta, det har dock rojts sly och pirens yta har jamnats till.
Enligt uppgift fran fastighetsagarna har piren funnits sedan 1970-talet men
de har rojt pa den vilket gor att den syns tydligare.

e Ett mindre markomrade som sluttar ned mot piren har schaktats och jamnats
ut. Enligt uppgifter fran fastighetsdgarna har de tagit bort rotvaltor och
sedan jamnat till. Marken narmast strandlinjen ar orérd.

e P4 fastigheten finns flera mindre och grusbelagda vagar, dar nagra gar
genom betesmarken upp till byvagen. Mindre forstarkningsarbeten har gjorts
pa delar av vagarna. Enligt uppgift av fastighetsagarna lades det for cirka tva
ar sedan pa nya massor pa vagen genom beteshagarna.

e Byggnaden som &r ett mindre fritidshus har nyligen renoverats. Kring
byggnaden har ocksa véxtlighet sa som trad och buskage tagits bort. Enligt
uppgifter fran fastighetséagarna sa kopte de fastigheten 2017 och har sedan
renoverat pa den befintliga stugan sedan 2018. De har haft kontakt med
Samhallsbyggnadsenheten for att ta reda pa om bygglov eller
strandskyddsdispens kravs for renoveringen, vilket de fick till svar inte
krévdes.

Efter besoket registreras den ratta fastigheten Balle XX i arendet. Ett brev med
information om att tidigare uppgifter inte stammer skickas till 4garna av Balle XX
som avskrivs som part i &rendet.

Vid en sokning i byggnadsnamndens arkiv hittas handlingar for Balle XX. Det finns
ett beslut om resolution fran 1969, som anger dispens enligt 16 § Naturvardslagen.
Till beslutet finns tillhdrande situationsplan och en bygglovsritning. Byggnadens
storlek ar jamforbar med dagens, byggnadens utformning skiljer sig nagot. Antal
fonster och storlek pa dessa skiljer sig at nagot men utgor inte en sadan forandring sa
att krav pa dispens ska stéllas. Uteplatsen/altanen &r idag placerad pa gaveln till
skillnad mot den ursprungliga placeringen langs langsidan.

I tillsynsrapporten beskrivs att pir, vagar och byggnad inte medfér dispensplikt. Vad
galler det sluttande markomradet som schaktats sa informeras fastighetsagarna om
att en sadan atgard kan vara dispenspliktig. Bedomningen pa plats &r att djur- och
vaxtliv inte paverkats i storre grad men att beroende pa hur ytan sedan anvands sa
kan atgarden vara dispenspliktig. Att anlagga en grasmatta paverkar tomtplatsens
storlek och medfor dispensplikt, beddmningen &r att en dispens inte kan medges for
en sadan privatiserande atgard. Enligt fastighetsagarna sa avser de inte att anlagga
nagot pa ytan. Markytan kommer att aterstallas genom att den vaxtlighet som finns
naturligt i omradet far véxa tillbaka av sig sjalv.
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Den 19 september inkommer den klagande med nya uppgifter i ett telefonsamtal till
Samhallsbyggnadsenheten. Enligt uppgifterna sa ar det under varen 2022 som det
tillkommit en ramp (pir) och ett hus. Inget hus fanns innan, bara skog. Vassen har
forsvunnit vid stranden och stranden har forstorts.

Den klagande far sedan ta del av information som finns i arendet samt majlighet att
inkomma med synpunkter som kan vara av betydelse. Den 12 oktober 2023
inkommer den klagande med ett yttrande dar denne beskriver de arbeten som pagatt
pa platsen, syftet med piren samt avsaknaden av sanktioner ifragasatts ocksa.

Fastighetsdgarna har dven de givits mojlighet att yttra sig om utredningen samt de
nya uppgifter som den klagande lamnat in om att pir och byggnad tillkommit under
varen 2022 och att vass forsvunnit vid stranden. Fastighetsagarna har inte inkommit
med nagot yttrande.

Motivering till beslut
Tillampliga bestammelser

Skydd av omradet

Strandskydd galler vid havet och vid insjoar och vattendrag. Strandskyddet syftar till
att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa land och i
vatten, enligt 7 kap. 13 8 miljobalken (1998:808), MB.

Enligt 7 kap. 15 § MB far inom ett strandskyddsomrade inte
1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvandning &ndras eller andra anlaggningar
eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allménheten fran att
betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anléggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter.

Kommunen far i det enskilda fallet ge dispens fran forbuden i 15 §, om det finns
sarskilda skal, enligt 7 kap. 18b § MB.

Enligt 7 kap. 16 § MB géller inte forbuden i 15 §

1. byggnader, anlaggningar, anordningar eller atgarder som inte avser att
tillgodose bostadsandamal, om de behdvs for jordbruket, fisket, skogsbruket
eller renskotseln och de for sin funktion maste finnas eller vidtas inom
strandskyddsomradet.
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Tillsyn

Enligt 26 kap. 1 8§ MB ska tillsynen sékerstalla syftet med denna balk och
foreskrifter som har meddelats med stod av balken. Tillsynsmyndigheten ska pa eget
initiativ eller efter anmalan i nédvandig utstrackning kontrollera

att miljobalken samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med
stod av balken foljs samt vidta de atgarder som behdvs for att dstadkomma rttelse.

Med stod av 26 kap. 9 8§ MB far en tillsynsmyndighet i det enskilda fallet besluta om
de foreldagganden och forbud som behovs for att denna balk samt foreskrifter, domar
och andra beslut som har meddelats med stod av balken ska foljas. Mer ingripande
atgarder an vad som behovs i det enskilda fallet far inte tillgripas.

Plan- och bygglagen
Enligt 9 kap. 2 § 3c plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kréavs det bygglov for

3. annan &ndring av en byggnad an tillbyggnad, om &ndringen innebér att
¢) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Forsta stycket 3c galler bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en
detaljplan.

Samhallsbyggnadsenhetens beddmning

Samhallsbyggnadsenheten kan vid tillsynsbesok pa fastigheten den 12 juni 2023
konstatera att de atgarder som anmalan avser, pir, vag och byggnad, ar uppforda
inom ett strandskyddat omrade.

Uppfdrandet av en ny byggnad ar en sadan atgard som ar forbjuden inom
strandskyddat omrade och kraver en strandskyddsdispens. En dispens for byggnaden
beviljades dock via en resolution 1969. Av kommunens digitala kartsystem med
ortofoton framgar ocksa att byggnaden funnits pa platsen 2008, 2013, 2017 och
2019. Pa lantmateriets historiska flygfoton kan byggnaden ses 1975.

Att anlagga en pir ar dven det en dispenspliktig atgéard. Den aktuella piren kan pa
grund av det historiska ortofotots kvalitet (1975) inte ses da moln tacker vattenytan
vid strandkanten. Piren kan dock ses i kommunens digitala kartsystem med
ortofoton aren 2008, 2013, 2017, 2019 och 2021. Det &r inte mojligt for
byggnadsnamndens tillsyn att visa att piren inte fanns 1975, varfor fastighetsdgarnas
uppgifter om att piren funnits sedan 1970-talet far ligga till grund for bedémningen.

Samhallsbyggnadsenhetens bedémning ar att piren fanns pa platsen fére 1975 och
darmed ska inte krav stéllas pa en strandskyddsdispens

Att bryta en ny véag kan vara en dispenspliktig atgard. Vagarna gar till stor del
genom de hagar som nyttjas av lantbruket for djurbesattningen. Omradet ar inte av
privat karaktar men det ar svart att rora sig fritt for allménheten i vissa delar av
omradet da det bestar av hagar for betande djur. Att anlagga en vég for jordbrukets
syfte ar en atgard som ar undantagen kravet pa dispens enligt 7 kap. 16§ MB. De
arbeten som utforts pa grusvagarna i omradet avser dock en mindre forstarkning av
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ytorna och inte en nybruten vég. Beddmningen &r att de massor som tillforts inte
paverkar djur- och véxtliv i omradet, atgarden ar darmed inte dispenspliktig pa ytan.

De markarbeten som utforts i anslutning till tomten, i sluttningen ned mot sjon,
bedoms inte kréava en strandskyddsdispens da paverkan pa djur- och vaxtliv ar ringa
och marken inte &r en tillkommande yta av privat karaktar som avhaller allménheten
att betrada omradet.

Den renovering som skett pa fritidshuset motsvarar en sadan fasadandring som inte
ar bygglovspliktig da atgarden sker utanfor planlagt omrade.

I sitt yttrande till byggnadsnamnden anger den klagande att de markarbeten som
utforts inte ar ringa, att piren ska ha fyllts pa 10 meter ut i vattnet och att piren &r ett
storskaligt projekt som skulle ha anmélts till en myndighet. Den klagande undrar vad
syftet & med piren och varfér det inte blir nagra sanktioner for ansvarslost
handlingsatt? Kravs inte anmalan och startbesked for atgarden? Den klagande ber
om ett stallningstagande.

Samhallsbyggnadsenheten anser trots detta att de arbeten som utforts pa piren, vagen
och byggnaden inte &r dispenspliktiga. Det schaktningsarbete som utforts i slanten ar
heller inte dispenspliktigt, om marken far aterga till en for omradet naturlig
vaxtlighet. Da renoveringsarbetet pa byggnaden varken kraver bygglov eller
anmalan sa kravs heller inte ett startbesked for arbetet.

Samhallsbyggnadsenheten har sammantaget kommit fram till att det inte utforts
nagon atgard som kréaver strandskyddsdispens pa fastigheten Balle XX. Det har
heller inte framkommit att atgarder vidtagits som kraver bygglov eller anmalan
enligt plan- och bygglagen. Anmélan om tillsyn ger inte anledning att besluta om
nagot tillsynsingripande. Samhallsbyggnadsenheten foreslar att byggnadsnamnden
beslutar om att avsluta tillsynsarendet utan ytterligare atgard.

Samhallsbyggnadsenhetens forslag till beslut

Med stod av 26 kapitlet 9 § miljébalken (1998:808), MB, beslutar )
byggnadsnamnden att inte ingripa mot fastighetsagarna till BALLE XX. Arendet
avslutas darmed utan ytterligare atgard.

Beslutsunderlag

Anmaélan

Protokoll tillsynsbesok 2023-06-20
Fotobilaga med karta 2023-06-20

Resolution lansstyrelsen 16 § Naturvardslagen
Bygglovsritning tillhérande resolution
Yttrande klagande

Ortofoton 1975-2021

Tjansteutlatande 2023-10-18

N~ E
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Propositionsordning

Ordforande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut och finner det
antaget.

Bilagor till beslut

e Beslutsunderlag
e Hur man dverklagar

Beslutet skickas till:
Beslutet delges klagande XX med delgivningskvitto.
Beslutet skickas for kannedom till fastighetsagare Balle XX.
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Tillsyn — olovlig byggnad, byggsanktionsavgift

Fastighet: JATTHOLMARNA XX

Byggnadens agare: XX

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Byggnadsnamnden delar Samhallsbyggnadsenhetens bedémning och beslutar i
enlighet med tjansteutlatande.

Med stod av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, beslutar
byggnadsnamnden att XX, XX, i egenskap av agare till byggnadsverket stuga nr X
pa fastigheten Jattholmarna XX, ska betala en byggsanktionsavgift pa 15 487 kronor
for att ha paborjat en atgard innan startbesked har givits.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nordanstigs kommun inom tva manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Upplysning
Avgiften ska betalas till Nordanstigs kommun och betalning ska ske via faktura som
skickas ut separat.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en
dom som har vunnit laga kraft. Det innebar att avgiften kan tas ut &ven om beslutet
Overklagas, 11 kap. 61 § PBL.

En ny avgift for dvertradelsen ska tas ut om en byggsanktionsavgift har beslutats och
den avgiftsskyldige darefter inte vidtar réttelse. Varje sadan ny avgift tas ut med
dubbla det belopp som togs ut senast. Den sammanlagda avgiften for dvertradelsen
far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp, 9 kap. 2 § plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF.

Beskrivning av arendet

Sammanfattning

Arendet avser en byggsanktionsavgift for att ha paborjat en bygglovspliktig atgard
innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked. Den aktuella atgarden motsvaras av
en nybyggnad av en 24 m? stor komplementbyggnad. Byggnaden har uppforts pa
arrendetomt, stuga nr X i Lathamn, Jattholmarna. Byggnaden &r dven uppférd inom
strandskyddat omrade och en strandskyddsdispens har beviljats i efterhand.

Bygglov och startbesked har beviljats i efterhand av byggnadsndmnden men
byggnadsnamnden ar aven skyldig att préva fragan om en byggsanktionsavgift ska
tas ut. Da en Overtradelse skett och inga sarskilda skal att satta ner eller att inte ta ut
en avgift framkommit foreslas byggnadsnamnden att ta ut en byggsanktionsavgift
om 15 487 kronor av byggnadsverkets &gare.
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Arendeéng

2021-08-19 fick Samhaéllsbyggnadsenheten information om att en byggnad
hade uppforts olovligt pa en arrendetomt - stuga X, pa fastigheten
Jattholmarna XX, utanfor Nordanstigs kust. Strandskydd rader for
fastigheten, pa Jattholmarna galler ett utvidgat strandskydd om 300 meter.
Ogruppen &r dven av riksintresse for naturvard och for yrkesfiske.

2021-09-20 utfors ett tillsynsbesok pa fastigheten.
Samhallsbyggnadsenheten konstaterar att en komplementbyggnad &ar
uppford pa platsen, bygglov och strandskyddsdispens saknas for atgéarden.
Byggnaden uppmats till 4 x 8,3 meter, en area av 33,2 m2, med en hojd av ca
4 meter. Den &r placerad ca 2,5 meter fran huvudbyggnaden och ca 26,9
meter fran vattenlinjen. Enligt uppgifter fran Jattendals sockens stora
skifteslag, ska byggnaden ha upptackts under 2020. Av flygbilder framgar
att byggnaden var uppford redan ar 2019.

Arrendatorn till stuga X har darefter tagit del av dokumentationen fran
tillsynsbesoket i tillsynsrapporten daterad 2021-09-27.

2022-07-04 beviljas strandskyddsdispens i efterhand, D § 268, i &rende
BYGG.2022.78.

2022-10-27 far arrendatorn en aterkoppling i tillsynséarendet med
information om att en byggsanktionsavgift pa 16 470 kronor ar aktuell for
atgarden. | brevet ges aven information om majligheten att yttra sig.

2023-06-29 beviljar byggnadsnamnden bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad i efterhand, BN 8 59 i drende BYGG.2022.299.
Utformning och storlek har nu &ndrats for byggnaden. | beslutet om bygglov
finns information om att ett beslut om byggsanktionsavgift kommer att tas i
tillsynsérendet.

2023-09-08 skickas ett kommuniceringshrev angaende byggsanktionsavgift
till arrendatorn dar denne ges majlighet till att yttra sig 6ver var bedomning.

2023-10-09 inkommer ett yttrande fran arrendatorn

Kommunicering

Innan byggnadsndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som
anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. | det aktuella arendet ar det
byggnadsverkets agare, tillika arrendator, som anspraket riktas mot.

Ett kommuniceringsbrev angaende byggsanktionsavgift, med information om hur
reglerna ser ut, vilka atgarder som kravs for att vidta rattelse samt dven mojligheten
till att yttra sig 6ver var bedémning, har skickats till arrendatorn.

Ett yttrande fran arrendator XX har inkommit. | yttrandet anges att
byggsanktionsavgiften bor betalas av Jattendals sockens skifteslag som gav tillstand
for byggnationen, de borde ha ként till om det kréavdes bygglov eller inte.
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Motivering till beslut

Tillampliga bestammelser

En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om
atgarden kraver bygglov, marklov, rivningslov eller en anmélan, enligt 10 kapitlet 3
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

I 9 kap. 2 8 PBL anges att det kravs bygglov for nybyggnad.

Enligt 11 kap. 5 8 PBL ska byggnadsndmnden préva forutsattningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt 11 kapitlet, sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte foljt en bestaimmelse i plan- och bygglagen,
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen eller i
EU-forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Om nagon bryter mot en bestammelse som avses i 11 kap. 51 § PBL, ska
byggnadsnamnden ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift).
Byggsanktionsavgiftens storlek framgar av 9 kapitlet plan- och byggférordningen,
PBF.

En byggsanktionsavgift ska tas ut d&ven om Gvertradelsen inte har skett uppsatligen
eller av oaktsamhet, enligt 11 kap. 53 § PBL.

Enligt 11 kap. 53 a § far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften
far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévningen enligt forsta stycket ska
det sarskilt beaktas om Gvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om Overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion har
tagits upp till dverlaggning vid ett sammantrade med byggnadsnamnden, enligt 11
kap. 54 8 PBL.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nér
Overtradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser, den som begick dvertradelsen eller den som har fatt en fordel av
Overtrédelsen.

Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som
anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom
fem ar efter Gvertradelsen, enligt 11 kap. 58 § PBL.

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma 6vertradelse, ar de solidariskt
ansvariga for betalningen, enligt 11 kap. 60 § PBL.

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta
ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Det galler dock inte om
byggnadsndmnden i beslutet har bestdmt en senare betalningsdag, enligt 11 kap. 61
8 PBL.
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Byggsanktionsavgiftens storlek regleras i plan- och byggférordningen (2011:338),
PBF. Avgiftens storlek utgar fran en sanktionsarea och faststélls med tillampning av
det prisbasbelopp som galler nar beslutet fattas. Med sanktionsarea avses den area
som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med
15 kvadratmeter.

Samhallsbyggnadsenhetens beddmning

Vid tillsynsbesoket den 20 september 2021 pa arrendetomten stuga X, konstaterades
att den bygglovspliktiga atgarden nybyggnad av komplementbyggnad, paborijats
innan startbesked givits. Eftersom atgarden kraver startbesked enligt 10 kap. 3 §
PBL och den avgiftsskyldige inte har vidtagit rattelse ska en byggsanktionsavgift tas
ut.

I det hér fallet innebadr réttelse att byggnaden rivs. Réttelsen ska vara utford senast
den 25 oktober och ett foto som visar rattelsen ska da ha skickats in till
planochbygg@nordanstig.se samma datum. Da bygglov sokts och beviljats i
efterhand &r en rivning troligtvis inte aktuell. | det yttrande som skickats in anges
ingenting om att en réttelse kommer att ske. Om den avgiftsskyldiga trots detta avser
att vidta réttelse och riva byggnaden sa ska en kontakt ha tagits med
byggnadsnamnden innan.

Byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nir overtradelsen begicks var dgare till
den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den som begick
overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertrddelsen”. I detta fall anser
Samhallsbyggnadsenheten att XX, som &r &gare till det byggnadsverk som
Overtradelsen avser, ska betala byggsanktionsavgiften.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat utan startbesked bestams enligt 9
kap. 6 § 2p PBF. Byggsanktionsavgiften beraknas till 15 487 kronor, utifran arean
24 m? och prishasbeloppet for ar 2023.

Den avgiftsskyldige har getts tillfalle att yttra sig. | yttrandet anges att
byggsanktionsavgiften bor betalas av Jattendals sockens skifteslag som gav tillstand
for byggnationen, de borde ha ként till om det krdvdes bygglov eller inte.
Samhallsbyggnadsenheten anser att det ankommer pa dgaren till byggnadsverket att
sjalv ta reda pa om bygglov kravs for att uppfora en komplementbyggnad.

Samhallsbyggnadsenheten anser att det saknas skal for en nedséttning av
byggsanktionsavgiften. En byggsanktionsavgift kan i det enskilda fallet sattas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den Gvertradelse som begatts.
Samhallsbyggnadsenheten bedomer att den aktuella byggsanktionsavgiften star i
rimlig proportion till den aktuella dvertradelsen, att bygga en komplementbyggnad
utan att ha ett startbesked. Det &r oaktsamt av den ansvarige arrendatorn att inte
inhamta information om bygglov och startbesked kravs for atgarden.

Byggsanktionsavgiften ska betalas inom 2 manader efter det att detta beslut om att ta
ut avgiften har delgetts XX.
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Samhallsbyggnadsenhetens forslag till beslut

Med stdd av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, beslutar
byggnadsnamnden att XX, XX, i egenskap av agare till byggnadsverket stuga nr X
pa fastigheten Jattholmarna XX, ska betala en byggsanktionsavgift pa 15 487 kronor
for att ha paborjat en atgard innan startbesked har givits.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nordanstigs kommun inom tva manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Beslutsunderlag

Protokoll tillsynsbesdk 2021-09-20
Bilder tillsynsbestk 2021-09-20
Ritning fasad/plan

Berdkning av byggsanktionsavgift
Kommunicering

Yttrande arrendator
Tjansteutlatande 2023-10-18

NookrwdE

Propositionsordning

Ordforande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut och finner det
antaget.

Bilagor till beslut

e Beslutsunderlag
e Hur man dverklagar

Beslutet skickas till:
Beslutet delges XX med delgivningskvitto.

Beslutet skickas for kdnnedom till fastighetsagaren Jéattendals Sockens Stora
Skifteslag
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§93

Redovisning av ordforandes delegationsbeslut

Byggnadsndmndens beslut
Godkénner informationen.

Sammanfattning av arendet
Inga delegationsbeslut att redovisa.
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§94

Redovisning av ordinarie delegationsbeslut

Byggnadsndmndens beslut
Redovisning av delegationsbesluten godkanns.

Sammanfattning av arendet

Redovisningen av beslut avser bygglov, startbesked, faststéllande av kontrollplan,
slutbesked, strandskyddsdispens samt, avslutande av arende.

Delegationsbesluten togs av byggnadsinspektor dver period
2023-09-21 till 2023-10-18. Besluten har paragrafnummer 8§ 230-263.

Beslutsunderlag
1. Utdrag av delegationsbeslut, 2023-09-21 till 2023-10-18, §§ 230-263.
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8§95 Dnr: DIA.2023.30

Yttrande i Arende__X23185 gallande fastighetsreglering
for fastigheterna Ostana XX samt XX i lisbo

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Byggnadsndmnden delar Samhallsbyggnadsenhetens bedémning och beslutar i
enlighet med tjansteutlatande att Iamna foljande yttrande:

”Byggnadsnamnden i Nordanstigs kommun gér bedémningen att
fastighetsregleringen som avses genomforas i Arende X23185 kan betraktas som av
mindre avvikelse fran géllande detaljplan. Omradet &r av ett mindre omfang och kan
idag inte anses ha en betydande funktion som allman platsmark i form av park eller
plantering.”

Sammanfattning av arendet

Lantméteriet har fatt in en ans6kan om att fastighetsreglera Nordanstig Ostand XX
dar alla delar av samfalligheten avses tillndra Nordanstig Ostand XX efter
fastighetsregleringen. Samfalligheten ar inom detaljplanerat omrade som allmén
plats for "park eller plantering”. Lantméteriet dnskar byggnadsnamndens syn pa om
avvikelsen kan anses som en mindre avvikelse fran detaljplanen.

Forutsattningar

Berdrt omrade ar lokaliserat i sodra llsbo vid Ostanaan och omfattas av detaljplan
lIsbo centrum 21-1LS-193 laga kraft 1960-05-28. Gallande detaljplan och dess
bestammelser anger anvandningen allman plats i form av park eller plantering.
Marken ar idag obebyggt.

Samhallsbyggnadsenhetens beddmning

Samhallsbyggnadsenhetens bedémning ar att fastighetsregleringen kan betraktas
som en mindre avvikelse fran gallande detaljplan. Omradet &r av ett mindre omfang
och kan idag inte anses ha en betydande funktion som allmén platsmark i form av
park eller plantering.

Beslutsunderlag
1. Begéran om samrad

2. Douglas Helsings tjansteutlatande 2023-10-25

Propositionsordning

Ordfdrande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut och finner det
antaget.
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§ 96

Ovriga arenden
Forfrdgan om delegation for bygglov vid fastigheten BERGSJO KYRKBY XX

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Byggnadsndmnden beslutar att

Delegera till byggnadsinspektor att fatta beslut om bygglov for fastigheten
BERGSJO KYRKBY XX med drendenummer BYGG.2023.179. Detta forutsatt att

inga negativa yttranden kommer in fran sakagare. Om negativa yttranden inkommer
ska arendet lyftas hos byggnadsnamnden.

Sammanfattning

Byggnadsinspektoér Ingemar Englundh foredrar drendet.

Fragan galler om majlighet till delegation gar att fa for arende BY GG.2023.179 dar
fastighetsagaren vill géra en mindre tillbyggnad pa den norra sidan av byggnaden. |

samrad med stadsarkitekten ses inga hinder for att bygglov ska kunna beviljas. Da
byggnaden idag ligger néra fastighetsgrans kommer &ven tillbyggnaden att géra det.

Beslutsunderlag:

1. Situationsplan 2023-10-11
2. Fasadritningar 2023-10-11
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