Protokoll Sida 1 (21)
Sammantradesdatum
2023-09-11

NORDANSTIGS
BOSTADER AB

Plats och tid Nordanstigs Bostader AB, Strdmsbruksvagen 21, Harmanger. 08:00 — 08:55, 09:17 — 12:40
Beslutande Michael Wallin (M), ordférande
Stig Jonsson (S)

Carin Walldin (S)
Ulla Nilsson (V)
Johan Norrby (NoP)

Ovriga deltagare Caroline Nordholm-Jakobsen, ekonomicontroller
Pamela Warren, VD
Debora Svedman, sekreterare
Lena Sixtensson, uthyrare, tid: 10:10 — 10:27
Olaf Jung, fastighetschef, tid: 10:46 — 11:02, 11:28 — 11:45
Tarek Alali, tid: 11:02 — 11:27

Underskrifter Sekreterare / Paragrafer 59-78

Del man

Ordférande %Xe«/ﬂﬁ/

Michael Wallin

Justerande ééaﬁ W WM

Ulla Nilsson

ANSLAG/BEVIS

Organ Nordanstigs Bostader AB

Sammantridesdatum 2023-09-11

Styrelseprotokollet finns anslaget
pa Nordanstig.se

Férvaringsplats for Nordanstigs Bostaders kontor
protokollet
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NORDANSTIGS
BOSTADER AB

§59
NARVARO

Mikael Brykner (SD) ar franvarande, ersittare har kallats in i
enlighet med SD:s ersattarordning.

Till ersattare valdes Johan Norrby (NoP).

Ordforande y Justerare Utdragsbestyrkande
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NORDANSTIGS 2023-09-11
BOSTADER AB

§ 60
JUSTERARE

Till att justera dagens protokoll valdes Ulla Nilsson.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande

U
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NORDANSTIGS 2023-09-11
BOSTADER AB

§ 61
FOREGAENDE PROTOKOLL

- Protokoll fran 2023-08-17, bilaga 1
- Protokoll fran 2023-08-23, bilaga 2

Styrelsens beslut
Att 1agga foregaende protokoll till handlingarna.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande

Una
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BOSTADER AB

Protokoll

Sammantrddesdatum

2023-09-11

§ 62

INFORMATION FRAN VD

Det &r snart dags for arets hyresférhandlingar.

Renoveringen i entrén &r klar och kontoret har 6ppnats upp.
Oppettiderna ar mandagar 1318, tisdagar 9:30 — 11:30, onsdagar 13 —
15, torsdagar 9:30 — 11:30.

Telefontider for receptionen ar alla vardagar 8:00 — 9:00. Fér
uthyrningen &r telefontiderna mandagar 13 — 14:30 samt tisdag —-
torsdag 13:00 - 14:00.

Personaldrenden

o Debora, ekonomiassistent, har gatt ner fran 80 % till 40 % fran 1
september och kommer fortsatta sa fram till sista november.
Linnéa, ordinarie ekonomiassistent, kommer tillbaka 16 oktober
och kommer laras upp av Debora under den dverilappande
tiden.

o Caroline, ekonomicontroller, kommer utdka sin féraldraledighet
till 25 %, sa tillsvidare kommer hon arbeta 75 %.

Delarsbokslutet har varit i fokus den senaste tiden. En
hallbarhetsrapport finns med i delarsbokslutet. Denna har tagits fram
med stdd fran Aspia.

Styrelsens beslut

Styrelsen tackar for informationen samt beslutar att det ska goras en
uppféljning pa dppettiderna om tva manader. Till ndsta moéte ska det aven
tas fram information om att ha en uppringningstjanst fér att undersoka
kundnéjdheten gallande dppettiderna samt vad det skulle kosta med en
sadan tjanst.

Sida 5 (21)

Ordférande

Justerare

Utdragsbestyrkande
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NORDANSTIGS 2023-09-11
BOSTADER AB

§ 63
LANEOMLAGGNING

Arende
Ekonomicontroller gav muntlig information om kommande
laneomlaggning.

- Den 13 november &r det tva 1an som forfaller. Dessa lan &r pa
10,1 och 10,3 miljoner kr, amorteringen for dessa lan &r 800
tkr per Ian per ar och amorteringen kommer ligga pa samma
niva fortsattningsvis.

- Dessa lan har tidigare haft valdigt lag ranta, planen &r nu att
lagga dem pa rorlig rénta och da kommer rantan landa
omkring 3,7 %, vilket kommer leda till 6kade rantekostnader
framdver.

Styrelsens beslut

Styrelsen tackar for informationen samt uppdrar till
ekonomicontroller att pa nasta méte redovisa vad revisorerna
tycker angaende att ha rorliga rantor i nulaget.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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NORDANSTIGS 2023-09-11
BOSTADER AB

§ 64
HANDLINGSPLAN LONSAMHET

Arende
VD visade en handlingsplan som tagits fram med manga olika
forslag pa losningar for att starka bolagets ekonomi.

Styrelsens beslut

Styrelsen tackar for informationen samt foreslar att en punkt
gallande att effektivisera uthyrningsprocessen och korta ner
ledtiderna laggs in i handlingsplanen.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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NORDANSTIGS 2023-09-11
BOSTADER AB

§ 65
DELARSRAPPORT 2023

Arende
Ekonomicontroller presenterade ett forslag till delarsredovisning.

- Det kommer en nedskrivning pa plushuset i arsbokslutet,
denna ar inte medtagen i delaret da det beréknas att kunna
méta denna nedskrivning med aterlaggningar fran 6vriga
fastigheter. Detta gors istallet i arsbokslutet nar den slutliga
vérderingen fér alla fastigheter &r gjord.

- Det pagar fortfarande en stor momsutredning som ska vara
klar till arsskiftet. Denna &r inte medtagen i resultatrékningen
da det fortfarande &r omojligt att berdkna vad det kommer
kosta men det ar en post som troligen kommer komma att
paverka resultatet negativt.

Beslutsunderlag
Delérsrapport for perioden 1 januari — 31 augusti 2023,

Styrelsens beslut
Styrelsen godkénner forslaget, med nagra justeringar i texten
under resultat och stéllning.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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NORDANSTIGS 2023-09-11
BOSTADER AB

§ 66
VERKSAMHETSPLAN

Arende
VD ger en kort genomgang och informerar om den
verksamhetsplan som bolaget fdljer.

Underlag
Verksamhetsplan, bilaga 3

Styrelsens beslut
Styrelsen tackar for informationen och antar verksamhetsplanen
att galla tills vidare.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande

Ly
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§ 67
VAKANSUPPFOLJNING

Arende
Uthyraren presenterade vakansuppféljningen till och med 31
augusti 2023.

- Ca 92 % av fastighetsbestandet ar uthyrt.
- Under augusti skrevs 11 kontrakt.

- Antal inloggningar pa hemsidan har 6kat fran april, det ar fler
som &r inne pa hemsidan nu. Manga anvénder bankID nar de
loggar in.

- 3395 personer star i kdn, 1581 av dessa ar aktivt sékande.

Underlag
Vakansuppféljning, bilaga 4

Styrelsens beslut

Styrelsen tackar for informationen samt dnskar att det tas fram mer
information om de vakanser som finns. Hur manga lagenheter som
ar tomma och hur l&nge de varit tomma, fér att kunna synliggéra
vad det kostar att en ldgenhet som star tom.

Ordférande

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 68
FORVALTNINGSAVTALETS FAKTURA

Arende

NBAB skickade i juni 2023 en faktura till Nordanstigs Kommun
géllande kostnader fér 2022 som upptéckts i efterhand.
Nordanstigs Kommun har bestridit denna faktura och anser att den
inte ska betalas for att 2022 redan ar reglerat och avslutat, att
beloppet inte stdmmer med det som ar levererat samt att det
saknas underlag fér vad fakturan avser.

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutar att det ska tas fram ordentligt med underlag,
exempelvis tidrapporter eller arbetsorder, for att tydligt visa vad
som fakturerats tidigare och vad som denna tilldggsfaktura avser.
Detta ska tas fram omgaende och vara skickat till kommunen
innan nasta mobte.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 69
INFORMATION OM EPC-PROJEKTET

Arende
Fastighetschefen presenterade status pd EPC-projektet.

- Vi har uppnatt en situation dar vi maste vinstdela med
Caverion. Vi har kommit éver 100% vilket &r bra da det gar
battre an vad Caverion réknat med baserat pa den summa
som sattes i fas 1.

- Fastighetsskétarna gar utbildningar for att léra sig alla nya
system och kan darfér genomfora mer tekniskt underhall sjélva
istéllet for att en extern part ska tas in.

Underlag
Energirapport, bilaga 5

Styreilsens beslut

Styrelsen tackar for informationen men uppdrar till
fastighetschefen att ta fram ett underlag med en uppskattning som
visar varfor projektet inte leder till att det sparas in mantimmar.
Visa pa vad som har foréndrats i arbetssatt.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande

Unn
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§ 70
MARKNADSFORINGSPLAN

Arende
Bolaget behdver férbéttra sin marknadsféring och darfor har en
plan tagits fram fér hur detta kan genomforas.

En av bolagets snickare, Tarek Alali, &r &ven utbildad inom
marknadsféring och sociala medier och han har fatt i uppdrag att
visa for styrelsen vad han kan gora for bolagets marknadsféring.

Forslaget ar att omfordela arbetsuppgifter sa han kan jobba med
marknadsféring ndr plushuset ar fardigbyggt och han inte behdvs
dar.

Tarek presenterade sin syn pa bolagets marknadsféringsbehov
och strategier framat.

Styrelsens beslut
Styrelsen tackar for informationen.

Ordférande

Justerare Utdragsbestyrkande
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§71
INFORMATION OM PLUSHUSET
Arende
Fastighetschefen gav information om hur projektet med plushuset
fortioper.

Eon ar forsenade och ska komma vecka 39 vilket skapar
problem da de som gér markarbeten ar dar nu, men det jobbas
pa en losning for att arbetet ska ga sa smidigt som mdéjligt.
Solcellerna ar installerade men inte inkopplade &nnu.

Det pagar arbete med balkongtrallar.

Information om plushuset ar utlagt pa hemsidan och
ldgenheterna ska vara redo for inflyttning 1 december.

Fastighetschefen har kontaktat alla som visat intresse tidigare,
det &r 8n sa l&nge en person som svarat att den ar
intresserad.

Hyrorna &r &nnu inte satta, vi invantar svar fran
Hyresgastféreningen.

| dagslaget féljer vi den tidplan som ar uppsatt.

En forbesiktning ar inbokad.

Styrelsens beslut
Styrelsen tackar for informationen.

Sida 14 (21)

Ordférande

Justerare

Utdragsbestyrkande
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§72
INFORMATION OM KOMMANDE HYRESFORHANDLINGAR

Arende

De som deltar i hyresférhandlingen gick flera olika utbildningar
forra aret. Da var det inte helt tydligt hur férhandlingen skulle géras
eftersom det var ett nytt sitt att forhandla p3a.

Det kommer bli en tuffare férhandling framat da inflationen ska tas
med i berdkningen.

Tidigare forhandlade man enligt prognosen framat, nu utgdr man
ifran givna siffror fran olika rapporter som sedan ska
sammanvdgas mot den kommun man verkar i.

En utbildning ska ske den 12/9 for att fortydliga
trepartséverenskommelsen, Pamela, Caroline och Olaf ska ga
denna utbildning. Den 27/9 ar det ett uppstartsmote med
Hyresgastféreningen.

Styrelsens beslut

Styrelsen tackar for informationen och beslutar att tjinsteméannen
genomfér forhandlingarna utan styrelsens deltagande men att
styrelsen fortldpande informeras om hur processen gar.

Sida 15 (21)

Ordférande
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Justerare Utdragsbestyrkande

L



§ Protokoll sida 16 (21)
“I.L\ Sammantradesdatum

NORDANSTIGS 2023-09-11
BOSTADER AB

§73

KONFERENS FOR FORTROENDEVALDA

Arende

Den 6 — 7 december &r det en konferens fér fortroendevalda i
styrelser for ett allmannyttigt bostadsbolag.

information om denna har delgivits i kallelsen.

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutar att det ar frivilligt for den som vill ka att gora
det men det blir ingen gemensam resa till konferensen.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§74

FOLJDER AV BYGGMOMS

Arende

Bolaget har nyligen omformats till ett byggforetag vilket paverkar
momsreglerna.

Diskussion fordes om for- och nackdelar med byggmoms.

Styrelsens beslut
Styrelsen tackar for informationen.

[Ordforande Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 75

FORSALJNING AV HEMTJANSTENS LOKALER

Arende

Det

finns planer pa att Nordanstigs Bostéder ska sélja en del av

fastigheten Bringsta 3:6 till Nordanstigs Kommun, processen med
detta fortloper.

Forrattningen av fastigheten pagar, kartan ar fardigritad och
skickad till den som ska ta beslutet.

Na&r beslutet ar taget galler en éverklagande tid, denna kan
forkortas om bolaget och Nordanstigs Kommun skriver under
pé att de inte kommer $verklaga beslutet.

Byggnaden méste sedan kopplas bort fran de dvriga avseende
fjarrvarme, vatten och liknande.

Arendet ska sedan vidare till kommunfullméktige for att
beslutas om vi far salja eller inte.

En vérdering &r gjord sedan tidigare men enbart pa
uppskattade uppgifter eftersom férréttningen &nnu inte var
fardig da. For att det ska ga att ta fram ett pris pa fastigheten
behbver man gora en ny marknadsvardering vilket inte kan
goras forran forrattningen ar klar sa att det finns en fardig
fastighet att vardera.

Det finns inget bokfort varde pa den nya fastigheten utan det
behdéver rdknas ut, det finns bara ett bokfért varde pa hela
fastigheten, inte den delen som ska styckas av.

Styrelsens beslut
Styrelsen beslutar att det, om mgjligt, ska tas fram ett pris pa
fastigheten till nasta mote.
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Ordférande

Justerare

Utdragsbestyrkande



Protokoll Sida 19 (21)

A
/J/ ‘ I .?k \ Sammantradesdatum

NORDANSTIGS 2023-09-11
BOSTADER AB

§76
FASTIGHETSBESTANDET

Arende

Ordfdrande informerar om att Nordanstigs Kommun planerar for
att, nar det nya sarskilda boendet i Bergsjo &r klart, sélja
Sérgarden till Nordanstigs Bostader for att bolaget sedan ska
bygga om det till trygghetsboende.

Diskussion fors om att hitta satt att renodla vara omraden.
Fastighetsbestandet upplevs lite spretigt, framforallt ar det
Mellanfjarden och Jattendal som sticker ut, dar vi bara har en
fastighet pa varje stélle. Forslag pa atgarder for att renodla
fastighetsbestandet var att ombilda huset i Mellanfjarden till
bostadsratter samt titta pa en eventuell férsaljning av huset i
Jattendal.

Styrelsens beslut
Styrelsen beslutar att det ska tas fram en prisbild pa vad det kan
kosta att gora en utredning kring omvandling till bostadsratter.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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NORDANSTIGS 2023-09-11
BOSTADER AB

§77
NASTA MOTE

Nésta mote bestams till torsdag 19 oktober kl. 8:30 — 12:00.
Da motet skall borja med ett besok i vara fastigheter i Hassela

Punkterna Uthyrningspolicy och Styrelsens arbetsordning flyttas till
nasta mote.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§78
MOTET AVSLUTAS

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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