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Antagen av Byggnadsndmnden i Nordanstigs kommun 2017-01-23 § 6
Laga kraft 2017-02-23

Detaljplan foér Vikarskogen 1:28
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Planomradets lage i Stocka

Handlingar som hor till planen:

e Plankarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Sarskilt utlatande
Samradsredogorelse
Prévning om MKB-utredning
PM Miljoteknik
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Upprattandet av detaljplanen sker genom ett standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Forfarandet tillampas eftersom forslaget ar férenligt med
Oversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for allmanheten, samt inte medfér
betydande miljopaverkan. Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Planprocess
Uppdrag

Samrad

Samradsredogorelse

Granskning

Granskningsutlatande

Antagande

Laga kraft

Fastighetsagaren till Vikarskogen 1:28. har ansokt
om planbesked for &ndring av detaljplanen for
fastigheten Vikarskogen 1:28.

Forslag till planhandlingar upprattas. Myndigheter,
sak&gare och andra berdrda ges mojlighet att lamna
synpunkter. Syftet med samradet ar att forbattra
beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och
paverkan. Samradstiden pagar under tre veckor.

Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter i
en samradsredogorelse. Handlingarna revideras da
det beddéms vara relevant.

Efter samradet ska det fardiga forslaget, innan det
kan antas, vara tillgangligt for granskning under tva
veckor.

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande. Handlingarna
andras om det ar relevant.

Byggnadsnamnden antar detaljplanen.

Om ingen dverklagar beslutet att anta planen inom
tre veckor vinner planen laga kraft. Endast skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga
till grund for ett 6verklagande. Bygglov kan dérefter
medges.

Granskningshandling

Detaljplan for Vikarskogen 1:28
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Detaljplanens bakgrund och syfte

Agaren till fastigheten Vikarskogen 1:28 har sokt om planbesked for att andra
anvandningsreglerna for fastighetens byggnader. Syftet med denna detaljplan &r
att medge att byggnaderna far anvands for bostadsandamal saval
kontorsverksamhet och till att ange varsamhetsbestammelser.

Vikarskogen 1:28, varen 2015

Plandata
Omradets lage och areal

Planomradet ligger pa fastigheten Vikarskogen 1:28 i Stocka som finns i
kommunens sddra del intill kusten strax 6ster om E4:an och jarnvagen.
Planomradet angransar till fastigheterna Vikarskogen och har en sammanlagd
areal av cirka 4350 m2,

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Vikarskogen 1:28 &gs av Enros fastigheter.
Intilliggande fastigheter &gs av Holmens bruk och privatpersoner.

Granskningshandling Planbeskrivning
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Tidigare stallningstagande

Oversiktliga planer

Enligt kommunens Gversiktsplan fran 2004 (s. 20, 54-55) utgor Vikarskogen ett
utvecklingsomrade. Det framgar dock inte av 6versiktsplanen vilken typ av
markanvandning som avses for potentiell utveckling. Detaljplanen bedéms darfor
inte avvika mot 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Del av foreliggande planomrade omfattas av detaljplan for Vikarskogen laga kraft
2000-09-06. Befintlig plan anger att marken far anvandas for kontorsverksamhet.
Bebyggelsemiljon anges som vérdefull och bestammelser finns for placering,
hojd, vaningar och byggnadsarea.

Den nya detaljplanen ersétter detaljplan for Vikarskogen, laga kraft
2000-09-06 och del av avstyckningsplan 1939-08-03.

Kommunala beslut

I samband med att fastighetsdgaren sokte planbesked om &ndring av detaljplan
stéllde sig byggnadsnamnden positiv till uppréttandet (BN §87, 2012-10-26).

ANVANDRING AV KVARTERSMARK
Kq  wonte:

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
D

ENKELT PLANFORFARANDE
(STALLYNGSFURELAG

Beslut om antagande i
kommunstyrelsen 2000-08-10

Laga krafl 2000-08-06

|
Den befintliga detaljplan for Vikarskogen 1:28 fran 2000-09-06. Detaljplanen ersditts i sin
helhet av féreliggande detaljplan.

Granskningshandling Planbeskrivning
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Planprocessen

| detta fall beddmer plan- och byggenheten att detaljplanen inte &r av ett storre
allmént intresse utan endast av betydelse for berdrda fastighetsagare inom och
angransande till planomradet. Upprattande av detaljplan foreslas darfor ske med
ett standardforfarande.

Behovsbedémning fér miljokonsekvensbeskrivning - MKB

En behovsbedémning for miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) har gjorts av Nordanstigs kommun. En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning kréavs for detaljplaner som medger en anvéndning av
mark, vatten och byggnader eller andra anldggningar som riskerar innebara en
betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten och andra
resurser, dvs. allméanna intressen enligt 3 och 4 kapitlet i Miljobalken. Avgorande
kan vara saval planens karaktar som omradets kanslighet eller vérden.

Kommunen anser att genomforandet av planen inte kan anses innebara sadan
betydande miljopaverkan som avses i 4 kap 348 PBL(2010:900). Att upprétta en
sérskild miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nédvandigt. Som stod for
behovsbeddmningen anvander kommunen en MKB-checklista som ingar som
bilaga till planhandlingarna.

Utredning av miljofarliga amnen

Planomradet ligger i Stocka dar det finns en forhojd risk for fororeningar i
marken. En brand i ett sdgverk ledde till forhdjda halter av dioxiner pa vissa
platser intill planomradet. Saneringsbehoven i och omkring Stocka ar under
utredning av lansstyrelsen.

En miljoteknisk markundersokning har pa uppdrag av planbestallaren gjorts av
konsulten Structor Norr AB. Syftet med undersdkningen var att underséka om
dioxiner har spridits till omradet fran intilliggande industriell verksamhet.
Samlingsprov togs fran tre punkter i ytjord 0-0,3 mm enligt SGFs handbok.
Proven gravdes med bandgravare, tva av mullhaltig jord och en tredje bestod av
grusig sand. Analysresultaten jamférdes mot Naturvardsverkets generella
riktvarde for kanslig markanvandning eftersom bostader ska tillatas enligt
planférslaget. Undersokningen har inte pavisat nagon paverkan av
dioxinfororening och ar enligt riktvéardena alltsa tillaten for bostadsandamal.

Markforhallanden

Jordartskartan fran Sveriges Geologiska Undersokningar (SGU) visar att omradet
bestar av moran. Berggrundskartan visar att berggrunden bestar av sur intrusiv
bergart (granit, granodiorit, mm).Vid den milj6tekniska undersdkningen togs
prover fran planomradet som bestod av mullhaltig jord och grusig sand.

Granskningshandling Planbeskrivning
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Riksintressen

Planen berdr inga riksintressen och beddms inte innebéra nagon paverkan pa
riksintressen.

Kulturskydd

Byggnaderna pa omradet har ett visst kulturhistoriskt varde som
bruksarbetarbostader. Vid planlaggning ska byggnadsverk utformas pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden samt kulturvardena pa
platsen. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas enligt plan- och bygglagen. Byggnaderna
och de yttre detaljerna far inte dndras sa att husens karaktar forvanskas. De
karaktarsskapande uterummen och fasadmaterialen av rodmalat tra med vita och
grona detaljer, ska bibehallas. Rivning eller férandring av husens yttre kraver

bygglov.

Den enhetliga utformningen av de tre husldngorna pa Vikarskogen 1:28 dr
karaktérskapande och bidrar till bruksarbetarbostddernas kulturhistoriska vdrde.

Granskningshandling Planbeskrivning
Detaljplan for Vikarskogen 1:28
Dnr.2012.169



Datum Dnr
2017-01-02 2012:169
7(11)

Referensbild pa liknande bruksarbetarbostdder i Ljusne, 2015.

Inom planomradet finns inga andra kulturhistoriska lamningar. Narmsta
fornlamningar i naromradet ligger pa andra sidan om Sagvagen, cirka 80 meter
sydvast om fastigheten. Har aterfinns gravar fran bronsaldern och jarnaldern i
form av résen och stensattningar.

Naturskydd
Planomradet berdrs inte av nagra kanda vardefulla eller lagligt skyddade
naturomraden eller objekt.

Nagon information om fynd av artskyddade eller rodlistade arter har inte
patraffats.

Mellankommunala intressen
Detaljplanen bedoms inte innebara nagon paverkan pa nagot riksintresse.

Granskningshandling Planbeskrivning
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Beskrivning av omradet

Omradet ligger utmed Sagvagen har &r bebyggd med tre stycken envaningslangor
som ursprungligen &r uppférda som bruksbostader.

Planférslag
Bostader och kontor (BK)

Markanvandningen &r bostad och kontor. Med bostad avses boende i olika former
av varaktig karaktar och med kontor avses kontors- eller tjansteverksamhet.

Varsamhet (k1)

Byggnaderna ingar i en miljo som bor bevaras. Byggnadernas och uterummens
karaktarsdrag har ett visst kulturhistoriskt varde som ska sarskilt beaktas vid
andring. Varsamhetshestammelser innebar att &ndringar av byggnaderna ska
utforas varsamt sa att deras sardrag beaktas. De karaktarsskapande
fasadmaterialen, rodmalat tra med vita och gréna detaljer, ska behallas. Rivning,
forandring eller tillbyggnad av de befintliga byggnaderna far ej ske utan bygglov.

Fasader ska vara malade i r6d slamfarg och byggnadernas foder och knutar ska
vara vita. Byggnadernas och uterummens enhetliga utseende ska bibehallas.

Mark som inte far forses med byggnad

Huvudbyggnader och komplementbyggnader ska placeras minst 15 meter fran
fastighetsgransen mot Sagvagen. Detta med hansyn till hur befintlig bebyggelse ar
ordnad utefter Sdgvagen, bade inom och utanfor planomradet, samt till att det ger
fri sikt vid utfart och ett visst sakerhetsavstand till vagen. Detta sakerstalls pa
plankartan med sa kallad prickad mark. Allméannyttiga ledningar i form av
teleledningar korsar fastigheten. Ledningsstraket far inte bebyggas.
Ledningsagaren kan darmed dven skapa ledningsrétt.

Utformning (f1)

Hogsta byggnadshojd ar fyra meter. Hogsta vaningsantal ar en vaning. Byggnader
ska vara fristaende fran varandra.

Utnyttjandegrad (e1)

Hogsta exploateringsgrad i byggnadsarea ar 630 m?, inklusive uterum och
komplementbyggnader.

Varje uterum far vara max 15 m?.

En komplementbyggnads maximala byggnadsarea ar 20 m2.

Utseende
Ny bebyggelse ska utformas med sérskild hénsyn till omgivningens egenart.

Granskningshandling Planbeskrivning
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Utokad bygglovsplikt

Med hénsyn till att bebyggelsemiljon beddms som kulturhistoriskt vardefull
utokas bygglovsplikten till att &ven galla for sddana atgarder som normalt &r
bygglovbefriad. Det vill sdga atgarder enligt plan- och bygglagen 9 kap § 4a-b
” Attefallshus”, takkupor och 15 kvm tillbyggnad.

Buller

Eftersom planomradet angransar till Sagvagen har en 6versiktlig bullerberakning
genomforts enligt metoder redovisade i skriften Hur mycket bullrar vagtrafiken
(Boverket & Sveriges Kommuner och Landsting). Resultatet visar pa att den
beraknade bullernivan ligger pa en ekvivalent (genomsnittlig) niva om 46 dbA.
Det beraknade vardet underskrider darmed riktvéardena for vagbuller vid en
bostads fasad, som ar hogst 55 dbA enligt Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

De indata som anvénts i berakningen &r att arsmedeldygnstrafiken (ADT) pa
Sagvagen ar 830 fordon per dygn, detta enligt Trafikverkets vagtrafikflodeskarta.
Skyltad hastighet &r 50 km/h. Bostadernas fasader ligger 30 meter fran vagmitt
och marken mellan vagen och husen ar mjuk.

Radon

Matning av radonvarde bor géras med tio ars mellanrum och vid inflyttning i
byggnader som nyttjas stadigvarande samt efter ombyggnationer och omfattande
renoveringar. Enligt Stralséakerhetsmyndigheten ar riktvérdet for radonhalt i
befintliga bostader 200 Bg/m?3. Om rikt- eller gransvardet ar hogre kan den som
ager bostaden bli tvungen att vidta atgarder.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatser finns pa Verksvagen och Karelen. Hallplatsen trafikeras
av buss 30 Hudiksvall-Harmanger, med cirka 9 turer pa vardagar.

Teknisk forsdrjning

Skydd av ledningar

Om en byggnad ska uppféras under luftburna ledningar sa far det inte vara mindre
an 2,5 m mellan nock och upp till ledning. Ett alternativ ar att grdva ned en ny
ledning i mark och ta bort luftledningen. Ellevio har ansvar for ledningarna.

Granskningshandling Planbeskrivning
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En teleledning som korsar kvartersmarken bedéms som allménnyttig och
prickmarkeras och utlaggs som ett u-omrade. Ledningsagaren Skanova kan
darmed bilda ledningsrétt.

Trafik

Planomradet ansluter till Sdgvagen via en mindre grusvag i norra delen av
planomradet. Fran grusvagen delar husen pa en gemensam vag. Sagvagen stracker
sig genom omradet Karelen mellan Stocka och Strémsbruk.

Vatten och avlopp
Byggnadernas vatten och avloppssystem &r anslutna till det kommunala néatet.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéandertas lokalt och infiltreras inom fastigheten.

Varme
Uppvarmning av byggnader sker med enskilda lGsningar.

El

Fortum har natkoncessionen for omradet Stocka och ansvarar darfor for omradets
energiforsorjning.

Tele- och datakommunikationer
Bredbandskabel finns utefter Sgvéagen vaster om planomradet.

Service

Livsmedel
Tillgang till livsmedelsbutik finns i Stocka cirka 1,3 km fran fastigheten.

For- och grundskola

Stockaskolan &r en friskola som har grundutbildning for barn mellan 0-6 ar. Den
kommunala Bringstaskolan i Harmanger har ocksa plats for barn mellan 0-6 ar.
Aldre elever erbjuds plats i den kommunala Bergsjo skolan.

Tillgdnglighet och trygghet

Vid nybyggnation ska ytor goras tillgdngliga och anvandbara fér ménniskor i
olika aldrar och med olika typer av funktionsnedséattningar. Bristande belysning
eller skotsel kan skapa en otrygghetskansla och géra platsen mindre tillganglig for
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manniskor. Val av vaxter och material till utemiljon bor géras med sérskild
hansyn till allergiker och personer med rorelsehinder.

Konsekvenser av planens genomfdrande
Planen beddms inte ha nagra storre konsekvenser for omgivningen.

Fastighetsrattsliga fragor
Servitut
Fastigheten Stromsbruk 1:176 har ett vatten och avloppsservitut pa planomradet.

Tekniska fragor
Behov av ytterligare utredningar

Exploatorer ansvarar och bekostar detaljerad geoteknisk undersdékning for
grundlaggande av byggnader. Exploatorer ansvarar och bekostar aven
detaljutredning angaende utformning av ledningsnat och dagvattensystem vid
eventuellt bygglov.

Administrativa fragor
Genomfdrandetid av detaljplan

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vunnit laga kraft. Andras,
ersatts eller upphdvs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetségaren
ratt till ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjats. Efter
genomforandetiden fortsétter detaljplanen med dess réttigheter att galla men
andras, ersétts eller upphavs planen utgar ingen ersattning for de rattigheter som
gar forlorade.

Tidsplan
Planen berdknas vinna laga kraft under 2017.

Revidering

Planen har delvis reviderats efter genomfort samrad och granskning. Inkomna
synpunkter och revideringar med anledning av yttrandena finns redogjorda for i
samradsredogorelsen och i det sarskilda utlatandet.

Medverkande tjansteméan

Stefan Norberg, fysisk planerare
Christina Englund, stadsarkitekt
Stina Andersson, planeringsarkitekt
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