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PLANFORFARANDE

Kommunstyrelsens utvecklingsutskott beslutade 2013-06-17, § 33 att limna positivt
planbesked f6r utoékning av Mellanfjdrdens camping pa fastigheten Mellanfjirden
10:1.

Aktuell detaljplan handliggs med ett utokat planforfarande. Planprocessen regleras i
plan- och bygglagens 5:e kapitel. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Uppdrag Mellanfjirdens fiskehamnsférening har sékt om
planbesked f6r dndring av befintlig detaljplan i
Mellanfjirden.

Samrad Dialog med linsstyrelsen, ber6rda myndigheter, kinda

sakidgare och boende, foreningar, allminhet med flera.
Syftet med samradet ér att forbiattra beslutsunderlaget
och att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras da det
bedoms vara relevant.

Granskning Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till
detaljplan granskas. Den som vill limna synpunkter pa
forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande Efter granskningstiden sammanstills inkomna
synpunkter i ett granskningsutlitande. Handlingarna
revideras da det bedoms vara relevant.

Detaljplanen antas av Nordanstigs Kommunfullmaktige.

Laga kraft Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter
antagandet vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov kan
dérefter medges.

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
Nordanstigs kommun Dnr.2013-000323 Planbeskrivning



421)

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att, pa uppdrag av Mellanfjirdens fiskehamnsférening,
skapa planmaissiga forutsittningar for en utékning av befintlig camping, ge méjlighet
att uppfora uthyrningsstugor och kompletterande servicebyggnader.

engasate,

S

Lilustrations dver mijlig utformning av campingen
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BAKGRUND OCH PLANENS HUVUDDRAG

Planomradet omfattar fastigheterna Mellanfjarden 10:1, 10:2, 10:4, 12:1, 15:1, 16:12,
16:16, Dvista 5.31 och Dvista 5:20. Hamnomtidet har brukats som
utskeppningshamn sedan 1800-talet och har ockséd anvints av fiskare dven om det
nuvarande yrkesfisket i princip har upphort. I Mellanfjarden finns flera verksamheter
som kustmuseum, teater, restaurang, utstillningslokaler, hotell samt allmin hamn.
Det ir ett av Nordanstigs kommuns viktigaste turistmal, och fiskeldget utgdr en
central punkt f6r byn. Det édr dirfor viktigt att kulturmiljon tryggas samtidigt som
framtida utveckling av omradet tillats.

Omradet omfattar Mellanfjardens camping och smabatshamn och ndgra
bostadstomter for savil permanent- och fritidsboende. Bostadstomterna som ligger
inom Detaljplan fér Sandslan fran 1993 har lyfts in i nu aktuell plan f6r att undvika
forekomsten av flera sma detaljplaner i omradet. Intill utvecklingsomradet ligger ett
hamnomrade med ildre sjobodar. Dessa har flyttats dit frain Notholmen vid 1900-
talets borjan. Vid exploatering av omradet bor ny bebyggelse harmonisera med den
aldre hamnbebyggelsen i uttryck.

Kustleden passerar genom omradet. Den har nyligen bytt strickning och dr nu
dragen sdderifrin genom byn Mellanfjiarden, via Gronviksvigen — campingomradet —
gangbron - torget och vidare norrut (antingen lings Gamla Skolvigen eller lings
Hartevigen, bada dr utmarkta pa den nya kartan for Kustleden).

Mellanfjiarden tangerar dven riksintresset for yrkesfiske. Cirka 300 meter nordést om
omradet ligger fornlimningar fran 1800-talets hamnverksamhet. Fler fornlimningar
ligger pa Notholmen cirka 500 meter 6ster om campingomradet, 1 form av ett
fiskelage frin medeltid/nyare tid samt gravrosen och stensittningar frin sten-, brons-
och jirnalder.

Omradet 4r tinkt att utvecklas f6r turism och besoksniring. Vid campingen ordnas
campingplatserna i rader sa att sikten mot havet forbittras och det méjliggors fler
platser for husvagnar, etablering av stugor for tillfallig vistelse och anliggningar for
kompletterande verksamheter till campingen. Lings vagen tillats utfartsmojligheter 1
ligen med god sikt.

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
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PLANDATA

Omradets Iage och areal

Planomradet ligger i sddra delen av Mellanfjirden vid Edsmyrins utlopp i
Bottenhavet och omfattar cirka 6 hektar.

| S Kalkt

| |

| I . Notholmens: "

.,‘ Mansvik) naturreservat

‘\ V7 \ R orfjarden ,.A.IE{'__-..
Planomradet markerat

Markdgoférhallanden

Planomradet omfattar stérre delen av fastigheten Mellanfjarden 10:1 och del av
Dviista 5:31, vilka 4dgs av Mellanfjirdens fiskehamnsférening. Ovriga fastigheter ir i
privat 4go. Planomradet omfattar fastigheterna, eller delar av fastigheterna

Mellanfjarden 10:1, 10:2, 10:4, 12:1, 15:1, 16:12, 16:16, Dvista 5.31 och Dviista 5:20

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl.
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SKYDD OCH INTRESSEN

Riksintressen

Planomradet ber6rs av inte av nagot riksintresse men tangerar till f6ljande:

e Riksintresse for Yrkesfiske hav (MB 3 kap. 5 §), Lonnangersfjairden
Hornslandet Hélick. Fangstomrade av sik och stromming.

e Riksintresse for Kulturmiljovard (MB 3 kap. 6 §), Valmyrknallen —
Tjuvon, Fornlimningar i form av gravrosen och stensittningar fran sten-,
brons- och jarnaldern. Samt fornlimning i form av hamnomrade.

Ett plangenomforande bedoms inte paverka riksintressenas syften.

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran havets strandlinje samt Edsmyrian som
mynnar ut intill planomradet. Sirskilda skal f6r upphavande av strandskyddet
bedoéms foreligga for omradet eftersom marken behover anvindas for att tillgodose
ett angelaget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet
(Miljobalken 7 kap 18c¢ § punkt 5 ). Befintligt campingomrade, gasthamn och
bostadstomter ligger inom redan ianspraktaget omrade (pkt 1). Utokningen av
campingens verksamhet ligger inom redan ianspraktagen mark och 6vriga omraden
behovs for att utvidga en pagaende verksamhet (pkt 4). Da planen méjliggor en
lingsiktig utveckling av besoksnaringen tillgodoses ett angeliget allmint intresse (pkt
5 och 06). I detaljplanen upphivs strandskyddet f6r kvartersmark men inte pa
naturmark (med beteckningen NATUR).

Kulturskydd

I planomradet finns inga kinda kulturvirden férutom gistvallen och museiféremal
som finns i intilliggande museum. Gistvallen skyddas fran bebyggelse i detaljplanen.

Naturskydd

Naturskyddstoreningen har inventerat planomradet under maj 2016 och kommer
inventera omradet ytterligare under juli 2016. Under inventeringen har inga
artskyddade eller rédlistade arter patraffats. Enligt Naturskyddsforeningen i Nordanstig
vixer den rikligaste 6rtfloran lings dikeskanterna. Planomradet berérs dock inte av
nagra enligt lag skyddade, naturomraden eller objekt.

Vassomradena i den sodra delen av planomradet och dess virde for hickande faglar
har lyfts fram i Naturskyddsforeningens samradsyttrande. Vassen och sjobottnen
utanfoér bor darfor limnas opaverkad for att strandzonens naturliga vixtlighet ska ge
fortsatt goda forutsittningar for ett rikt fagelliv.

Naturskyddstoreningen har lyft fram att de gamla tallarna vid Sandslavigen bor
bevaras av ekologiska och estetiska skil. Marklov krivs for fillning av trad i
planomradet med en storre stamombkrets 4n 40 cm pa en meters hojd ovan marken.

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 (5:e kap.) for att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskillor som till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett virde (hogsta tillatna halt av ett amne 1 luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas i ord om ldgsta godtagbara miljokvalitet inom ett geografiskt omrade.
MKN kan ses som styrmedel f6r att pa sikt nd miljokvalitetsmalen.

Enligt linsstyrelsen Gavleborg kan planens genomférande eventuellt forsvara for
framtida forbattringar av parametrar som relaterar till Edsmyrans morfologiska
tillstand. Planens ringa utbredning i forhallande till vattendragets lingd gor dock att
dessa effekter kan anses forsumbara enligt linsstyrelsen. Planforslaget bedoms inte
paverka utpekade fisk- och musselvatten.

Planomradet ligger i ett avrinningsomrade vid kusten. Planférslaget innebir att
mingden hardgjorda ytor kan komma att 6ka och med dessa kan mingden nirsalter
och féroreningar 6ka i dagvattnet. For att férhindra en ytterligare forsamring 1
fjirden kan dagvatten frin hardgjorda ytor ledas till omraden avsatta for
dagvattenrening, sisom 6ppna diken och infiltrationsanlidggningar. Genomslappliga
material forbittrar rening och f6rdrojning av dagvatten. P4 omraden dir det
foreligger fororeningsrisk kan oljeavskiljare eller annan lamplig reningsutrustning
anldggas. Hustak kan med fordel byggas som “grona tak”, bestaende av takvixter
som férdrojer och renar vattenflodet.

Planomradet ér redan anslutet till kommunalt VA och uppférande av nya byggnader
innebdr att systemet behover forstirkas for att inte paverka miljokvalitetsnormen f6r
vattenomradet. Losningar f6r vatten och avlopp redovisas i planbeskrivningen.

Planférslaget kommer leda till en viss 6kning av trafiken till omradet. Trafikokningen

bed6éms dock som mattlig och bér inte innebidra nagon nimnvird paverkan pa
miljokvalitetsnormen fér utomhusluft.

Mellankommunala intressen

Nigra mellankommunala intressen berdrs inte av aktuellt detaljplaneférslag.

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
Nordanstigs kommun Dnr.2013-000323 Planbeskrivning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversikisplan och tematiskt tillégg till dversikisplan.

Oversiktsplanen frin 2004 redovisar méjligheter att utveckla niringsliv och boende i
Mellanfjiarden dels genom utvecklingsomraden f6r bostider och verksamheter, dels
genom att skydda den virdefulla kultur- och naturmiljon i omradet. Det tematiska
tilligget IIS-omrdden Tematiskt tilligg till dversiktsplan for Nordanstigs kommun 2011, pekar
ut tva nirliggande omraden som potentiella omraden f6r landsbygdsutveckling i
strandndra ligen 1 Mellanfjirden.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Befintliga planer

Det féreslagna planomradet ersitter delar av flera olika planer: Detaljplan f6r sédra
Sandslan Mellanfjarden 10:1 (1998), Detaljplan f6r del av Mellanfjirden 10:1 m.fl.
(1993), Byggnadsplan for del av Dvista 7:1 m.fl. (1984) samt Detaljplan f6r delar av
Girde, Dvista mfl. (1974).

Befintlig plan f6r Mellanfjarden 10:1 m.fl. (1998) innefattar bestimmelser som tillater
ett hamnomrade med smadbatshamn, segelbatshamn, gasthamn och
serviceanldggning. Planen har dven tillitit anldggande av sjébodar, sma bathus, pool
och strand. I planen virnas havsutsikten fran kafé Hamnlyckan och den allminna
viagen. Planen mojliggor folkfester som valborgs- och midsommarfirande.

Detaljplan f6r del av Mellanfjirden 10:1 m.fl. (1993) r6r den norra delen av
planomradet. I planen tillits bostider (BI), bostider som tillater smaféretag (BH) och
friluftsomraden (IN).

Byggnadsplan £6r del av Dvista 7:1 m.fl. (1984) tillter friliggande envaningsbostider
(BF I) och smiindustrier (Jm). Park- och planteringsomraden finns ocksa 1 planen.
Forindringar i tillaten markanvindning ror en kil mellan tva vagar (NATUR) och en
bit av omradet (N) dér fotbollsplanen ligger.

Detaljplanen f6r delar av Garde, Dvista m.fl. (1974). I planen finns omraden f6r
bostadsandamal f6r fristiende hus, bostads- och industridndamal och
smaindustriindamal. Vaningsantalet varierar mellan en och tva vaningar. Ett
specialomrade inom planen ir ett omrade f6r upplagsindamal. Endast en liten del av
den foreslagna planen ersitter planen fran 1974. Det 161 en sydlig del av planomradet
1 nirheten av befintlig byggnad vid vattnet. Anvindningsomradena i den gamla
planen édr: omrade for allmint andamal med tillatelse att bygga envaningshus (Al),
omrade for upplagsindamal (Ub) och omrade som far 6verbyggas med annan
byggnad dn bostadsbyggnad (Vb). Dessa anvindningar ersitts med gata (GATA),

bostider (Bi, (Bz), (Bs), (Bs), (Bs) och (BH), friluftsomrade for camping (N1), (N2),

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
Nordanstigs kommun Dnr.2013-000323 Planbeskrivning
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(N3), naturomrade (NATUR), centrum, fiske, smabatshamn (CV), (CV,), parkering
(P), parkering och uppstillningsplats f6r smabatar (P1) och torg (TORG).

FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terréngférhallanden

Omradet ligger i en de centrala delarna av Mellanfjarden och innefattar ett camping-
och hamnomrade. Intill stranden finns vass-, gris- och dngsomraden. De diken som
finns lings dng-och grisytorna ar artrika och bor bevaras.

Geotekniska férhallanden

Marken bestar av postglacial finsand och morin med inslag av svallsediment
(Sveriges Geologiska Undersokningar, 2015). Marken narmast stranden bestar av
muddermassor med inblandning av matjord.

Hydrogeologi
Avrinningen inom omradet sker fran de hogre delarna i vast och fangas upp 1 6ppna
diken som leder ut i Mellanfjirden och Bottenhavet.

I planférslaget har bestimmelserna f6r hus anpassats sd att de har en motstandskraft
mot hojda havsnivder som beriknas komma med eventuella klimatférindringar.

Diken ska vara 6ppna f6r omhindertagande av dagvatten.

Avrinning

Fler hus, husvagnar och husbilar leder till en 6kning av hirdgjorda ytor och dirmed
en snabbare avrinning av dagvatten vid nederb6rd. En 6kad mingd fordon som kan
komma till campingplatsen kan innebira en risk for fororeningar av dagvattnet i form
av exempelvis bensin- och oljespill. Grisytor och 6ppna diken i planomridet nyttjas
for vattenrening och for att omhinderta héga vattenfloden. Dikena kan konstrueras
med dimningar och tranga sektioner sa att dagvattnet far en laingsam avrinning mot
recipient (Mellanfjarden). Reningseffekten i dikena 6kas genom vixtlighet.
Oljeavskiljare eller motsvarande bor installeras pé platser dir féroreningsrisken ar
stor. P4 platser £6r husbilar och husvagnar kan materialavskiljande lager, sisom
geotextil eller gummiduk, och drinering anliggas for att hindra att fororeningar
transporteras ner i mark och grundvatten. Fran dessa ytor leds dagvattnet till diken
for rening och f6rdrojning innan det nar recipient.

Radon

Radonsikert utférande rekommenderas for att uppna nu gillande virde for
byggnader (200 Bq/m’) enligt Boverkets byggtregler. Mitning i byggnad som nyttjas
stadigvarande bor ske efter inflyttning.

Landhéjning och klimatfragor

Enligt Givleborgs Linsstyrelses klimat- och sarbarhetsutredning (2010) kommer en
héjning av havsvattennivan bli upp till 0,6 meter netto, det vill sdga inkluderat
landhdjningen. Extremvattenstand kan uppga till tva meter 6ver dagens

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
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medelvattenstand. Hansyn till detta bor tas vid utformning av byggnader eftersom
planomridet kan komma att paverkas av hojda havsvattennivier. Detaljplanen
toreskriver en ligsta golvhojd pa+2,00 meter 6ver medelhavsniva for nya byggnader.

Arkeologi

Inom planomradet finns gistvallar som traditionellt anvindes for att torka nat for
fiske och ett museum. Det finns inga andra kinda kulturhistoriska limningar.
Omradet ar till storre delen paverkat och utfyllt av muddermassor nir hamnen

bygedes.

Rekreation och friluftsliv

Mojligheterna till friluftsliv och rekreation i och omkring omradet dr goda. Kustleden
passerar genom omradet och det finns bl.a. en mindre badplats vid den sédra piren.
Den norra piren ér ett populirt omrade for promenader och hir anordnas det arliga
valborgsmassofirandet i Mellanfjarden. I norra delen av planomradet halls
Mellanfjirdens midsommarfirande med manga besokare.

PLANFORSLAG

Planomradet

Pa planomradet finns idag smédbatshamn-, camping- och bostider. Befintliga
byggritter bevaras eller utokas i omfattning i det nya planférslaget. Det finns
grisytor, dngsmarkomraden och en liten strand for friluftslivet. Den nya planen
kommer vara lik detaljplan f6r Mellanfjirden 10:1 m.fl (1998) men kommer tillata fler
campingplatser och stugor for tillfillig vistelse lingre soderut pa Mellanfjirdens
fiskehamnsforenings mark.

Pa campingomradet kommer det att iordningstallas platser for husvagnar och
husbilar. Ett omrade f6r tiltning och ett servicehus med wc, dusch, kék kommer
ocksa finnas. Omradet kan ocksa innehalla en byggnad f6r reception, grundliggande
livsmedel och personalutrymmen. Kér- och uppstillningsytor tillats inte att asfalteras
enligt planférslaget. En av campingens byggnader planeras flyttas frin befintlig plats
och lingre norrut dir det idag star tva forradsbodar.

Piren férindras med ytterligare en sjébod for centrum-, hamn-, och fiskeverksamhet.
Det blir dven tillatet f6r markigaren att nyttja den centrala delen av piren som ett
torg dir de kan placera sittmébler och spel sisom exempelvis boule- eller
minigolfbanor. Den nya planen tillater att byggnader uppfors intill befintlig sjonira
byggnad (CV1) i den sédra delen av planomradet.

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
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Kvartersmark
Bostider (B1)

Inom bostadsomridet 4r maximal byggnadsarea 50 m* f6r huvudbyggnad. Byggnad
ska placeras minst 2,5 meter fran gata och ett avstand pa minst 4,0 meter till grannes
tomtgrins. En hogsta tillatna byggnadshojd har satts till 3,0 meter. Fastigheten kan
avstyckas.

Bostider (B2)

Inom hela omridet ir maximal byggnadsarea 110 m* En hogsta tillitna nockhdjd,
det vill sdga héjden upp till taknock eller yttertakets hogsta punkt, har satts till 8,2
meter over nollplan. Killare tillits ej. Fastigheten kan avstyckas.

Bostider (B3)

Maximal byggnadsarea dr 100 m* f6r huvudbyggnad och 25 m* for
komplementbyggnad. En hogsta tillitna byggnadshéjd i meter 6ver nollplanet har
satts till 4,7 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frin gata.
Huvudbyggnad ska vidare ha ett avstaind pa minst 4,0 meter till grannes tomtgrins.
Nya hus bor byggas med en lagsta fiardig golvhojd pa minst +2,00 meter Gver dagens
genomsnittliga havsvattenniva for att undvika 6versvimningar till £6ljd av kraftiga
stortregn. Killare tillats ej. Fastigheten kan avstyckas.

Bostider (B4)

Inom bostadsomradet dr maximal byggnadsarea 30% av fastighetsarean for
huvudbyggnad, och hogsta tillitna byggnadshojd ar 4,5 meter. Byggnader far ¢j sta
inom 3 meter fran tomtgrins mot allmin vag (Segelviken).

Bostider (B5)

Inom bostadsomradet dr maximal byggnadsarea 20 % av fastighetsarean. Den hogsta
tillitna byggnadshojd dr 3,0 meter.

Bostider (BH)

Bostider och handel. Inom bostadsomridet ir maximal byggnadsarea 270 m* Den
hégsta tillitna byggnadshojd dr 6,0 meter. Byggnad ska sta minst 4,5 meter fran
tomtgrins och ej inom 12 meter fran allmin vig (Hamnvigen).

Centrum- och hamnverksamhet (CV) och (CV))

Ny bebyggelse for centrum- och hamnverksamhet ska utformas med fasader av trd
och firgsittas med slamfirger, behandlas med jirnvitriol eller tillitas grana naturligt.
Tak ska utgoras av tegel eller plat. En hogsta tillitna nockhojd, dvs. héjden upp till

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
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taknock eller yttertakets hogsta punkt, har satts till 7,7 meter 6ver nollplan. Hogsta
tillitna byggnadsarea dr 100 m®. En ligsta firdig golvhojd ir satt p4 minst +2.00
meter 6ver dagens genomsnittliga havsvattenniva for att undvika 6versvimningar till
toljd av kraftiga stortregn. Fastigheter kan avstyckas.

Friluftsomrade (N, N1, N2 och N3)

Pa campingomradet kommer det att iordningstillas platser for husvagnar och
husbilar. Ett omride for tiltning och ett servicehus med wc, dusch, kok kommer
ocksa finnas (N;). Omradet kan ocksa innehélla en byggnad for reception,
grundliggande livsmedel och personalutrymmen. Parkering, uppstallningsplatser eller
vagar tilldts inte att asfalteras enligt planférslaget. For moijlighet till havsutsikt f6r
bebyggelse utanfér planomradet foreslds att husvagnsplatser i placeras 1 rader.

Planen medger friliggande stugor for tillfilligt vistelse i en vaning pa omrade Ns. Nya
hus ska byggas med en ligsta fardig golvho6jd pa minst +2,00 meter for att undvika
oversvamningar till f6ljd av kraftiga stortregn. Maximal byggnadsarea for stugor for
tillfallig vistelse dr 25 kvm. En hogsta tillitna byggnadshojd har satts till 4,7 meter
over nollplanet. Killare tillats ej.

Ny bebyggelse ska utformas med fasader av trd och firgsittas med slamfirger,
behandlas med jarnvitriol eller tillatas grana naturligt. Tak ska utgbras av tegel eller
plat eller vara sa kallade grona tak (exempelvis vixtmattor solceller).

Parkering (P)

Parkeringar anordnas av genomslippligt material.

Parkering (P1)

Parkering och batupplag for smabatar. Parkeringar anordnas av genomslappligt
material.

Kultur, gistvall, museum, féreningsverksamhet (R1)

Hogsta tillitna byggnadsarea dr 250 m®.

Kultur, museum, féreningsverksamhet (R2)

Hogsta tillitna byggnadsarea dr 130 m” Fastigheten kan avstyckas.

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
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Ufformning, utseende kvartersmark

(F1) Ny bebyggelse ska utformas med fasader av trd och firgsittas med slamfirger,
behandlas med jirnvitriol eller tillitas grana naturligt.

(F») Taktickning ska beliggas med matt tegel, galvaniserad plat (eller liknande slit
takplat), svart papp eller sa kallade grona tak (vixtmattor, solceller eller andra
klimatsmarta material).

(F5) Taktdckning ska beliggas med matt tegel, svart papp, galvaniserad plat (eller
liknande slit takplat).

(Fs) Balkonger och takkupor far ej byggas.

Allman platsmark
Torg (TORG)

Torg, gangtrafik, handel, hamn och publik verksamhet, uteplatser och spelplaner f6r
sillskapspel som boule eller minigolf. Maximal tilliten hojd pa staket dr 1 meter.
Lings kustlinjen i Ostra delen av planomradet ar det virdefullt om besékare och
boende i Mellanfjirden kan réra sig fritt.

Naturomrade (NATUR)

Marken ska bevaras som naturmark, med bestimmelsen att fastighetsigare far réja
sly for att bevara utsikt.

Gata (GATA)

Gatans vagomrade ir ca 5-6 meter genom hela omradet, varav sjilva korytan 4r ca 3,5
meter. Bredden ir tilltagen for att dven rymma diken for sné och regnvatten vid

sidan av korytan. Vindplatser f6r utrymningsfordon och liknande anordnas pa ett par
platser, i 6vrigt ordnas vagen sa att det ar mojligt att kora runt 1 omradet.

Stads- och landskapsbild

Exploateringen av planomradet kommer att paverka landskapsbilden, bade fran land
och fran vattnet sett. Utsikten vid infarten till samhillet fran Jattendal dr viktig for
manga i Mellanfjarden och kommer paverkas av planforslagets bebyggelse. Boende
bredvid planomradet virderar dven den fria utsikten mot kusten hogt. Omradet
omfattar dock en mindre del av landskapet vid Mellanfjirden i stort, och
planomradet angransar till redan befintlig bebyggelse, vilket gor att paverkan pa
landskapsbilden som helhet bedéms bli begrinsad. Utformning, gestaltning samt
lokalisering av framtida bebyggelse inom omradet ska harmonisera med den gamla
kulturvirdefulla hamnbebyggelsen i niromradet. Omradet har inga skyddade
landskapsbildskvaliteter.

Friytor

Friytor kommer finnas pa mark med beteckning Natur (NATUR) och dven pa mark
med beteckning Friluftsliv (N). Allmidnna platser i smabatshamnen gér det ocksa
mojligt f6r allménheten att ta del av omradet.

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
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Vattenomraden
Oppet vattenomrade (W)

En stor del av planforslagets vattenomrade utgors av 6ppet vattenomrade vilket
innebdr att bryggor inte far anlaggas.

Kommunikationer

Kollektivtrafike
Det dr idag dalig tillganglighet till kollektivtrafik i omradet, ndgot som pa sikt bor
torbattras for att géra omradet mer tillgdngligt f6r bade besdkare och boende.

Gator och trafik
In- och utfart till omradet planeras genom befintliga infarter.

Parkering

Parkeringsbehov f6r kommande verksamheter ska 16sas inom fastigheten. Parkering
for bostaderna sker pa egen tomtmark. En allman parkering anliggs inom omradet (P)
pa cirka 430 m* for besokare och for dgare av nitliggande sjobodar och bétar.
Vintertid kan denna yta anvindas for vinterfoérvaring av smabatar.

Gdng- och cykeltrafik

Det dr moijligt att ansluta till omradet bade fran vigarna Segelviken i norr samt
Sandslan och Telnvagen i vaster. Vidare gar det att réra sig obehindrat med bade
gang och cykel inom omradet.

Teknisk forsorjning

Skydd av ledningar

Inom omradet finns befintliga ledningar som skyddas av ledningsritt. Alla ledningar
inom kvarteret ska sd lingt som mojligt samlas for att minimera antalet ledningsstrak
och utbredningen av dessa.

Vid all planerad griavning i mark ska ledningsdgaren kontaktas och kabelutsittning
begiras. Exploatoren bekostar eventuell ledningsflytt.

Vatten och aviopp

Dricks- och spillvatten

Vattenanslutning kan beredas inom fastigheten beroende pa tillkommande
byggnaders placering, anslutning gors till den befintliga spillvattenledningen, som
I6per genom omradet (se kartskiss nedan). Beroende pa var tillkommande byggnader
placeras inom omradet, kan spillvattnet komma att behéva pumpas till
torbindelsepunkten och bekostas da av fastighetsidgaren. Drinering och takvatten far

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
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EJ anslutas till spillvattenledningen. Légsta vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar
nivan 40 m vp (meter vattenpelare).

Planomradet ingar i Mittsverigevattens verksamhetsomrade och de har dirmed en
skyldighet att sikra vattentillgaingen for hushall i omradet som kommer anslutas till
kommunalt VA. Mellanfjirdens vattenreningsverk har kapacitet att ge vatten till
ytterligare 350 pe. Ett nytt borrhal for vatten ar planerat i Mellanfjairden men det ar
svart att pa férhand avgora vilket vattentillskott det kommer att ge.
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Recipientledning, ! iplan- och h5jdlige beroende pa farutsittningarna.
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\ \ bestillas. FSr utsittning var god kontakta:
\ MittSverige Vatten AB, Kundtjsnst telefon 060-19 20 60,
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A 060-19 22 22 wx Datum: 2015-12-15
\ Skala: Koordinatsystem:
1:2 000 SWEREF 99 17 15 A4
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[ = ]

Ledningskarta f6r vatten och avlopp (MittSverige Vatten).

Befintliga ledningar

Inom omradet finns befintliga va-ledningar som skyddas med ledningsritt. Detta
maste beaktas vid framtida utformning av omradet t.ex. f6rindrad markniva,
byggnader etc. Vid en ev. ledningsflytt bekostas detta av exploatéren.

Anslutning kan ske till den befintliga spillvattenledningen som 16per genom omradet.
Spillvatten kan beh6va pumpas till f6rbindelsepunkt och da bekostas detta av
fastighetsagaren. Drinerings- eller dagvatten far ej kopplas pa spillvattennitet.

VA-plan

En VA-plan ir antagen av kommunen och Mittsverige Vatten har begirt stéd av
kommunen att utreda alternativ f6r Mellanfjirdens VA-system. En uppgradering och
ombyggnad av avloppsreningsverket gjordes 2015 (uppgraderad biologisk rening).
Utvirdering av avloppsreningsverkets kommer genomféras under 2016.

Tre mojliga alternativ f6r avloppsrening 1 Mellanfjarden i framtiden:

1. Overforingsledningar till Strémsbruk.
2. Reningsverk renoveras.
3. Nytt reningsverk byggs.

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
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Dagpatten

Avrinningen inom planomradet sker huvudsakligen fran vister mot recipienten
Bottenviken. En exploatering av planomradet kan leda till en 6kning av andelen
hardgjorda ytor och dirmed en snabbare avrinning av dagvatten vid nederbérd.
Beroende av verksamhet kan dven 6kad férorening av dagvattnet férekomma.

Drinerings- eller dagvatten far ej kopplas pa spillvattennitet. Dagvattnet ska i storsta
mojliga man omhindertas lokalt inom fastigheterna genom infiltration. Detta giller 1
synnerhet det dagvatten som anses rent och genereras fran exempelvis takytor. Dar
infiltration ej ar mojlig bor 6ppna diken lings gatorna nyttjas, se nedan.

Dagvatten som genereras pa ytor som riskerar att férorenas, sisom gator och
parkeringar, bor fordréjas och renas innan det slapps ut i recipient. Detta kan
astadkommas med hjilp av befintliga diken. Dikena kan konstrueras med dimningar
och tranga sektioner sa att dagvattnet far en laingsam avrinning mot recipient.
Reningseffekten i diken 0kas genom vixtlighet. Vid eventuella fragestillningar
betriffande omhindertagande av dagvatten inom fastigheten kan funktionsansvarig
pa Mittsverige Vatten kontaktas.

Anléggningar
Omrédets/byggnadernas placering ligger i nirhet till befintlig pumpstation.

Olje- och fettavskiljare

Om verksamheten 1 fastigheten medf6r utslipp av avloppsvatten som skiljer sig fran
normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att grainsvirdena 1 ”Krav pa
verksamheter for utslipp av industrivatten till det kommunala avloppsledningsnitet”
inte 6verskrids innan utslapp sker till det kommunala spillvattennitet. Nordanstig
Vatten AB kan komma att stilla krav pa provtagning for att visa att kraven foljs.
Detta innebir att for de flesta restauranger/tillagningsstillen for mat, att en
fettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825 behover installeras. Fastighetsigaren ar
ansvarig for att detta sker. Installering av fettavskiljare 1 kok ska planeras i samband
med bygglov om verksamheten kriver det.

Inom campingomradet kan sirskilda atgarder behova genomféras pa ytor med stor
fororeningsrisk, sisom exempelvis platser for husvagnar och husbilar. Hir kan
materialavskiljande lager, sisom geotextil eller gummiduk, drinering behéva anliggas
eller oljeavskiljare eller motsvarande behéva installeras, for att hindra att féroreningar
transporteras ner i mark och grundvatten.

El och vdrme

Alla ledningar inom kvarteret ska sa langt som moijligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredning av dessa. Enligt foreskrifterna maste en
starkstromsanliggning vara utférd enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland
annat innebdr att den ska vara utférd enligt svensk standard. Dir framgar att minsta
tillitna avstand mellan transformatorstation och brinnbar byggnadsdel eller
briannbart upplag dr 5 meter, samt att nitstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte
skadas av vigfordon, och att tillrickligt utrymme f6r normal drift och underhall ska
sikerstillas.

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
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Vid all planerad grivning i mark ska ledningsdgaren kontaktas och kabelutsittning
begiras. Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som
flyttningar eller dndringar av befintliga anliggningar bekostas av exploatoren.

Avfall

Avfallshantering inom omradet skéts av Nordanstigs kommun. Sophantering och
atervinning inom omradet kan samlas till servicehuset (N1).

Réddningstjéinstens behov

Riddningstjinstens behov av framkomlighet ska beaktas 1 samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.

Service

Livsmedel
Nirmaste storre livsmedelsbutik finns i Harmanger. Sommartid finns en nérbutik i
Mellanfjarden.

Tillganglighet och trygghet

Att méinniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och 1 alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgdngliga, trygga och anvindbara for alla grupper av ménniskor sa langt det ar
mojligt och inom rimliga kostnader. Detta giller bade fysisk och psykisk tillginglighet
- allt fran den faktiska framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier
som gor det svart fOr vissa minniskor att vistas i miljon eller sadant som kan orsaka
kanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel. Planomradets
flacka terring gor att personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga har
mojlighet att anvinda planomradet.

Storningar

Buller

En ut6kning av campingverksamheten med fler besékande gister kommer att
innebidra en 6kad trafik till och frain omradet. In- och utfart till campingen sker fran
soder via lokalgatorna Segelviken och Sandslin som passerar nagra bostadshus.
Okningen bedoms inte vara i den omfattningen att atgiarder maste vidtas. Om
campingverksamheten alstrar buller som stér nirboende kan ordningsregler pa
campingen inforas.

Risk och sakerhet

Det finns inte nagon skredrisk inom omradet. Omradet dr inte inom zon dar risk f6r
olycka med farligt gods eller liknande kan tinkas foreligga.

Detaljplan fér Mellanfjarden 10.1 m.fl. Antagande
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedomningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en
plan eller ett program géra en miljobedémning av planen, programmet eller
andringen, om dess genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Syftet med miljobedémningen ér att integrera miljoaspekter 1 planeringen sa att en
hallbar utveckling frimjas.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna 1 ett motiverat stillningstagande.
Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om betydande miljopaverkan
kan antas uppsta sa ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter
som ber6rs av planen, programmet eller dndringen, ges tillfille att yttra sig.
Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan
antas medfora en betydande miljépaverkan.

Om forindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna ska identifieras, beskrivas
och bedémas. Krav pa innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hinvisning till detta
finns dven i Plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (345).

Behovsbedomning

En miljokonsekvensbeskrivning till detaljplanen finns som ett separat dokument och
ingar i planhandlingarna.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedéms vara férenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomriden) och 4 kap.
(Sdrskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omriden i landei).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 (5:e kap.) for att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa
utslippskallor som till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas 1 ord om ldgsta godtagbara miljckvalitet inom ett geografiskt omrade.
MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen
(www.miljomal.nu).

Det finns idag MKN £6r olika féroreningar i utomhusluften (SES 2070:477), olika
parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660), olika parametrar 1 havsmiljon (SFS
2010:1341) olika kemiska féreningar 1 fisk- och musselvatten (SES 2007:554) samt f6r
omgivningsbuller (SES 2004:675).

Planférslaget bedoms inte paverka nagra vattenforekomster eller utpekade fisk- och
musselvatten.

Kravet pa bullerkartering giller f6r samhillen med 100 000 innevanare eller fler.
Eftersom Mellanfjarden har firre 4n 100 000 innevénare, finns det inte nagot
formellt krav pa bullerkartering.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Malsittningen dr att detaljplanen ska kunna antas av kommunfullmiktige 3:e
kvartalet 2017.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock
tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomfdrandetiden
forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

I dagslaget skots omradet enligt enskilt huvudmannaskap vilket innebir att det ar
samfillighetsféreningar som hamnférening eller vigférening som dr ansvarig att
skota allmidnna platser vilket bland annat inkluderar gardsgator. Detta dr nagot som
ocksa fortsattningsvis ska gilla vilket innebar att kommunen inte dr huvudman foér
allminna platser.

Vagférening

Befintliga gator inom planomradet ingar 1 Vigforeningens batnadsomrade vilket
innebdr ett ansvar for sommar- och vintervigsunderhall av vigstandarden. Enskilda
anslutningsvigar som har sin utfart pa dessa gator ingar inte i vigféreningens ansvar.
Enligt gillande forrittning ingar inte anldggning av nya vagar. Betriffande skotsel av
de allminna platserna ingér de inte heller i vigféreningens ansvarsomrade. Detta
maste 1 sa fall regleras 1 anldggningsforrittning eller sarskilt kommunalt beslut.

Ledningsratter

Befintliga ledningar skyddas genom ledningsritter inom omréadet. Vid eventuella flytt
av ledningar bekostas detta av gillande exploator i samrad med berord ledningsagare.

Andrad lovplikt, lov med villkor

(a1) Bygglov krivs for atgirder enligt PBL kap 9 §4 a-b (" Attefallshus”, takkupor, 15
m” tillbyggnad).

(az) Under forutsittning att atgarder foljer detaljplan krivs ej bygglov for att anordna

eller visentligt andra campingplatser.

(as) Marklov krivs f6r fillning av trdd i planomradet med en storre stamomkrets 4n
40 cm pa en meters héjd ovan marken.

Fastighetsrattsliga fragor

Det dr enligt foreliggande plan mojligt att stycka av bostadstomter (B1), (B2) och (B3),
omrade fOr kultur, gistvall, foreningsverksambet och musenm (R1) omrade t6r kultur, museum

och foreningsverksambet (R2). Det dr dven enligt foreliggande plan moijligt att stycka av
(CV) och (CV1) fir centrum- och hamnverksambet..
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Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratt, servitut m.m.

Fastighetsplan

Det finns ingen fastighetsplan (enligt dldre lagstiftning/plan-och bygglag) f6r
omradet som behéver upphivas.

Planekonomi

Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och planbestillaren,
Mellanfjirdens fiskehamnsférening.

Planbestillaren ansvarar och initierar eventuella fastighetsbildningsatgirder och
rittighetsupplatelser f6r genomforande av detaljplanen. Detta inkluderar dven
kostnader f6r eventuella flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgirder i
angrinsande ytor.

Inlosen, ersattning

Ingen fastighet dr aktuell for inlosen.

Planforfattare

Stina Andersson Christina Englund

Planeringsarkitekt Stadsarkitekt

Stefan Norberg Jonas Meyerdahl

Fysisk planerare Planarkitekt
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