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Datum Dnr
2018-07-02 2013-306

Antagandehandling

NORDANSTIGS
KOMMUN

Andring genom tillagg till detaljplan (byggnadsplan) for

e Moningssand & fastigheten Bole 3:2 m. fl. (1965-10-30)

e Andring och utvidgning av byggnadsplan for fritidsbebyggelse vid
Moningssand A Gingsta 4:1 m.fl fastigheter i Gnarp (1978-04-11)

Nordanstigs kommun, Gavleborgs lan

Tillagg till planbeskrivningar och planbestammelser
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Planomradets lage markerat p& karta

Handlingar som hor till planen:

¢ Tillagg till planbeskrivningar och planbestdmmelser (denna handling)

e Kopia pa underliggande detaljplaner; planbeskrivning och plankarta
(1966,1978) (Finns att tillgd p& kommunens hemsida)

e VA-utredning, WSP (2015) (Finns att tillga p& kommunens hemsida)

¢ Fastighetsforteckning



Planforfarande
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Aktuell detaljplan handlaggs med ett standardférfarande. Forfarandets olika steg redovisas
nedan. Var i planprocessen vi befinner oss i nu redovisas med en markering nedan:

Uppdrag

Samréad

Samradsredogorelse

Granskning

Granskningsutlatande

Antagande

Laga kraft

Byggnadsnamnden beslutade den 2012-02-28, § 21, att ge plan-
och byggkontoret i uppdrag att genom tillagg andra detaljplanen.

Dialog med lansstyrelsen, berdrda myndigheter, kdnda sakagare
och boende, foreningar, allmanhet med flera. Syftet med
samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till
insyn och paverkan.

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras da det bedoms vara
relevant.

Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan
granskas. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora
detta skriftligen.

Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Handlingarna revideras da det bedoms
vara relevant.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige i Nordanstigs kommun.

Om inget dverklagande inkommit tre veckor efter antagandet
vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov kan darefter medges.
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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGAR

Allmant om andring av detaljplan

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden
och halla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som gérs
vid uppréttandet av en ny plan. Planbestammelser kan andras, laggas till eller tas
bort.

Detta tillagg galler tillsammans med befintlig byggnadsplan. Nagon ny
detaljplanekarta har inte uppréattats. En upplysning om att planen ar andrad lamnas
pa plankartorna till byggnadsplanerna.

Bakgrund

| Moningssand finns en mycket omfattande fritidsbebyggelse med sammanlagt 127
tomter varav 21 ar obebyggda. Omradet har en ganska brokig bebyggelse med
ursprungligen mindre fritidshus med tillhérande uthus. Under arens lopp har
tillbyggnader och fler uthus uppforts, vilket har medfort att byggratterna har
overskridits. Liksom i manga fritidshusomraden pagar en succesiv omvandling dar
fritidshusen blir allt storre, bostadsstandarden hojs och nyttjandet okar 6ver aret. For
att mota dagens krav pa bostadsstandard finns det behov av att andra detaljplanerna
for omradet.

Syftet med andringen av detaljplanerna

Syftet med andringen av detaljplanerna ar att 6ka byggratterna som finns i omradet.
Motivet ar att mota dagens krav pa bostadsstandard.

Andringen av detaljplan innebar att de ursprungliga detaljplanehandlingarna fortsatter
galla med undantag for de bestammelser som andras genom detta tillagg. De
ursprungliga detaljplanerna bestar och ska lasas tillsammans med tillkommande.

For Moningssand finns tva detaljplaner fran 1966 och 1978. Eftersom bada
detaljplanerna har snarlika byggratter andras bada planernas byggratter for att fa lika
forutsattningar for hela omradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

| kommunens Oversiktsplan anges att kommunen har en lang kust dar ny bebyggelse
ska kunna ske pa attraktiva stallen. Angaende bostader & kommunen positiv till
kompletterande bostadsbebyggelse.
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Gallande detaljplaner
For omradet Moningssand galler tva detaljplaner (byggnadsplaner).

™ Moningslandet

Dyrasand “,G f

De tva géllande detaljplanerna for omradet ar redovisade pa bilden med skrafferad yta. Kopia pa de
gallande detaljplanerna redovisas i ett separat dokument till denna andring.

En detaljplan omfattar storre delen av det sodra omradet; Byggnadsplan for
fritidsbebyggelse vid Moningssand & Bole 3:2 m.fl. fastigheter i Gnarps socken och
kommun, antagen av kommunfullméaktige i Gnarps kommun 1965-10-30, faststalld av
lansstyrelsen 1966-12-12. Genomforandetiden for planen har gatt ut. Byggratten ar
satt till 100 kvm per bostadsfastighet (huvudbyggnadens hogsta area ar ej
specificerad).

Den norra delen omfattas av Andring och utvidgning av byggnadsplan for
fritidsbebyggelse vid Moningssand A Gingsta 4:1 m.fl fastigheter i Gnarp, antagen av
kommunfullméktige i Nordanstigs kommun 1977-06-27, faststalld av lansstyrelsen
1978-04-11. Genomforandetiden for planen har gatt ut. Byggratten ar satt till 100 kvm
per bostadsfastighet, varav huvudbyggnaden far vara hogst 80 kvm.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsndmnden beslutade den 2012-02-28, § 21, att ge plan- och byggkontoret i
uppdrag att genom tillagg andra detaljplanen fér omradet Moningssand samt att
skicka ut denna pa samrad. Da planandringen bedéms vara av allmant intresse har
detaljplanen vidare behandlats i Kommunstyrelsens ledningsutskott som beslutade
2013-09-26 833.

Miljokonsekvensbeskrivning - MKB

Byggnadsndmnden och Kommunstyrelsens ledningsutskott har i beslut 2012-02-28,
§ 21 respektive 2013-09-26, tagit stallning till att detaljplanen inte ger en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljcbalken. En miljobedémning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréattats enligt kraven i
plan- och bygglagen 5 kap. 18 8. Planens konsekvenser beskrivs nedan.
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Riksintresse for naturvard
En mindre del av planomradet gransande mot Dyran omfattas av riksintresseomrade
for naturvarden, Dyran med myrrika tillrinningsomraden, Nr X 33.

Klimat och havsnivahojning

Enligt rapport fran Lansstyrelsen Gavleborg 2010 kan havshgjningen netto bli 50-60
cm. Rapporten hanvisar aven till att extremvattenstand enligt FNs klimatpanel IPCC
kan bli s& hogt som 106 cm fram till ar 2100. En annan studie som rapporten
hanvisar till angaende extremvattenstand &ar Deltakommisionens rapport, som
papekar en extremvattenniva sa hogt som 193 cm. Detta innebaér att vid
nybyggnation ska lagsta golvhdjd ligga minst +2.00 meter 6ver dagens
havsvattenniva.

Teknisk forsorjning

Trafik
Biltransport till och fran husen sker via tva befintliga enskilda vagar. Den planerade
planandringen innebar inga behov av forandringar av befintliga vagar.

Vatten och avlopp

| kommunens VA-plan (2014) har vatten och avlopp i Moningssand bedémts kunna
hanteras med enskilda lI6sningar och inte med en allman VA- anlaggning som
kommunen svarar for. En VA-utredning for omradet har bedomts nodvandig och
upprattats av WSP under 2015 i syfte att undersdka nuldget och att utreda vilken
framtida I6sning for vatten- och avloppsférsorjning som ar langsiktigt hallbar for
omradet.

| dagslaget ar vattenforsorjningen gemensam for omradet sommartid via en
djupborrad brunn. For att fa vatten vintertid har enskilda fastighetségare anordnat
egna brunnar, 12 stycken sddana finns registrerade. Samtliga bebyggda fastigheter
har nagon form av avloppsloésning, men det finns inga gemensamma
avloppsanlaggningar. | norra delen av omradet ar slutna tankar den vanligaste
anlaggningstypen och i den sddra delen &r trekammarbrunn med efterféljande
infiltration eller markbadd vanligast(Se figur 1).

| VA-utredningen kommer man fram till att det kan vara svart att uppratta en for
omradet gemensam gemensamhetsanlaggning for avlopp eftersom kostnaden for
den enskilde blir hdg. VA-utredningen anser att den langsiktigt basta l6sningen vore
en enskild gemensamhetslosning for aretrunt vatten for samtliga fastigheter. For den
enskilde fastighetsagaren blir denna I6sning betydligt billigare.

Befintliga avloppsanlaggningar kan da behallas med undantag av de
avloppsanlaggningar som inte klarar kravet pa normal skyddsniva eller har
infiltrationsanlaggningar som ligger for nara grundvattenytan. | samband med
nybyggnation av bostader ska byggherren, i samrad med miljokontoret, vélja pa ett
flertal olika typer av avloppsanlaggningar som uppfyller gallande krav. Till stod for
VA-férsorjningen har vattenféreningen och de enskilda fastighetsagarna VA-
utredningen att tillga.



I virtervatten
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Figur 1 Kartan ar framtagen ar 2015 i samarbete mellan Plan- och byggkontoret och Norrhalsinge miljokontor.
Kartan beskriver hur de olika fastigheterna I6st vatten- och aviopp inom omradet.

Tekniska anlaggningar

Paverkan av ledningsnat, servisledningar och transformatorstationer inom
planomradet ska bekostas av exploatdren. Man far ej utan ledningsagarens tillstand
bygga narmre an 3 meter fran ledningar. Upplag ska inte anordnas eller andrad
markniva sa att reparation av ledningar i omradet férsvaras utan tillstand fran
ledningsagaren.

Kulturmilj6

Inom fastigheterna Gingsta 1:62 och Gingsta 1:63 finns det kulturlamningar. |
fastigheten Gingsta 1:62 ar det en hall som inte far skadas, flyttas eller tackas over
vid om- eller nybyggnation. | grannfastigheten Gingsta 1:63 finns det en
kulturlamning i form av ett gruvhal som kraver ansékan om tillstand fér om- och
tillbyggnad hos Lansstyrelsen vid vidare exploatering av marken inom fastigheten.
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Foreslagna forandringar

Enligt gallande detaljplan far bebyggelsen inte uppta storre sammanlagd yta an 100
m2. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 4,0 meter respektive 3,0 for uthus
eller annan gardsbyggnad. Tomtplatser far icke ges mindre areal an 1 200 m?2,

Byggratt

De forandringar som foreslas ar en utokning av den sammanlagda byggratten pa
varje tomt fran nuvarande 100 m2 till 170 m2. Dock far fastighetens sammanlagda
byggnadsarea uppga till hogst 20 % av fastighetens landareal. Hogsta byggnadsarea
for huvudbyggnad ar 120 m2 och foér uthus 50 m2.

Hogsta hojd
Huvudbyggnads hogsta tillatna hojd av 4,0 m andras till hogsta tillatna nockhojd av
6,0 m.

Uthus eller annan gardsbyggnads hdgsta hojd av 3,0 m andras till hogsta tillatna
nockhdojd av 4,5 m.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planandringen ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Inga 6vriga genomforandefragor uppstar genom planandringen.

Konsekvenser

Landskapsbild
Landskapsbilden bedéms inte f& nagon storre paverkan da planomradet redan ar
ianspraktaget for bebyggelse.

Vatten och avlopp

Med stoéd i VA-utredningen kan en langsiktigt hallbar VA-forsorjning utvecklas.
Slutsats kan dras att kommunen inte ska vara huvudman for utveckling och
etablering av en gemensamhetslosning for en langsiktigt hallbar VA- forsorjning.
Denna slutsats grundar sig pa att forutsattningarna ar battre att 16sa det med enskild
I6sning &n att kommunen star for l[6sning av vatten- och avlopp i omradet.

Strandskydd
Strandskyddet avses upphavt for kvartersmarken sedan tidigare. Andringen av
detaljplanerna féranleder inte att strandskyddet maste prévas pa nytt.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Storre byggratter kan innebéra att fler bosatter sig i omradet aret runt, vilket kan
medfora ett 6kat behov av forskole- och skolplatser samt 6kad belastning pa
hemtjanst och bostadsanpassningsatgarder for kommunen. Det kan likval innebara
okade skatteintakter och en 6kad social trygghet i omradet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tillagget har upprattats av planarkitekt Fredrik Spjut pa uppdrag av Nordanstigs
kommun och av stadsarkitekt Christina Englund under ar 2013.

Christina Englund Fredrik Spjut

Stadsarkitekt Sweco Architects

Handlingarna har reviderats under december manad 2016 av Stefan Norberg, fysisk
planerare. Handlingarna har reviderats ytterligare under 2017 och 2018 av Jonas
Meyerdahl, Planarkitekt
Stefan Norberg Jonas Meyerdahl
Fysisk planerare Planarkitekt
TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER for detaljplan (byggnadsplan) for

e Moningssand a fastigheten Bole 3:2 m. fl. (1965-10-30)

e Andring och utvidgning av byggnadsplan for fritidsbebyggelse vid
Moningssand A Gingsta 4:1 m.fl fastigheter i Gnarp (1978-04-11)

Genom detta tillagg ersatts nuvarande bestammelse under aktuell rubrik med
féljande bestammelser:

§ 5. Antal byggnader och byggnads yta & tomtplats

Mom. 2  Inom bostadstomt far uppforas en huvudbyggnad med hogst 120 m?
byggnadsarea, samt sammanlagt en komplementbyggnader med
byggnadsarea pa hdgst 50 mZ.

8 6. Byggnads hojd

Mom. 1, 2 Hdgsta tillatna nockhojd ar 6,0 meter for huvudbyggnad och 4,5 meter for
komplementbyggnad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Planandringens genomfoérandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.



