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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for fastigheten Bergsjo Kyrkby 12:31 mfl.
i Bergsjo, Nordanstigs kommun, Gavleborgs lan.

Planforslagen har varit foremal for granskning mellan 29 juni till och med den 20
juli 2022. Underrattelse har skickats till sakégare och berdrda. Underrattelse om
granskning anslogs dven pa kommunens anslagstavla. Planforslaget har under
ovannamnd tid funnits att tillgd i kommunhusets entré, Sodra Vagen 14, Bergsjo
samt pa kommunens webbplats.

Innan planforslaget stalldes ut for granskning var forslaget under varen 2022
foremal for samrad. Under samradet holls ett Oppet hus vid Bergsjo simhall. En
kungdrelse om detta annonserades i Hudiksvalls tidning och anslogs pa
kommunens anslagstavla. Tjanstepersoner fran samhéllsbyggnadsenheten fanns
under dialogtillfallet pa plats for att informera om planforslaget och svara pa
fragor. En sammanfattande redogorelse av de asikter som kom fram under
dialogtillfallet finns redovisat i tidigare upprattad Samradsredogorelse. Under
samradstiden fordes aven dialog med larare och elever inom skolomradet. Det har
skett genom olika Gvningsuppgifter och genom att pa plats pd Bergsjo skola lata
barn och unga ta del av planforslaget och svara pa fragor. Resultatet av detta
dialogarbete redogors mer detaljerat i den Barnkonsekvensanalys (BKA) som
upprattats till planforslaget.

Totalt har atta yttrande inkommit under granskningsskedet:
Myndigheter

e Lansstyrelsen
e Lantmaéteriet
e Trafikverket

Forvaltningar

e Norrhalsinge miljokontor
e Norrhélsinge raddningstjanst
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Foretag, foreningar och ovriga instanser

e E.ON Energidistribution AB
e Nordanstigs Bostdder AB
e MittSverige Vatten & Avfall

Inkomna synpunkter och samhéllsbyggnadsenhetens kommentarer redovisas
nedan. Yttrandena i sin helhet finns att tillga pa plan och bygglovsavdelning.

Kommunen redovisar sina svar under rubriceringen Kommentar efter varje
enskilt yttrande.
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Inkomna yttiranden
Myndigheter

Lantmateriet

Lantmateriet inleder sitt yttrande med att redogéra for de fragor dar de anser att
forslaget maste forbattras.

Fastighetsindelningsbestammelse om rattighetsomrade

Lantmateriet konstaterar att det av planhandlingarn framgar att det inforts en
fastighetsindelningsbestammelse om rattighetsomrade, da ett servitut ska gélla till
forman for Bergsjo Kyrkby 12:4 och belasta Bergsjo Kyrkby 12:31. Lantmaéteriet
framfor att eftersom en sadan bestammelse anvants ska kommunen redan i
detaljplan bestdmma exakt hur servituten ska utformas, till sin lydelse och vilka
omraden som ska belastas. Eftersom en sadan bestammelse har styrande verkan pa
hur réttigheten ska utformas ar det viktigt att redovisningen ar tydlig och att
bestammelsen ér tillrackligt preciserad for att sakerstélla en entydig tolkning bade i
planprocessen och vid genomférandet. Vidare framfors av lantmaéteriet att nér en
fastighetsindelningsbestammelse infors i en detaljplan ska planprocessen innefatta
en provning av de grundlaggande krav som stalls i fastighetsbildningslagen
(1970:988) samt i anldggningslagen (1973:1149), en hanvisning gors till 4 kap. 18
8 3st. PBL:

En detaljplanebestammelse om omradets indelning i fastigheter eller om servitut
eller liknande séarskilda réattigheter ska vara forenlig med 3 kap. 1 § och 5 kap. 4 8
forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988).

For reglering av indelning i servitut ska villkoren i ovanstaende paragrafer saledes
prévas. Lantmateriet framfor att redovisningen av prévningen bor vara i niva med
vad som redovisas i en lantmateriforrattning med tvangsinslag och menar att en
sadan redovisning saknas i planhandlingarna. Vidare framfors att
fastighetsbildningsbestammelsen skapar en lasning till den foreskrivna lésningen
och de fastighet som berérs kommer inte att bli planenliga forran bestammelserna
genomforts. Det ar darfor betydelsefullt att effekterna av
fastighetsindelningsbestammelserna tydliggors i planbeskrivningen. Lantmateriet
menar att det skulle underlatta forstaelsen om beskrivning och prévning av
fastighetsindelningsbestdammelsen redovisades under egen/sarskild rubrik i
planbeskrivningen.



NORDANSTIGS Granskningsutlatande
KOMMUN

2022-08-29

Dnr.BYGG.2021.338

Sekundéara egenskapsgranser

Lantmateriet framfor att det i planomradets 6stra del i narhet till cirkulationen finns
ett upprattat u-omrade. Lantmateriet tolkar det som att u-omradet avses avgransas
med en sekundar genskapsgrans, nagot de menar inte framgar av listan med
planbestammelser. Eftersom tva streck dragits fran u-symbolen ser det ocksa ut
som att bestammelsen avgransas av egenskapsgrans, nagot Lantmateriet menar bor
ses Over.

| planomradets norra del finns ett x-omrade som avgréansas av kombinerad
egenskaps-och sekundaregenskapsgréans, Lantmateriet menar att en egenskapsgrans
ar tillrackligt.

Utover de fragor Lantmaéteriet anses maste forbattras lyfter de ocksa i slutet av sitt
yttrande delar av planen som de anses bor forbéattras. De lyfter bland annat att de
ostra delarna av kvartersmarken SR1R; inte omfattas av nagra
egenskapsbestammelser. Vidare framfors att regleringen a4 (kommunalt
huvudmannaskap) ar 6verflodig eftersom kommunalt huvudmannaskap ar
huvudregeln. Av planbestammelsen as gors en hanvisning till Ballebergsvégen,
darfor anser Lantmateriet att gatunamnet bor skrivas ut i grundkartan. Vidare
framfor att planomradesgransen vid cirkulationens sydostra del inte tycks félja
grundkartans linjer for cirkulationen, en del av cirkulationen hamnar saldes utanfor
planomradet.

Kommentar:

Regleringen gallande fastighetsindelningsbestammelsen (tidigare al) tas bort for att
undvika en lasning till den tidigare féreslagna lésningen samt for att undvika den
planstridighet som Lantmateriet beskriver skulle ske. Bedémningen ar att angéring
till Bergsjo Kyrkby 12:4 (Lonnbergskyrkan) kan ske genom upprattandet av ett
avtalsservitut for vag som belastar Bergsjo Kyrkby 12:31 till forman for fastigheten
Bergsjo Kyrkby 12:4, utan att fastighetsindelningsbestdammelse regleras i planen.

Granserna for u-omradet ses éver infor antagandet. Eftersom att u-omradet finns
redovisat i plankartans lista Over planbestammelser antar kommunen att
Lantmateriet asyftar listan 6ver planbestammelserna i beskrivningen, listan i
planbeskrivningen kompletteras darfér med en redovisning av planbestimmelsen.

Den kombinerade egenskapsgransen for omnamnt x-omrade ersatts av en
egenskapsgrans i enlighet med yttrandet.

Inga forandringar gallande egenskapsbestammelser gors for de ytor inom
kvartersmarken (SR1R2) som Lantmateriet dsyftar. Dessa ar tilltankta ytor for
cykelparkering, parkering samt hdmta/lamna-ytor. Att dessa inte reglerats med
prickmark kan héarledas till att inte lasa framtida utbyggnadsmaojligheter inom
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skolomradet.
Bestdammelsen om kommunalt huvudmannaskap (a4) tas bort.

Gatunamnet for Ballebergsvagen fanns utskrivet i grundkartan redan vid
granskningen, textstorleken justeras infor antagande sa att gatunamnet tydligare
framgar.

Planomradesgransen vid cirkulationen justeras.

Lansstyrelsen Gavleborg

Av Lansstyrelsens yttrande framgar att Lansstyrelsen inte har for avsikt att
Overprdva darendet enligt 11 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900). Daremot
framfors synpunkter géllande planens friytor och en tydligare beskrivning kring hur
de allmanna raden for friytor efterlevs efterfragas. Lansstyrelsen anser att de
berdkningar som gors i planen bor utga ifran antalet elever som forslaget medger
vid ett fullt utbyggt alternativ samt befolkningsprognoser som stracker sig langre
an till 2023. Vidare bor berdkningarna i planbeskrivningen tabell 27 &ven
innehaller jarmforandevardet m2/barn eftersom kommunen huvudsakligen hanvisar
till det vardet i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen menar att friytorna i planen bendmns med bestammelse (S), den fria
ytan sakerstalls med el, e2 samt prickmark. | planbeskrivningen finns dock
beskrivet att ytan (S) aven kan anvandas till personalparkering samt omrade for
hamtning/lamning. Ytor som inte & kompatibla med friytor.
Egenskapsbestdammelsen som tidigare fanns for ytor for parkering och hamta/lamna
(n2) har i granskningsskedet tagits bort fran plankartan, men beskrivs fortsatt i
planbeskrivningen. Lansstyrelsen menar att detta skapar en otydlighet och 6nskar
darfor ett fortydligande gallande vilka ytor som faktiskt berédknats som friytor.

Kommentar:

| tabell 27 i planbeskrivningen, som L&nsstyrelsen hanvisar till, gors redan idag en
redovisning kring ett fullt exploaterat alternativ och vad detta genererar fér behov av
friyta for respektive skola- och forskola inom omradet. Nagon specificering av antal
kvm friyta per barn gors emellertid inte. Tabellen (tabell 27) kommer darfor infor
antagandet att kompletteras med ytterligare jamférandevarden.

Det finns idag inga konkreta utbyggnadsplaner av skolbyggnader inom omradet,
bestammelserna el och e2 mojliggor dock for framtida utbyggnadsmaojligheter.

Bestammelserna sakrar ocksa att friytor kopplat till Boverkets allmanna rad kan
uppfyllas enligt dagens faktiska forhallanden samt vid ett fullt utbyggt alternativ
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med det elevantal kommunen idag kan prognostisera. Marginal finns inom samtliga
omraden, om de prognostiserade elevantalet skulle komma att 6ka ytterligare.
Vidare bor tillaggas att skolomradet har god tillgang till gronytor (PARK). Vid
framtida om-till- och nybyggnationer inom skolomradet kommer fragan om friyta
aven att beaktas i efterféljande bygglovsprévningar. Kommunen gor darfoér
beddmningen att planen kan sakerstalla att det finns tillrackligt med friyta i
framtiden, ndgon befolkningsprognos kommer darfor inte att redovisas. Efter
genomforda kompletteringar i planbeskrivningen bedomer kommunen att det
tydligare framgar pa vilket underlag friytan beraknats.

Bestammelsen n2 togs bort infor granskningsskedet, for att inte skapa planmassiga
lasningar. Ytor som i dagsléget ar tilltankt for hamta/lamna och parkering, kan i ett
framtidsscenario i stéllet vara aktuell for andra funktioner som ingar inom
anvandningen (S). Skrivelsen kring n2 skulle &ven ha tagits bort i
planbeskrivningen, detta missades och en rattelse gors darfor infor antagandet,
skrivningen tas bort.
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Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra gallande detaljplaneforslaget.

Kommentar:
Yttrandet foranleder ingen éndring.

Forvaltningar

Norrhalsinge miljokontor

Miljokontoret framfor att de synpunkter som de framfort under samradsskedet har
beaktats och anser darfor att detaljplanen bér kunna genomforas enligt det
upparbetade granskningsforslaget. Planen bedéms inte innebéra nagra problem ur
miljo-och hélsoskyddssynpunkt.

Kommentar:
Yttrandet foranleder ingen andring.

Norrhalsinge raddningstjanst

Norrhélsinge raddningstjénst har inget att erinra gallande detaljplaneférslaget.

Kommentar:
Yttrandet foranleder ingen &ndring.

Foretag, foreningar och ovriga instanser

E.ON Energidistribution AB

Av yttrandet framfors att inmétningar av E.ONs mellanspénningskablar inom
planomradet har gjorts och att E.ON tillsammans med yttrandet darfor éversant en
ny oversiktskarta samt en dxf-fil for att kommunen ska kunna sékerstalla att u-
omradena i omradet anpassas utefter ledningsstraken.

Vidare framfors att E.ON under samradet haft synpunkter géllande befintlig
transformatorstation. De noterar att kommunen nu lagt ut ett E1-omrade
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(transformatorstation) for denna. De saknar dock en begransning av
markanvandningen inom den anslutande allménna platsmarken och menar att
planbestammelser maste sakerstalla att minsta tillatna avstand om 5 meter mellan
transformatorstationen och bréannbara byggnadsdelar och upplag.

Vidare ser E.ON att planens genomforandabeskrivning bor kompletteras sa att det
framgar att kostnader for eventuell flyttning, ombyggnation eller skada av E.ONs
anlaggning, i samband med genomfdrandet, ska bekostas av exploatdren.

Av yttrandet framgar ocksa att foreslagna ytor for parkeringsplatser kommer
forlaggas dar E.ON har markforlagda kablar. E.ON vill darfér paminna om att
kablarnas lage maste sakerstallas innan dess att markarbeten paborjas och redogor
for vart kabelvisning kan bestallas av kommunen. For elledning i mark far byggnad
eller annan anlaggning inte utan E.ONs medgivande och lamnade instruktioner
uppfdras pa narmare avstand an 3 meter fran markkablarna. Utan ledningségarens
medgivande far inte heller upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor
markkablarna, pa ett sadant sétt att reparation och underhall forsvaras.

Slutligen framfors av yttrandet att under forutsattning att E.ONs framférda
synpunkter beaktas infor ett antagande av detaljplanen, sa har E.ON inget
ytterligare att erinra 6ver planforslaget.

Kommentar:

Kommunen har sedan samradet fort dialog med E.ON for att sékerstalla u-omradets
lokalisering och utbredning. Infor granskningen hade inméatningarna inte levererats
till kommunen. Infor antagandet justeras darfor u-omradet sa att detta
overensstammer med det nu tillhandahallna inméatningarna och kartmaterialen fran
E.ON.

Infor granskningen utokas E1-omradet sa att ett avstand om 5 meter mellan
befintlig transformatorstationen och brannbara byggnadsdelar och upplag uppnas.

Genomforandebeskrivningen kompletteras sa att det framgar att kostnadsansvaret
vid flytt, ombyggnation eller skada pa E.ONs anlaggning aligger exploattren.

Innan kommunen genomfdér markarbeten inom omraden dar E.ON har
markforlagda kablar kommer kommunen att bestélla kabelvisning.

Kommunen gor beddmningen att samtliga synpunkter i E.ONs yttrande kommer att
beaktas infor ett antagande av planforslaget.



NORDANSTIGS Granskningsutlatande
KOMMUN

2022-08-29

Dnr.BYGG.2021.338

Nordanstigs Bostader AB

Nordanstigs Bostader AB framfor i sitt yttrande att de har en sandficka, kompost
och miljostation inom omradet som i planforslaget utgors av parkmark (PARK) vid
Ballebergsvagen/Aspvagen. Anlaggningarna ar byggda delvis pa bolagets mark och
delvis pa kommunens mark. For att dessa anlaggningar inte ska strida mot planens
markanvandning menar Nordanstigs Bostader att omradet bor exkluderas fran
plankartan.

Kommentar:

Ett av syftena med aktuell plan &r att skapa en flexibilitet och
utvecklingsmojligheter av skolomradet, idrottshallen och intilliggande gronytor.
Tanken ar att detaljplanen ska halla och vara aktuell en lang tid framéver.
Parkmarken i anslutning till den tilltdnkta idrottshallen har darfor utformats
sammanhangande, sa att mojlighet finns att vidareutveckla gronomradet pa bade
kort och lang sikt. I dagslaget finns inget som pekar pa att bostadsbolagets
anlaggningar inte kommer kunna ligga kvar i befintligt lage, men for att undvika
planmassiga lasningar som pa lang sikt kan forsvara utveckling av grénomradet
kommer planforslaget fortsatt att inkludera omnamnt omrade som parkmark.

Att exkludera det omnamnda omradet ur planen skulle vidare innebara att
underliggande Byggnadsplan for del av Hogen 11:6 m.fl. (aktnr. 21-79:1430)
fortsatt skulle vara gallande. For omnamnt omrade vid Ballebergsvagen/Aspvagen
anger denna markanvandningar for vagmark, parkmark och allméant andamal. |
praktiken sker saledes ingen storre forandring, omradet omfattas da som nu av
allman platsmark. Det bor ocksa tydliggoras att inom anvandning PARK kan
tekniska anldggningar som ar till for ett allménnyttigt behov men som inte behovs
for anvandningens funktion medges. Kommunens beddmning ar darfor att
bostadsbolagets anlaggningar ar av sadan karaktar att de kan medges inom
markanvéandningen PARK och anlaggningarna blir saledes inte planstridiga.

MittSverige Vatten & Avfall

MittSverige Vatten & Avfall (MSVA) framfor i sitt yttrande att planomradet
beddms vara tillréckligt stort for att det ska vara mojligt med lokalt
omhéandertagande av dagvatten inom omradet. De framfor att den uppréattade
dagvattenutredningen har beréknat tillkommande fléden och fordréjningsbehovet
som kravs for att dessa floden ut fran planomradet inte ska 6ka. MSVA poéangterar
att eftersom det inte finns nagot verksamhetsomrade for dagvatten i kommunen, sa
ska varje fastighet kunna omhénderta sitt dagvatten upptill dimensionerade regn.
Eftersom att planomradet innehaller ett flertal fastigheten menar MSVA att
dagvattenutredningen tydligare behdver visa att varje fastighet kan omhanderta det
dagvattnet som uppkommer inom denna. Vidare ges av yttrandet exempel pa hur en
redovisning av detta lampligt kan ske.
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Kommentar:

Dagvattenutredningen kompletteras sa att det framgar hur den tilltankta
fastighetsindelningen enligt planforslaget &r tankt att ske och hur dagvatten kan
omhandertas inom respektive framtida fastighet. Vidare sa kommer

dagvattenfragan ytterligare att beaktas i efterkommande bygglovsprévningar inom
omradet.

Redaktionella andringar

Grundkartan och fastighetsforteckning uppdateras infor antagandet sa att
uppgifterna i dessa ar aktuella.

Plankartans information uppdateras sa att datum och angivna planeringsunderlag ar
aktuella. Vidare sker en marginell utdkning av kvartersmark for bostad vid
fastigheten Bergsjo Kyrkby 20:3. Utokningen sker langs fastighetens dstra grans ut
mot Hundskinnsvagen. Utékningen sker for att mojliggora en eventuell framtida
fastighetsreglering fér mark som redan idag omfattas av avtal for dispositionsrétt
mellan kommun och fastighetségaren till omndmnd fastighet. En beskrivning av
detta gors aven i planbeskrivningen avsnitt gallande Fastighetsréttsliga fragor.

Mindre textredaktionella revideringar gors i planbeskrivningen.

Anna Ryttlinger
Planarkitekt,
Samhallsbyggnadsenheten,
Nordanstigs kommun
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