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§28

Godkéannande av dagordning

Byggnadsndmndens beslut
Godkanna dagordningen med redovisade andringar.

Sammanfattning
Féljande arende laggs till:
Ansokan om tidsbegransat bygglov for parkering, dnr: BYGG.2024.41.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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2024-04-25

Verksamheten informerar

Byggnadsndmndens beslut
Tackar for informationen.

Sammanfattning av arendet
Stadsarkitekt/ enhetschef Christina Englund informerar:

Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) utfor arligen en kvalitetsmatning
av kommunernas service och myndighetsutévning. Rapporten Oppna
jamforelser: Foretagsklimat 2023 har nu publicerats dar Nordanstigs
kommun placerar sig pa en femteplats och omradet for bygglov pa nionde
plats.

Arendemangden: Liknande niva som fjolaret.

Verksamhetens uppdrag med att se éver byggnadsndmndens
delegationsordning har paborjats. OVK-arbetet har paborjats enligt
Tillsynsplan 2024. Samhallsbyggnadsenheten har handlagt sitt forsta
bostadsanpassningsérende.

Verksamhetsdagar inplanerade under borjan pa maj.

Paminnelse till politikerna att se 6ver och ansvara for sina mejlkorgar.

Tillsynshandlaggare Jessica Forsstrom informerar:

Strukturarbete i arendehanteringssystemet pagar dar drendetyp har bytts,
fran BYGG till ANMAL. Detta gor att diarienumren for tillsynsarenden
kommer se annorlunda ut for arenden fran och med 2024.

Vintern har varit lang vilket gjort att tillsynssasongen 2023 blev kortare an
beraknat. | vantan pa att snon ska tina bort har forberedelser gjorts och
kallelser har skickats ut infor varens och férsommarens 38 tillsynsbesok.
Nagra intensiva manader borjar snart.

Status uppdatering gallande pagaende arenden: 65 6ppna arenden varav 9
ar nya for i ar. Nagra av de 65 6ppna arendena har handlagts klart och vantar
pa att betalningar ska komma in innan arendena kan stangas ner. Cirka 75%
av de tillsynsarenden vi har handlar om ovardad byggnad eller tomt. Flera
tyngre drenden borjar ndrma sig férelagganden.

Samarbete med Teknik och Hallbarhet om en ny skrotbilskampanj.

Arbetet med OVK har kommit igang dar struktur for arbetet ses éver och
register upprattas.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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KOMMUN

§ 30

Pagaende oversiktsplan och detaljplanearbete

Byggnadsndmndens beslut
Tackar for informationen.

Sammanfattning av arendet
Stadsarkitekt/ enhetschef Christina Englund informerar:

Oversiktsplanen har varit ute pd granskning och nu bearbetas de yttranden som
kommit in — i dverlag har myndigheter varit ndjda. Lansstyrelsen har haft en del
synpunkter om LIS-omradena.

Utifran Léansstyrelsens synpunkter kommer foreslas att tva LIS-omraden utgar i
antagandehandlingen, ett i Hassela och ett i Koffsan. Omradet i Hassela var tankt att
planlaggas for bostader och ett planuppdrag ligger med i detaljplaneprioriteringen
men vantar pa att 6versiktsplanen ska antas for att kunna ta beslut.

I 6vrigt mindre revideringar i 6versiktsplanens text.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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§31 Dnr: BYGG.2023.153

Tillsyn — Olovlig atgard; avsluta utan atgard
Fastighet: STROMSBRUK XX

Byggnadsndmndens beslut

Med stod av 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, beslutar
byggnadsnamnden att inte ingripa mot fastighetsagaren till STROMSBRUK XX.
Arendet avslutas darmed utan ytterligare atgard.

Sammanfattning av arendet
Tillsynshandlaggare Jessica Forsstrom foredrar arendet.

2023-08-31 fick byggnadsnamnden in en anonym anmalan med klagomal pa buller
fran industriell verksamhet, pa den gamla skolan i Stromsbruk. Den klagande anser
aven att verksamheten pa fastigheten strider mot detaljplanen.

Detaljplanen for omradet '21-HAR-769, Byggnadsplan for del av fastigheterna
Stromsbruk 1:1 och Skogsbacken 1:1' anger A - omrade for allmant andamal.
Byggnaden har tidigare varit en skola men byggdes om for annan verksamhet runt
2008. Vid en kontroll i byggnadsnamndens arkiv kan det konstateras att bygglov
beviljades 2008-02-26 for andrad anvandning, fran skola till ramfabrik, BN § 28
(dnr 2008/91). Bygglovet beviljades for fastigheten Strémsbruk XX, vilket den
aktuella fastigheten Stromsbruk XX sedan har avstyckats ifran.

2024-03-11 besokte byggnadsnamnden fastigheten. Det kunde konstateras att det pa
fastigheten pagar en verksamhet inom byggnation med tillverkning av mindre
stugor, trabankar mm. Arbete utférs bade inomhus och utomhus pa planen i
anslutning till byggnaden. Vid besoket beréttar fastighetsagaren att de framst bygger
ute hos kund da de flesta byggnaderna ar kundanpassade. Tillverkning sker ibland
utomhus da spikning forekommer, men det &r i mindre omfattning och inga arbeten
utfors kvallstid. Utomhus finns material, framst virke, upplagt i god ordning. Det &r
inga storre upplag pa fastigheten men lossning av material sker da och da. Under
besoket gors beddmningen att dagens verksamhet val motsvarar den verksamhet
som fick bygglov 2008.

Motivering till beslut

Tillampliga bestammelser

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900) ska byggnadsnamnden
prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd
enligt 11 kapitlet, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte foljt en
bestdammelse i plan- och bygglagen, foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som rér fragor inom lagens
tillampningsomrade.

6(25)

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skétas sa att risken for
olycksfall begrénsas och betydande olédgenheter for omgivningen och for trafiken
inte uppkommer.

Enligt 9 kap. 2 § punkt 3 PBL kravs bygglov for &ndrad anvandning, om andringen
innebdr att byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat andamal &n det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast
beviljade bygglov.

Bedémning

Tomten uppvisar ett vardat skick och den verksamhet som bedrivs bedéms inte
medfora vasentlig olagenhet for omgivningen eller nagon pataglig risk for
ménniskors sékerhet. Mot bakgrund av detta bedémer byggnadsndmnden att tomten
uppfyller kraven i 8 kap. 15 § plan- och bygglagen, PBL.

Byggnadsnamnden har sammantaget kommit fram till att det inte utforts nagon
atgard som kraver bygglov. Den verksamhet som bedrivs pa fastigheten motsvarar
den anvéndning som bygglov beviljades for 2008. Det har heller inte framkommit att
det gjorts ndgon atgard som pa annat sétt strider mot PBL, dess forordning eller
beslut fattade med stod av PBL.

Anmalan om tillsyn ger inte anledning att besluta om nagot tillsynsingripande.

Samhallsbyggnadsenhetens forslag till beslut

Med stod av 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, beslutar
byggnadsnamnden att inte ingripa mot fastighetsagaren till STROMSBRUK XX.
Arendet avslutas darmed utan ytterligare &tgard.

Beslutsunderlag
1. Anmadlan 2023-08-31 (PostID 96832)
2. Tillsynsrapport fran besok 2024-03-11 (PostID 99287)
3. Fotobilaga 2024-03-11 (PostID 99315)
4. Tjansteutlatande 2024-04-16 (PostID 99774)

Propositionsordning

Ordforande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut och finner det
antaget.

Bilagor till beslut:
e Beslutsunderlag

e Hur man overklagar

Beslut skickas till:
Beslutet skickas for kannedom till fastighetsagare STROMSBRUK XX.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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§32

Information: Vagledning angaende solceller

Byggnadsndmndens beslut
Tackar for informationen.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden gav, den 23 mars 2023, verksamheten i uppdrag att undersdka
och ta fram ett forslag till en solcellspolicy. Utifran detta uppdrag har
samhéllsbyggnadsenheten tagit fram en vagledande text som kommer laggas upp pa
kommunens hemsida. | vagledningen finns information som hjalper till att guida de
som vill sitta upp nagon form av solenergianlaggning.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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8§33 Dnr: PLAN.2024.1

Begaran om planbesked for fastigheten NORDANBRO
XX i Hassela

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsndmnden delar samhallsbyggnadsenhetens beddémning beslutar i enighet
med tjansteutlatande att:

1. lamna ett positivt planbesked i enlighet med 5 kap. 2 och 5 §8§ plan-och
bygglagen (2010:900).

2. ge samhallsbyggnadsenheten i uppdrag att paborja detaljplanearbete.

Sammanfattning av arendet

2024-03-12 inkom stkande, fastighetségaren till Nordanbro XX, med en begaran om
planbesked for att andra markanvandningen inom aktuell fastighet. S6kandes avsikt
ar att uppfora en forradsbyggnad i anslutning till befintlig industribyggnad.
Forradsbyggnadens tilltankta placering hamnar till storsta del utanfor
detaljplaneomradet, men delar av byggnaden foreslas forlaggas inom allman
platsmark for natur och delvis inom kvartersmark for lokalgata (T). Den tilltdnkta
atgarden &r saledes planstridig. For att mojliggora en sadan nybyggnad kravs att
géllande byggnadsplan antingen upphévs eller att markanvandningen genom
planldggning andras.

Planarkitekt Anna Ryttlinger foredrar arendet.

Forutsattningar

Beskrivning av omradet

Fastigheten Nordanbro XX &r beldgen i Hassela tatort, soder om Bergsjovagen.
Aktuell del av fastigheten ar beldget inom ett befintligt smaindustriomrade. Delar av
fastigheten &r sedan tidigare planlagd och omradet tilltankt for placeringen av den
nya forradsbyggnaden ligger i planomradets sodra del. Marken dar byggnaden
foreslas bestar delvis av en utfylld grusad yta och delvis av vegetation
(naturmarken). Marken inom omradet sluttar i sydostlig riktning.

Sdder om fastighetsgransen finns ett markavvattningsdike, bedémningen &r att detta
ar ett artificiellt dike som har anlagts for att avvattna intilliggande marker.
Vattenflodet i diket bedoms som liten under stora delar av aret. Bedémningen ar
saledes att aktuellt omrade inte omfattas av strandskyddsbestammelser.

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse och inga kanda varden for djur-och
vaxtliv finns utpekade.

Oversiktsplan

Av kommunens gallande 6versiktsplan (2004) ingar omradet i ett storre
utvecklingsomrade. Av kommunens pagaende arbete med den nya dversiktsplanen
framgar av dess utvecklingsinriktning att omradet ingar i Utvecklingszon
centralbygden, ett omrade som omfattar hela Hassela. Vidare ingar delar av

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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fastigheten Nordanbro XX i ett omrade som kategoriseras som Verksamheter och
industri. Har ska mark-och vattenanvandningen nyttjas for service, lager tillverkning
med tillhérande forséljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med
begransad omgivningspaverkan. Tilltankt utékning av befintlig verksamhet bedéms
overensstamma med bade den gallande Gversiktsplanens och den nya
oversiktsplanens intentioner.

| samband med att den nya Oversiktsplanen nu tas fram har en versiktlig
klimatriskanalys genomforts. Av tillhérande skyfallskartering pekas ett storre
omrade ut som lagpunkt. Omradet innefattar bland andra fastigheten Nordanbro
10:2. Det tilltankta omradet for en framtida forradsbyggnad tangerar det
identifierade riskomradet. Har bor tillaggas att skyfallskarteringen ar overs siktlig
och att granserna for utpekade riskomraden ar ungefarliga.

Gallande plan
For fastigheterna Nordanbro XX &r tre detaljplaner gallande:

e Detaljplan for Kyrkbacken 1:31 m.fl. i Hassela, Nordanstigs kommun,
Gavleborgs lan (aktnr.2132-P01/11).

o Detaljplan for Sodra Kyrkbacken, del av fast Nordanbro 10:2 m.fl. i
Hassela, Nordanstigs kommun, Gévleborg lan (aktnr.2132-P09/1).

e Detaljplan for Kyrkbacken 2:14 m.fl. i Hassela, Nordanstigs kommun,
Gavleborg lan (aktnr.2132-P15/7).

For aktuellt omrade &r det endast en av de ovan redovisade planerna som &r gallande
Detaljplan for Sodra Kyrkbacken, del av fast Nordanbro 10:2 m.fl. (aktnr.2132-
P09/1). Anvéandningar som regleras inom planomradets kvartersmark ar bostader
(BF), smaindustri, kontor handel (JK), lokalgata (T) och parkering (P). Anvandning
som regleras inom den allmanna platsmarken ar natur. Foreslagen placering pa den
tilltankta forradsbyggnaden berdr endast anvandningarna for natur och lokalgata.
Huvudmannaskapet for den allmanna platsmarken &r enskilt och genomforandetiden
har gatt ut.

Samhallsbyggnadsenhetens beddmning

Samhallsbyggnadsenheten gor bedémningen att ett planarbete kan inledas for att
mojliggora tilltankt atgard. Ett upphavande for den aktuella del som berdrs av
naturmarken och lokalgatan anses vara méjligt. Inom ramen for uppdragen maste
vidare utredas hur stor del av den planlagda ytan som ska upphéavas. Vid framtida
lovgivning i omradet blir viktigt att beakta narheten till den lagpunkt som
identifierats i den Gversiktliga klimatriskanalys som genomforts inom ramen for
arbetet med kommunens nya oversiktsplan.

Samhallsbyggnadsenheten gér bedémning att planarbetet kan handldggas med ett
forenklat standardférfarande i enlighet med 5 kap. plan-och bygglagen (2010:900).
Arbetet beddms kunna starta under tredje kvartal 2024 och ett antagande forvéntas
kunna ske under fjarde kvartal 2024.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsenhetens forslag till beslut
att byggnadsndmnden lamnar ett positivt planbesked i enlighet med 5 kap. 2 och 5
88§ plan-och bygglagen (2010:900).

att byggnadsnamnden ger samhallsbyggnadsenheten i uppdrag att pabérja
detaljplanearbete

Beslutsunderlag

1. Géllande detaljplan (aktnr. 2132-P09/1).
Ortofoto med ungefarlig placering av forradsbyggnad.
Karta forradsbyggnad, naturmark och lokalgata.
Situationsplan.
Oversiktskarta.
Tjansteutlatande 2024-04-18.

o gk~ wbd

Propositionsordning

Ordforande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut och finner det
antaget.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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8§34 Dnr: DIA.2024.14

Detaljplaneprioritering 2024

Byggnadsndmndens beslut
Byggnadsnamnden delar samhallsbyggnadsenhetens bedémning och beslutar att:

1. tillhérande bilaga uppdateras med planuppdraget for fastigheten Nordanbro
XX i Hassela.

2. ’Detaljplaneprioritering 2024°, med tillhdrande bilaga, skickas for yttrande
till ledningsutskottet.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneprioriteringen syftar till att strukturera upp det pagaende och kommande
detaljplanearbetet. Detta genom kartlaggning och prioritering av bade aktuella och
eventuellt kommande planuppdrag. Dokumentet ska &ven kortfattat tydliggéra den
aktuella planberedskapen i kommunen for att pa ett enklare sétt kartlagga behoven
av planlagd mark i framtiden. Dokumentet innehaller dven en skattning av
tidsatgangen for respektive uppdrag/projekt, detta for att kunna planera och
synliggdra vilka resurser som krévs for att arbetet.

Den fysiska planeringen spelar en viktig roll kopplat till moéjligheten for tillvéaxten i
en kommun. For att pa basta mojliga satt uppfylla kommunfullmaktiges
overgripande mal kravs ett effektivt arbetssatt och en god planering av de resurser
som finns. Dokumentet for prioriteringsordningen ar levande, prioritering kan
komma att forandras over tid, da nya planuppdrag behover lyftas in fortlopande.
Utgangspunkten &r att prioriteringen ska revideras och godkéannas av
Byggnadsnamnden infér vart kommande verksamhetsar.

Planarkitekt Anna Ryttlinger foredrar &rendet.

Politikerna diskuterar angaende de 6nskemal som kommit in om att
ledningsutskottet bor fa tillfalle att yttra sig géllande prioriteringen.
Ledningsutskottet har tidigare blivit informerade om prioriteringen och pagaende
planarbeten men vill nu tycka till om den slutgiltiga prioriteringen for 2024.
Byggnadsndmnden anser att ledningsutskottet ska ges majlighet att yttra sig i
arendet men slutgiltigt beslut om godkénnande av prioriteringen ligger hos
byggnadsnamnden.

Tidigare stallningstaganden

Byggnadsnamnden fattade genom beslut BN § 3 2021-01-28 en prioritering for ar
2021. Den prioriteringen var uppbyggd pa samma satt som den nu foreslagna
prioriteringen, det vill sdga ett dokument som redogjorde for kommunens
planberedskap, pagaende uppdrag, kommande uppdrag, en skattning 6ver tidsatgang
samt en prioritering 6ver samtliga uppdrag/projekt. Ambitionen var darefter att
fortlopande revidera dokumentet i takt med att nya uppdrag kom in.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Ar 2022 togs ett nytt beslut géllande prioriteringen, dokumentet i sin helhet
uppdaterades dock inte, utan prioriteringen skedde i byggnadsnamndens
beslutsprotokoll BN 8 19 2022-01-27. Under 2023 togs inget beslut kopplat till
prioriteringen. Infor resterande del av 2024 anser samhéllsbyggnadsenheten darfor
att det ar sarskilt viktigt att det finns en uppdaterad detaljplaneprioritering.

Forutsattningar
| bilagan Pagéende detaljplaneuppdrag 2024 ges en kortfattad beskrivning av

respektive pagaende planuppdrag. Har framgar bland annat beslutsdatum,
planférfarande, genomfort arbete samt syftet med respektive planférslag.

Inom ramen for arbetet med detaljplaneprioriteringen har de pagaende uppdragen
viktats mot nio foreslagna kriterier. Tva av dessa ar 6vergripande och ska genomsyra
alla de uppdrag som prioriteras:

e Uppfyllnaden av KF:s mal 2022-2025
e Forenlig med Oversiktsplanen

Resterande sju kriterier ar:

Bostéder
Néringsliv
Foreningsliv
Infrastruktur
Kommunal service
Enskilda intressen
Genomfdrbarhet

Nya uppdrag ska fortlopande viktas utifran de ovan angivna kriterierna. Ett exempel
pa hur viktningen skulle kunna ske:

Ett planuppdrag, som ut6ver att uppfylla de tva 6vergripande
kriterierna, mojliggor for bostader i goda kollektivtrafiklagen
med mojligheter att ansluta till kommunalt VA och dven
tillskapar ytor for verksamheter, kommer att ges en hdg.

En mer ingaende beskrivning av de foreslagna kriterierna gors i dokumentet
Detaljprioritering 2024.

Prioriteringen har delats in i tva kategorier, Hogt prioriterad plan och Prioriterad
plan. De tva kategorierna forutsatter, som utgangspunkt, att planer som inte kan
prioriteras utifran de givna kriterierna inte heller ges ett positivt planbesked. Denna
uppdelning gor det tydligare for samhéllsbyggnadsenheten hur resurser ska fordelas
samt hur avvagningen ser ut nar det géller vilken kategoriseringen en specifik
detaljplan far.

En kategorisering tydliggdr aven for planbestéllaren varfor dennes planuppdrag kan
behdva sta tillbaka for en hogt prioriterad plan.

Samhallsbyggnadsenhetens resurser prioriteras i forsta hand till uppdrag som
kategoriserats som Hogt prioriterad plan, inom kategorien Prioriterad plan
anpassas handlaggningen efter tillgangen pa resurser. | tillagg till dessa tva

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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redovisade kategorier, si kommer det finnas uppdrag som inte uppfyller redovisade
kriterier och som saldes inte prioriteras. | undantagsfall kan sddana uppdrag anda
vara viktiga att genomfdra. Det kan exempelvis handa om felaktiga regleringar som
forsvarar bygglovsgivningen, eller fall dar rattsséakerheten eller andra
sakerhetsfragor behover beaktas. Det kan dven handla om planer dar enskilda
drabbats oproportionellt av gallande plans regleringar. For dessa uppdrag, som inte
har prioriterats, foreslas att handlaggningen sker i man av tid.

Samhallsbyggnadsenhetens beddémning

Samhallsbyggnadsenheten star infor ett omfattande arbete nar det galler den fysiska
planeringen. En ny 6versiktsplan &r under arbete och en rad detaljplanearbeten med
spannande utvecklingsprojekt ar pa gang. | straket for ny E4 och den nya
Ostkustbanan finns stor potential for utveckling, langs kust och sjdar finns mojlighet
for landsbygdsutveckling i strandndra lagen (LIS) och i redan befintliga strukturer
finns goda mojligheter till fortatning.

For att pa basta mojliga satt uppfylla kommunfullmaktiges dvergripande mal kravs
ett effektivt arbetssatt och en god planering. Pagaende och mojligt kommande
uppdrag foreslas ges foljande prioritering under 2024:

Hogt prioriterad plan
o §tocka hamn (LIS)
e Andring av byggnadsplan Hassela Kyrkby (Svartberget)
e Hassela Franshammar (LIS).
Prioriterad plan
e Djupmyra (LIS)
e Ro&de/Gingsta.
Mojligt kommande
e Hogen 11:3 (Sorgarden) - lyfts in som Hogt prioriterad
e Tjarnvik - lyfts in som Hogt prioriterad
o Sorfjarden (LIS) - lyfts in som Hogt prioriterad
e Mellanfjarden (LIS)- lyfts in som Prioriterad.

For pagaende uppdrag som inte kunnat prioriterats utifran givna kriterier, men som
anda bedoms vara viktiga att genomfora, kommer handlaggning, som tidigare
redovisats, ske i man av tid.

Beslutsunderlag
1. Detaljplaneprioritering 2024.
2. Bilaga- Pagaende detaljplaneuppdrag 2024.
3. Tjansteutlatande 2024-04-18.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsenheten forslag till beslut
att byggnadsnamnden godkénner forslag till detaljplaneprioritering for 2024.

att tillhérande bilaga uppdateras med planuppdraget for fastigheten Nordanbro XX i
Hassela.

Propositionsordning

Ordforande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut med &ndring av
att forst skicka detaljplaneprioritering 2024 med tillhérande bilaga till
ledningsutskottet for yttrande och finner det antaget.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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8§35 Dnr: PLAN.2022.141

Upphéavande for del av byggnadsplan for fastigheten
OSTANA 3:58 m.fl. i llsbo

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsndmnden delar samhallsbyggnadsenhetens beddémning beslutar i enighet
med tjansteutlatande att:

1. byggnadsnamnden godkanner att planforslaget gar ut pa samrad med
berérda i enlighet med 5 kap 11 § plan-och bygglagen (2010:900) sa snart
handlingarna fardigstallts.

Sammanfattning av arendet

2022-03-06 inkom sokande, fastighetsagaren till Ostand XX, med en begédran om
planbesked for att &ndra markanvéndningen inom den intilliggande fastigheten
Ostand XX. Sokandes avsikt var att forvarva del av fastigheten XX kommunen med
avsikt att utoka sin nuvarande fastighet for bostadsandamal. En sadan utékning
kraver en fastighetsreglering. Enligt 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen (1970:988)
far dock fastighetsbildning inte ske i strid mot detaljplan, vilket innebér att den
forrattning som sokande onskar, idag inte gar att genomfora. For att mojliggora detta
maste byggnadsplanen som omfattar del av fastigheten Ostan& XX antingen
upphévas eller markanvandningen genom planlaggning éndras.

Byggnadsnamnden beslutade darfor 2022-03-24 BN § 47 att lamna ett positivt
planbesked samt att uppdra till samhallsbyggnadsenheten att paborja
detaljplanearbetet. Samhallsbyggnadsenhetens bedémning var da att ett upphavande
for del av den géllande byggnadsplanen kunde gdras. Samhallsbyggnadsenheten
konstaterade att det var viktigt att i det fortsatta arbetet utreda vart gransen for
upphavandet lampligast skulle forlaggas, sa att problem inte skulle komma att
uppsta for omkringliggande fastigheter.

Beddmningen var att ett forenklat standardforfarande i enlighet med 5 kap. Plan-och
bygglagen (2010:900) skulle tillampas for planprocessen.

Samhallsbyggnadsenheten har nu paborijat arbetet med upphavandet. En
undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts och ett undersokningssamrad
har genomforts med Lansstyrelsen. Samradshandlingarna haller nu pa att arbetas
fram.

Tidigare stallningstaganden

Kommunfullméktige beslutade 2021-02-02 KF § 10 att sélja del av kommunens
fastighet Ostand XX till fastighetsagaren till Ostand XX (sokande). Beslutet forgicks
av att det konstaterats att bostadshuset pé fastigheten Ostan& XX delvis stod pa
kommunens fastighet (XX). Man menade da att en fastighetsreglering skulle kunna
atgarda detta och sakerstélla att huset helt skulle sta pa den egna fastigheten. |
samband med beslutet uppméarksammades inte att den del av kommunens fastighet
som skulle séljas, delvis utgjordes av allméan plats, parkmark.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Forutsattningar

Beskrivning av omradet

Omradet ar belaget i centrala llsho langs Kyrkvéagen syddst om llsbo skola och
norddst om llsho kyrka. Omradet bestar framst av villabebyggelse, men dven
forskola och hyreshus &terfinns i fastigheternas direkta narhet. Fastigheten Ostana
XX &r bebyggd med ett bostadshus. Aktuell del av fastigheten Ostand XX utgérs
framst idag av gronyta. Aktuella fastigheter omfattas inte av
strandskyddsbestammelser. Omréadet omfattas inte heller av nagot riksintresse. Inga
kanda varden for djur-och vaxtliv finns utpekade.

Oversiktsplan

Av kommunens gallande oversiktsplan (2004) ingar omradet i ett storre
utvecklingsomrade for llsbo tatort. Ostand by vid llsbo kyrka har alltid varit centrum
i socknen. Av kommunens pagaende arbete med den nya 6versiktsplanen framgar av
dess utvecklingsinriktning att omradet ingar i Utvecklingszon sdder, ett omrade som
omfattar hela llsho. For utvecklingszonen preciseras foljande:

"I dessa omraden finns potential till tillvaxt med draghjalp fran
Hudiksvall, som &r en viktig centralort. Attraktiva boendemiljoer
i byar med unika karaktérer och rimliga pendlingsavstand ger
utvecklingsmdjligheter. Plats for nya bostader ska erbjudas inom
dessa omraden”.

Bedomningen ar att ett upphavande for aktuellt omrade inte paverkar varken
géllande Oversiktsplans eller den nya dversiktsplanens intentioner.

Gallande plan

For fastigheterna ar Byggnadsplan 6ver llsbo Centrum i llsho socken, Harmangers
kommun, Gavleborgs lan (aktnr.21-11s-272) gallande. Byggnadsplanen vann
lagakraft 1973-01-05. Genomfdrandetiden har gatt ut. Av gallande plan regleras for
fastigheten Ostand XX bostadsandamal for fristaende hus. Hojden regleras till en
vaning. Mot den vastra- och sodra anvandningsgransen har mark som inte fa
bebyggas (prickmark) reglerats. For fastigheten Ostand XX anges for aktuell del
allmén plats, parkmark. Planens granser foljer dock inte befintlig fastighetsgréns,
vilket innebar att for fastighetens sydvéstradel &r anvandningen for bostad gallande,
marken ar dock punktprickad och far saledes inte bebyggas.

Fastighetsgranser och gréans for upphavande

Under arbetet med att ta fram samradshandlingarna har det uppdagats att fastigheten
Ostand XX, beldgen soder om aktuell del av Ostan& XX, delvis omfattas av
parkmarken. Det ar den norra delen av fastigheten Ostand XX som berors av
géllande byggnadsplan. Befintliga fastighetsgranser for denna fastighet bildades
genom forrattning ar 1958 (akt.21-1L.S-183). Saledes har man i den ursprungliga
planldggningen (1973) valt att reglera del av bostadsfastigheten som allmén
platsmark.

Kontroll av omkringliggande fastighetsgransers kvalitet kommer att genomféras
innan forslaget for upphavande gar ut pa samrad.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande



NORDANSTIGS
KOMMUN

Nordanstigs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum

2024-04-25

Samhallsbyggnadsenhetens bedémning

Samhallsbyggnadsenheten goér bedémningen att ett upphévande bér omfatta en
storre del av den planlagda parkmarken, an vad som initialt redovisats i samband
med planbeskedet. Aven parkmarken inom fastigheten Ostand XX bor slackas ut for
att undvika planstridighet. Vidare foreslas en utokning av upphévandet ésterut mot
Bergvagen, se situationsplan. Parkmarken fyller idag inget syfte och ett upphéavande
i sig kommer inte att paverka den pagaende, faktiska, markanvandningen inom
kommunens fastighet.

Av det positiva planbesked som meddelats sokande ar 2022 framgick att ett
antagande bedémdes kunna ske under forsta kvartal 2023. Med anledning av den

resursbrist som radde pa planavdelningen under 2023, har dock arbetet legat vilande.

For att forkorta processen nagot foreslar darfor samhallsbyggnadsenheten att
samradshandlingarna kan ga direkt ut pa samrad sa snart dessa fardigstallts.

Samhallsbyggnadsenhetens tidigare beddmning om att upphdvandet kan handlaggas
med ett forenklat standardférfarande i enlighet med 5 kap. plan-och bygglagen
(2010:900) kvarstar.

Beslutsunderlag
1. Géllande byggnadsplan (aktnr.21-11s-272).
2. Bilagd karta tillhérande begaran om planbesked.
3. Situationsplan.
4. Tjansteutlatande 2024-04-18.

Propositionsordning

Ordforande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut och finner det
antaget.

18(25)

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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§ 36

Redovisning av ordforandes delegationsbeslut

Byggnadsndmndens beslut
Godkanner redovisningen.

Sammanfattning av arendet
Ordforande redovisar yttrande till Mark- och miljédomstolen i mal nr M 405-24,

dnr: BYGG.2023.115.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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§37

Redovisning av ordinarie delegationsbeslut

Byggnadsndmndens beslut
Redovisning av delegationsbesluten godkanns.

Sammanfattning av arendet

Redovisningen av beslut avser bygglov, startbesked, faststéllande av kontrollplan,
slutbesked, strandskyddsdispens samt, avslutande av arende.

Delegationsbesluten togs av byggnadsinspektdr dver perioden
2024-03-14 till 2024-04-17. Besluten har paragrafnummer 88 63-98.

Beslutsunderlag
1. Utdrag av delegationsbeslut, 2024-03-14 till 2024-04-17, §8§ 63-98.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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§ 38 Dnr: BYGG.2024.41

Anstdkan om bygglov for tillfallig parkering
Fastighet: BERGVIK XX

Byggnadsndmndens beslut

Byggnadsnamnden delar samhallsbyggnadsenhetens bedémning och beslutar i
enighet med tjansteutlatande att:

1. Tidsbegransat bygglov for parkering beviljas till och med 2026-09-30 med
stod av 9 kap 33 § PBL (plan- och bygglagen).

2. Startbesked for att paborja atgarden ges med stod av 10 kap. 23 och 24 §
PBL (plan- och bygglagen).

Kontrollplanen daterad 2022-12-21 faststalls.

4. Avgift tas ut med 5240 kr i enlighet med faststalld taxa av
kommunfullméktige. Faktura dversands senare.

5. Tekniskt samrad kravs inte i &rendet. Om byggherren dnda dnskar det kan
denne begara att samrad halls.

6. Sokande ska séakerstélla att inga bilar kan aka in och ut fran parkeringen
annat dn anvisad in och utfart, samt sakerstélla att nedstigningsbrunnarna
inte kommer till skada.

7. Platsen for atgarden ska vara aterstalld enligt avvecklingsplanen senast
vecka 38, 2026.

8. Om fornlamningar patraffas ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen ska
meddelas

Sammanfattning av arendet

Sokande ska bygga en tillfallig parkering for ca 60 bilar. Parkeringen behdvs for
personal som ska jobba med att bygga ett nytt SABO pé angransande fastighet
Hogen XX. Ingen grévning eller schaktning kommer att ske. Markduk laggs ut och
ca 100 mm krossmaterial laggs ovanpa. Vecka 38, 2026, kommer marken att
aterstallas.

Beddmning

Byggnadsndmnden bedémer att ett tidsbegrénsat bygglov for parkering kan beviljas
pa platsen eftersom behovet ar tillfalligt under pdgaende byggnation av SABO.
Hénsyn till MittSverigeVatten ABs ledningar har tagits och ingen utfyllning sker
over nedstigningsbrunnarna. Parkeringen ska utformas sa att inga bilar kommer in
eller ut fran parkeringen annat an anvisad in och utfart. Vidare ska det sakerstallas
att ingen av MittSverigeVatten ABs nedstigningsbrunnar kommer till skada.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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E.ON har ledningar i omradet och hansyn till dessa ska tas i samrad med E.ON.
Ingen gravning eller schaktning ska utféras men om fornlamningar trots allt
patraffas ska det anmalas till Lansstyrelsen.

En sakégare vill ha fonster utbyta mot parkeringen for att slippa buller fran
parkeringen. Nar det géller fragan om buller s kommer det troligtvis att 6ka morgon
och kvéll d& de som arbetar p& bygget med det nya SABO &ker till och fran arbetet.
Att bullernivan okar under en begréansad tid morgon och kvall bedoms dock inte
medfora en betydande olagenhet enligt 2 kap 9 § PBL. Tillfalligt bygglov kan
darmed beviljas med stéd av 9 kap 33 § PBL.

Lagstod

2 kap 9 8 PBL - Planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna
lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sadan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebdr fara for manniskors hélsa och sékerhet eller betydande oldgenhet
pa annat sétt.

9 kap 33 § PBL - For en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla
forutsattningar enligt 30-32 a 88 far ett tidsbegransat bygglov ges, om s6kanden
begar det och atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett sadant lov ska ges,
om atgarden har stod i en detaljplanebestammelse om tillfallig anvandning av
byggnad eller mark.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sokandens begéaran
forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far 6verstiga femton ar
endast om lovet ska anvandas for ett andamal som avses i 9 §. Lag (2014:900).

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan akt nr 21-BER-1565. Omradet for parkeringen ar
betecknat med BF (omrade for bostadsandamal).

E.ON har ledningar i omradet som inte far komma i konflikt med parkeringen.
Sokande ska sakerstélla det med E.ON.

Miljokontoret har inget att erinra.

MittSverigeVatten AB har 4 nedstigningsbrunnar i omradet. Sokande har reviderat
ansokan efter yttrande fran MittSverigeVatten AB och har inget att erinra enligt den
reviderade situationsplanen.

Sakégare har givits majlighet att ldmna synpunkter:
e Bergvik AA, BB, YY och ZZ samt Bergsj6 vagforening har inget att erinra.

e Bergvik QQ och CC har inte svarat. Bergvik PP har synpunkter pa den
okade ljudnivan som kommer 6ka i och med den tillfalliga parkeringen.
Sakdgaren vill ha fonster mot parkeringen utbyta till fonster med battre
bullerddmpande egenskaper, 3 glas eller liknande.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsenhetens forslag till beslut
Tidsbegransat bygglov for parkering beviljas till och med 2026-09-30 med stdd av 9
kap 33 § PBL (plan- och bygglagen).

Startbesked for att paborja atgarden ges med stod av 10 kap. 23 och 24 § PBL (plan-
och bygglagen).

Kontrollplanen daterad 2022-12-21 faststélls.

Avgift tas ut med 5240 kr i enlighet med faststélld taxa av kommunfullméktige.
Faktura 6versdnds senare.

Tekniskt samrad kravs inte i arendet. Om byggherren dnda 6nskar det kan denne
begara att samrad halls.

Sokande ska sékerstalla att inga bilar kan aka in och ut fran parkeringen annat &n
anvisad in och utfart, samt sékerstalla att nedstigningsbrunnarna inte kommer till
skada.

Platsen for atgarden ska vara aterstalld enligt avvecklingsplanen senast V 38 2026.
Om fornlamningar patraffas ska arbetet avbrytas och Léansstyrelsen ska meddelas.

Beslutsunderlag
1. Ansokan, 2024-03-28 (PostID 99524)
Avvecklingsplan, 2024-03-28 (PostID 99525)
Kontrollplan, 2024-03-28 (PostID 99526)
Situationsplan parkering, 2024-04-08 (PostID 99712)
Sektionsritning, 2024-03-28 (PostID 99528)
Yttrande MSVAB Rev situationskarta, 2024-04-09 (PostID 99745)
Yttrande miljokontoret, 2024-04-15 (PostID 99897)
Yttrande E.ON, 2024-04-16 (PostID 99934)
Grannyttrande Bergvik 1:91, 2024-04-19 (PostID 100013)

© © N kLD

Propositionsordning

Ordforande staller proposition pa verksamhetens forslag till beslut och finner det
antaget.

Viktig information

Beslut om bygglov, rivningslov och marklov far verkstéllas forst 4 veckor efter det
att beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Efter dessa fyra veckor far
beslutet verkstallas &ven om det inte fatt laga kraft (enligt 9 kap 42 § PBL).

Bygglovet upphor att galla om arbete inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet far laga kraft.

Byggherren ska enligt PBL 10 kap 5 8 se till att varje bygg-, rivnings- och
markatgard som byggherren utfor eller later utféra genomfors i enlighet med de krav
som galler for atgarden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stdd av lagen.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Byggherren ska vidare se till att kontroll och prévning utfors i tillracklig omfattning.
Byggherren/sokande uppmarksammas pa att tiden for éverklagan ar ca 4 veckor
efter beslut om bygglov. Det &r [ampligt att kontrollera med
samhallsbyggnadsenheten om nagon 6verklagan inkommit. Nar arbetet har
fardigstallts ska ett slutbesked ha utfardats. Slutbeskedet skickas efter att signerad
och godkand kontrollplan inkommit till samhallsbyggnadsenheten. Kontrollplanen
ska skickas till Nordanstigs kommun, samhéllsbyggnadsenheten, Box 56, 829 21
Bergsjo eller med e-post till planochbygg@nordanstig.se.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Ovriga arenden

Sammanfattning av arendet

Ordforande Daniel Gunsth presenterar information om utredningen som gjordes av
planarkitekt Fredrik Spjut pa Tjarnviksomradet, tankar framover for att utveckla och
marknadsfora omradet.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande



