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SAMRADSREDOGORELSE

Andring av byggnadsplan for del av fastigheten
BERGVIK 1:52 m. fl. i Bergsjo, Nordanstigs kommun.

Planforslaget har varit foremal for samrad mellan 8 september och 1 oktober 2023.
Underrittelse har skickats till sakdgare och berorda. Planforslaget har under
ovanniamnd tid funnits att tillga pa kommunens webbplats och i kommunhuset i
Bergsjo.

Under samradstiden holls ett samradsmote i Bergsjé kommunhus tisdagen den 19/9
klockan 17.00. En underrittelse skickades ut till nirboende i enlighet med upprittad
fastighetsforteckning, dir fanns information om samradsmoétet. Tjanstepersoner frin
samhillsbyggnadsenheten fanns under angiven tid tillgingliga pa plats for att informera
om planandringen och svara pa fragor. Ingen person kom till motet.

Totalt har 10 stycken yttrande inkommit under samradsskedet:

Myndigheter
e Linsstyrelsen
e [antmiteriet
e Forsvarsmakten

e Trafikverket

Forvaltningar
e Norrhilsinge miljokontor

e Norrhilsinge riddningstjinst

Foretag, foreningar och ovriga instanser
e Skanova (Telia Company) AB

e E.ON
e MittSverige Vatten & Avfall

e Linsmuseet Gavleborg
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Inkomna synpunkter och samhillsbyggnadsenhetens kommentarer redovisas
nedan. Yttrandena 1 sin helhet finns att tillga pa plan och bygglovsavdelning.

Kommunen redovisar sina svar under rubriceringen Kommentar efter varje enskilt
yttrande.

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen Gavleborg

I Lansstyrelsens yttrande presenterades ett antal synpunkter gillande planidndringen,
ddribland utifran deras sirskilda bevakningsomraden men dven 6vriga synpunkter.
Sammanfattningsvis belyser Lansstyrelsen fragor som bland annat ber6r
dagvattenhantering, virmeboljor, kulturhistoriska limningar, arkeologiska limningar
och invasiva arter. Dessa presenteras mer utforligt nedan.

Synpunkter utifran Lansstyrelsens sdrskilda bevakningsomraden

Riksintressen

Lansstyrelsen framfor att en ny forutsittning har tillkommit sedan gallande detaljplan
antogs. De understryker att planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret
enligt 3 kap. miljébalken, paverkansomrade for viderradar, som paverkas av héga
objekt. Lansstyrelsen anser att det ska uppmirksammas 1 planhandlingarna samt att det
ska framga vilken paverkan planen bedéms fa pa riksintresset.

Kommentar:

Gillande omrade for riksintresse, paverkansomrade f6r viderradar, bedéms inte
genomférande av planidndringen ge negativa konsekvenser, for utférlig redovisning se
Forsvarsmaktens yttrande och kommunens kommentar.

Geotekniska sikerhetsfrigor, ras och skred

Enligt SGI:s kartering ligger 1 huvudsak detaljplaneomradet inom fast mark och
kommunen bedomer markforhallandena som goda men avser att ta fram en geoteknisk
utredning till granskningsskedet. Linsstyrelsen ser positivt pd att en sadan tas fram och
inarbetas i dndringen for att utreda skredbendgenhet, avgora typ av grundliggning och
siakerstalla att inga risker finns for sittningsskador.

Kommentar:

En geoteknisk utredning har tagits fram och planbeskrivningen kompletteras med
utredningens slutsatser. Utredningen 1 dess helhet kommer att bifogas
granskningshandlingarna.
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Dagvatten, 6versvimning

Linsstyrelsen ser positivt pa att en dagvattenutredning tas fram till granskningsskedet
och inarbetas i dndringen. Eftersom planomradet ar beldget hogre dn det angrinsande
Sorgarden, som har rapporterat 6versvamningsproblematik i kallaren, far inte ny
bebyggelse inom dndringsomradet férvirra situationen. Linsstyrelsen ger som forslag
att forsoka fa sa lite hardgjorda ytor som méjligt och ta in grén/blia 16sningar som kan
fungera som multifunktionella ytor sisom exempelvis vixtbiddar. Med inslag av
gron/blaa 16sningar minskar risken f6r Gversvimningar, den biologiska mangfalden
gynnas och rekreationsmojligheter skapas.

MKN

Linsstyrelsen ser positivt pa kommunens avsikt att ta fram en dagvattenutredning dar
paverkan pa dagvattenrecipienten och eventuella atgirder for att sikerstilla MIKKIN
utreds.

Kommentar:

En dagvattenutredning har tagits fram for att sakerstilla att dagvattenhanteringen och
miljokvalitetsnormer inte paverkar omradet negativt. Kommunen har som avsikt att
skapa goda och tillgingliga vistelsemiljéer f6r boende i omradet. Samtidigt ska vi arbeta
for att motverka konsekvenser av dagvattenansamlingar och éversvimning. For att
tillgdngliggora utemiljoer for boende i det planerade sirskilda boendet behover en del
av utemiljon hirdgoras. Diremot finns det goda mojligheter till olika
dagvattenlosningar. Planerad exploatering ska i den méin som anses limpligt bevara
befintlig vegetation och kompletteras med gron-bla multifunktionella 16sningar for att
motverka risken for 6versvimningar inom dndringsomradet och narliggande Sorgarden.
Planbeskrivningen kompletteras med utredningens slutsatser. Utredningen i dess helhet
kommer att bifogas granskningshandlingarna.

Virmebdljor

Trid ger skuggmoiligheter, vilket skapar svalka i samband med virmebdljor och
minskar virmedeffekter. Virmeboljor blir allt vanligare, intensivare och lingre i
framtiden. Det ar dirfor sdrskilt viktigt att ta hansyn till beskuggning och svalka 1
planering av bade bebyggelsen och niromradet for dldreboende och virdanliggningar.

Ovriga synpunkter

Kulturhistoriska limningar

Andringen kan komma att visuellt paverka limningarna 1.1951:1765, 1.1951:1643 och
LL.1951:1644 som dr beldgna strax utanfér planomradet i nordvistlig riktning. Den
nirmaste limningen, 1.1951:1765 ir beldgen endast cirka 50 meter fran planomradet.
Liamningarna utgors av en stensattning och tva hogar.

Enligt kulturmiljolagen hor till en fornlamning ett sa stort omrade som behévs for att
bevara fornlimningen och ge den ett tillrickligt utrymme med hénsyn till dess art och
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betydelse, vilket benimns fornlimnings-omrade. Den nya skalan pa planerad
bebyggelse kan komma att beréra dessa limningars fornlamningsomrade och paverka
deras omgivning visuellt da den dldre planens relativt laga bebyggelse ersitts med en
visentligt hogre bebyggelse. For att sikerstilla att sd inte dr fallet bor fragan utredas
niarmare. Det bor vara tillrickligt med en enklare studie som besvarar hur den sydligaste
fornlimningens niarmiljé paverkas visuellt av det planerade femviningshuset. Har
befintlig vegetation hoga eller laga trid och fungerar vegetationen som skidrmande?

Kommentar:

De kulturhistoriska limningar som Linsstyrelsen naimner ar lokaliserade nordvist om
indringsomradet och dr omgivna av avskidrmande tit och hég vegetation.
Bedomningen dr att den visuella paverkan genomférandet av planen har dr mycket
liten. Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivande text gillande visuell
paverkan pa de kulturhistoriska limningarna.

Arkeologisk utredning

De registrerade gravarna strax nordvist om planomradet dr uppenbart placerade ganska
glest i omradet och ytterligare en registrerad grav, .1951:1835, ir placerad soder om
Ringvigen. Vid kontroll mot terringskuggning ser det ut att vara méjligt att ytterligare
gravar skulle kunna finnas inom planomradet. Den aldre planen dr fran 1970-talet och
underlaget for att bedoma forekomst av limningar var da av ligre kvalitet. Darfor
bedomer Linsstyrelsen att det i dagsldget behovs en arkeologisk utredning for att
siakerstilla att inga gravar ber6rs av planerad byggnation.

Kommentar:

Arbetet med en arkeologisk utredning ar bestillt och pagar. En forsta okulidr
undersokning ér gjord, dir inga limningar patriffades. Men dé utredningen forsvirades
av ris och dumpmassor kommer omradet kommer att utredas vidare genom att
s6kschakt med traktorgravare. Utredningen resultat kommer att komplettera
planbeskrivningen till antagande.

Invasiva arter

Linsstyrelsen upplyser om att invasiva frimmande arter sisom jattebalsamin kan vixa
inom omradet. Det finns ett rapporterat fynd av jittebalsamin fran 2019 i ndromradet.
Orapporterade bestand kan finnas pa omradet som ska exploateras. Kommunen
kommer dirfor att ha ett stort ansvar for att minimera spridning av invasiva arter.
Linsstyrelsen ser girna att en inventering av invasiva arter gors innan exploatering.
Som markagare ir kommunen alagd att bekdmpa de invasiva arter som finns 1 EU-
férordningen, men Linsstyrelsen ser ocksa girna att andra invasiva frimmande arter
inom exploateringsomradet omhindertas. Jordmassor frain omrdaden med invasiva arter
kan endast anvindas pa plats. Maste sidana massor flyttas sa ska de omhindertas pa
korrekt satt. Ska invasiva vixter rojas maste man se till att vixtmaterialet brinns och
inte komposteras.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med vigledande text om att eventuell férekomst av
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invasiva arter sarskilt ska uppmarksammas innan omradet bebyggs, samt om hur
omhindertagandet ska ske.

Andring av detaljplan

En dndring av detaljplanen ar tillimplig satillvida att kommunen bedémer att dndringen
tyms inom syftet med den ursprungliga detaljplanen. Andringar som innebir en
betydande miljopaverkan, har betydande intresse f6r allmédnheten eller 4r 1 strid med
oversiktsplanen dr sannolikt for omfattande f6r att behandlas som en dndring av
detaljplan. Kommunen behéver dirfor fortsatt motivera att dndring dr tillimplig utifran
planens miljopaverkan i takt med att nya fakta tillkommer i och med kommande
utredningar.

Kommentar:

Planiandringen féljer gillande byggnadsplans syfte dir omradet 1 huvudsak ar utpekat
tor allmint dndamal. Genomférda utredningar sedan samradet, gillande dagvatten och
geoteknik, har inte tillfort sadan fakta som dndrar bedémningen att plandndringen inte
innebir en betydande miljopaverkan. Dartill ar planandringen férenlig med géllande
oversiktsplan da den pekar ut berort dndringsomrade som utvecklingsomrade dar
befintlig bebyggelse ska fortitas genom verksamheter och bostider. Kommunens
bedémning ir saledes att dndring ér tillimplig.

Planbeskrivning

Genom att markanvindningen vérd ersitter Allméint dandamal innebér det att den
ursprungliga plankartan och grundkartan inte kan utldsas i planhandlingarna. Detta
forsvarar forstaelsen av forutsittningar och konsekvenser. Ett forslag dr darfor att den
ursprungliga plankartan redovisas i ndgon form i planhandlingarna.

Kommentar:
Planhandlingarna for aktuell planindring kompletteras med gillande byggnadsplan som
bifogad PDF.

Plankarta

Sedan undersckningssamradet har markanvindningen vard (D) tillkommit som ersitter
allmint andamal inom del av den ursprungliga detaljplanen. Linsstyrelsen noterar att
prickmarkerade ytor ndrmast gatorna i plankartan inte foreslas fa markanvindningen
vard, medan det i planbeskrivningen redovisas som att dven dessa ytor omfattas av
indringen. Denna otydlighet bor justeras.

Kommentar:

Plankartan och dndringsomradet bearbetas infér granskning. Andringsomradet med
markanvindning (D) justeras och ut6kas ndgot sa att det omfattar den prickmark som
Lansstyrelsen nimner samt aven omfattar den del av vigmarken som i verkligheten
utgérs av gris- och vegetationsbevuxen vigkant.
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Lantmateriet

Av yttrandet redog6ér Lantmiteriet att delar av planen bor forbattras. Dar lyfts fragan
om fastighetsbildning f6r genomfdrande av detaljplanen. Lantmiteriet belyser dven att
information om genomférandetid 1 plankartan saknas.

Nedan foljer en mer omfattande redogorelse kring de tva frigorna samt vad
Lantmiteriet framf6ér om dessa i sitt yttrande.

Fastighetsbildning

Lantmaiteriet konstaterar att det inte anges nagot om eventuellt behov av
fastighetsbildning f6r genomférandet av plandndringen. De hianvisar till sida 16 1
planbeskrivningen dir det nimns att en exploatér och framtida fastighetsagare ansvarar
for planens genomforande, vilket Lantmaiteriet tolkar som att en avstyckning av
indringsomradet kan bli aktuell. Vidare diskuterar de huruvida vem det dr som ansker
om respektive bekostar den fastighetsbildning som behévs f6r genomférandet av
detaljplanen. Lantmateriet framfor att Hogen 11:3 har del i Bergsjo Kyrkby ga:1, en
gemensamhetsanlagegning for viag. Vid avstyckning bor ddrmed styckningslotten
anslutas till gemensamhetsanlidggningen. Slutligen anser Lantmiteriet att om
avstyckning inte dr aktuellt bér Hogen 11:3s andel i Bergsjé Kyrkby ga:1 dndras da
nybyggnationen medfér en 6kad belastning.

Genomférandetid bor anges i anslutning till planbestimmelserna
Lantmaiteriet papekar att det i planbeskrivningen pa sidan 16 anges att
genomforandetiden for dndringen ska vara 5 ar. Genomforandetiden for Andringen
framgar dock inte av plankartan, vilket det bor gora.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras under rubriken “Fastighetsrittsliga fragor” enligt
lantmiteriets synpunkter. Genomfoérandetid inférs pa plankarta.

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten upplyser om att aktuellt dndringsomrade ligger inom ett sa kallat
paverkansomrade for viderradar tillhérande riksintresset Viderradar Hudiksvall. Inom
detta paverkansomrade beh6ver endast drenden gillande héga objekt remitteras
Forsvarsmakten.

Med hoga objekt avses i detta sammanhang hégre dn 20 meter ovan mark utanfor
sammanhallen bebyggelse och hégre dn 45 meter ovan mark inom sammanhallen
bebyggelse. Definitionen vad som dr sammanhallen bebyggelse i detta sammanhang
utgir frin Lantmiteriets 6versiktskarta i skala 1:250 000. Atgirderna i detaljplanen
innehaller inte nagra hoga objekt enligt definitionen. Férsvarsmakten har dirmed inget
att erinra gallande féreslagen dndring av byggnadsplanen.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med informationen om att andringsomradet omfattas
av ett sa kallat paverkansomrade for viderradar tillhérande riksintresset Viderradar
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Hudiksvall.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra gillande foreslagen dndring av byggnadsplanen.

Forvaltningar

Norrhalsinge miljokontor

Norrhalsinge miljokontor bedémer att indringen av byggnadsplanen inte kommer att
innebira nagra patagliga férandringar vad avser paverkan pa mark och vatten gentemot
tidigare byggnadsplan. Milj6kontoret har inga synpunkter pd férindringarna av
byggnadsplanen som foreslas.

Norrhalsinge raddningstjanst
Norrhilsinge riddningstjanst har inget att erinra gallande féreslagen dndring av
byggnadsplanen.

Foretag, foreningar och ovriga instanser

Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom planomradet. Skanova 6nskar att sa
langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar 1
ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabérjas och kallas till
samridsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggtra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Kommentar:

Planerad exploatering innebdr att en parkering anliges 6ver en av Skanovas
markférlagda ledningar. For att sakerstilla atkomst till ledningarna placeras ett u-
omrade Over ledningens strickning. Planbeskrivning kompletteras med information om
att exploatoren star for kostnader for eventuella flyttningar eller andringar av befintliga
anldgeningar.

E.ON

E.ON papekar i sitt yttrande att de inom och intill omradet har markforlagda lig- och
mellanspanningskablar i sikert och osikert lige samt transformatorstationer. Kablarnas
lige maste sikerstillas innan markarbete pabérjas. For elledning 1 mark far byggnad
eller annan anliggning sa som staket eller plank inte utan ledningsidgarens medgivande
och limnade instruktioner uppféras pa nirmare avstind dn 3 meter fran markkabeln.
Inte heller far utan ledningsidgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan
indras ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall forsviras.
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Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstréomsanliggning vara
utford enligt god elsikerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebir att

den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt
tillhérande Handbok SEK 438, utgiva 2, framgar att minsta tillaitna avstand

mellan transformatorstation och brinnbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5
meter. SS-EN 619306-1 foreskriver ocksa att nitstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrickligt utrymme f6r normal drift och
underhill ska sakerstillas.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
indringar av vara befintliga anliggningar bekostas av exploatoren, vilket
bor framga av genomforandebeskrivningen.

Kommentar:

Det planerade sirskilda boendet har en placering som inte direkt paverkar eller
paverkas av ledningarna. Plankartan kompletteras dndd med u-omrade for att sikerstilla
att byggnad eller annan anlidggning inte uppfors nirmare an 3 meter fran markkabeln
lings dndringsomradets norra grins. Eftersom ledningarna gar utanfor
indringsomradet blir u-omradet ungefir 1,5 meter inom dndringsomradet.
Planbeskrivning kompletteras med information om att exploatoren star for kostnader
for eventuella flyttningar eller andringar av befintliga anldggningar.

MittSverige Vatten & Avfall
Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och
kan anslutas till den kommunala VA-anliggningen.

Drinering och takvatten far ej anslutas till den kommunala spillvattenledningen.
Dagvatten ska tas omhand lokalt inom fastigheten. Det édr viktigt att markytor och
gronomraden planeras pa ett sadant sitt att dagvatten inte paverkar omkringligeande
fastigheter.

Livsmedelsverksamheter behéver i de flesta fall ha avskiljning av fett. Detta innebar for
restauranger/storkok att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825 behover
installeras. Se gillande lagar och regler i ABVA f6r Nordanstigs Kommun.
Fastighetsigaren 4r ansvarig for detta.

Kommentar:
Utférd dagvattenutredning sakerstiller lokalt omhindertagande och att inte

omkringliggande fastigheter och byggnader paverkas. Planbeskrivningen kompletteras
med information gillande fastighetsdgaren ansvar for installation av fettavskiljare om
verksamheten kraver detta.
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Andringar av planforslaget

Redaktionella andringar

Planbeskrivningen kompletteras enligt kommunens kommentarer i denna
samradsredogorelse.

Andringar plankarta

Andringsomrﬁdet har utOkats at vister sa att det omfattar prickmarken samt den del av
viagmarken (i ursprunglig byggnadsplan) som i verkligheten dr bevuxen med gris och
vegetation. Hir har anyo prickmark inforts fOr att reglera limpligt avstaind mellan
planerad byggnad och gata. Plankartan har dven kompletterats med u-omrade for att
tillgodose atkomst till ledningar.

Hogsta tillatna hojd har dndrats till 85 meter 6ver nollplanet. Detta for att skapa en viss
marginal da byggnadens grundliggningshojd idag inte ar kind.

Genomférandetid har inforts pa plankarta.

Plankartan har, utéver tidigare redovisade revideringar, dven uppdaterats 1 sin layout.
Teckenforklaring, lagerordning och viklinjer har bland annat justerats.



