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Plats och tid
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Kommunkontoret, Bergsj6
Torsdagen den 5 december 2019 kl. 09:00 - 12:15, 13:15 —
15:30.

Daniel Gunsth (S) Ordforande
Johan Persson (C)

Lars Hed (M)

Bengt-Ola Olsson (S)

Rolf Colling (C) Ersattare for Anders Elfgren (L)
09:00 — 12:15.

Eva Lindstrom Sekreterare

Michael Nilsson Byggnadsinspektor

Ingemar Englundh Byggnadsinspektor 8873-74

Matts Gradh Arkitekt

Douglas Helsing Stadsarkitekt

Helena Majforsen Planarkitekt

Raya Alsawaf Praktikant

Niklas Lindberg Praktikant

Rolf Colling
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8§ 67
Godkannande av dagordning

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT
Dagordningen godkanns.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 68 Dnr: 2019.177

Tillsyn — olovlig atgard
Fastighet: Rode 2:15

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Byggnadsnamnden férelagger Anpol Handelsbolag, org.nr: 969708-
4987 Rodevagen 5, 829 60 Gnarp, och fastigheten Rode 2:15 med
stod av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen, PBL(2010:900) att folja de
atgarder som framgar av detta beslut inom 12 veckor fran det att
beslutet vunnit laga kraft.

Forelaggandet ar forenat med byggsanktionsavgift. (Berdakning enligt
bilaga 1)

PBF 9 kap 1§

En byggsanktionsavgift pa 61 380 kronor tas ut om forelaggandet om
att ta bort tillbyggnaden och aterstélla kontoret inte fullgjorts innan
2020-02-27 (Utrakning av avgift, se bilaga 1)

Om forelaggandet enligt beslut fullféljts innan 2020-02-27 sa avskrivs
arendet och vidare betalningsskyldig upphor.

PBF 9kap 38

Om den avgiftsskyldige darefter gor sig skyldig till en dvertradelse av
samma slag, ska en avgift fér den nya dvertradelsen tas ut med dubbla
det belopp som féljer av detta kapitel, dock hogst 50pbb
(prisbasbelopp)

PBL 11 kap 32a § Byggnadsnamnden far i samband med ett
forelaggande enligt 20 § forbjuda att den olovliga atgarden utfors pa
nytt, om den kraver bygglov. Lag 2014.900

Med stdd av 11 kap. 40 § PBL dverlamnas beslutet till Lantméateriets
inskrivningsmyndighet for anteckning i fastighetsregistret.

Detta beslut ska 6verlamnas till Anpol Handelsbolag av
delgivningsman.

Plan- och byggenhetens beddmning

Byggnadsdelen (verkstad/garage) som uppforts strider mot gallande
detaljplanebestammelser 2000906 Gnarp, Rode 2:15, avseende
angiven anvandning och utformning.

Planbestdmmelserna lyder:
Omradet far anvandas for kontorsbyggnad och &r angivet med K.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 3,5 meter.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Den uppforda byggnadsdelen avviker darmed fran géallande
planbestammelser och kan darfor inte ges ett bygglov i efterhand.

For att en rattelse i arendet ska kunna ske sa ska byggnadsdelen
(verkstaden/garaget) rivas.

Enligt PBL 10 kap 3 § 1. far en atgard inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver ett
bygglov, marklov eller rivningslov.

Under sadana omstandigheter ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt
PBL 11 kap 51 § (2010:900).

Byggsanktionsavgiftens storlek i samband med tillbyggnad regleras i
PBF 9 kap 6 § 3. (2013:308). Summan bestar av en fast avgift 1 pbb
prisbasbelopp, som ska faststéllas det ar beslutet om avgift fattas,
vilket 2019 ar 46500 kr, och ett tillagg av 0,02 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea,
(1*46500)+(0,02*46500%16) vilket skulle resultera i en summa pa 61
380,- kr.

Nedsattning av byggsanktionsavgiften kan ske i enskilda fall till halften
eller en fjardedel.

Vid provning av nedséttning av avgiften ska sarskild beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art, som
att den avgiftsskyldige har uppfyllt alla materiella samhallskrav, men
forbisett den formella delen.

| detta fall anser byggnadsnamnden att den avgiftsskyldige har
informerats vid ett flertal tillfallen samt varit val medveten om gallande
byggregler.

Besok pa fastigheten har gjorts vid ett flertal tillfallen och diskussioner
har forts med fastighetsagaren, fastighetsagaren har haft planer pa att
ansdka om en planandring efter det att fastighetsdgaren underrattats
om att detaljplanen endast tillater kontor pa den aktuella platsen.
Denna diskussion paborjades redan 2009 och har fortsatt sedan dess
utan att &rendet kommit vidare.

Darfor anses inte skal till att halvera byggsanktionsavgiften finnas.

Arendehistorik

* 2019-09-12 Information om att lovpliktig atgard sker pa fastigheten
Rode 2:15, rodevagen 5

* 2019-09-13 Kommunicering med anledning av otillaten byggnation
skickades till fastighetségare

* 2019-09-24

BesoOk pa fastigheten tillsammans med byggherren pa fastigheten
gjordes

* 2019-09-25 Fastighetsagare kommunicerades via brev dar de gavs
majlighet att inkomma med synpunkter.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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* 2019-09-07 Byggherren ringde och informerade om att brevet
mottagits och att han tagit hjéalp av tolk sa att inga missforstand skulle
ske.

* 2019-09-11 Den av fastighetségaren anlitade tolken ringde och
informerades om arendet. Skrivelse skulle enligt uppgift omgaende
skickas till Byggnadsnamnden.

* Inga svar har inkommit till dagens datum 2019-11-22.

Mojlighet till rattelse

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse (d.v.s. i detta fall,
tillbyggnaden rivs och byggnaden aterstalls till ursprungligt utseende
och till dess riktiga anvandningssyfte som kontor) sker innan
2020-02-27.

Beslutsunderlag
Michael Nilssons tjansteutlatande 2019-11-22.

Viktig information

Om hela kontorsbyggnaden ska rivas kravs ett rivningslov, ansékan om
detta tillsammans med Ovriga handlingar ska skickas in till plan-och
byggenheten och ett startbesked ska ha utfardats innan
rivningsatgarden paborjas (plan-och bygglagen 9 kap 10 8).

Overklagandeanvisning

Om ni inte ar n6jd med beslutet kan det 6verklagas hos lansstyrelsen.
Tala om vilket beslut ni dverklagar genom att t ex ange paragraf i
protokollet eller arendets diarienummer. Ange ocksa varfor ni anser att
beslutet ar oriktigt och vilken andring ni vill ha.

Bifoga handlingar eller annat som ni anser stbder er uppfattning.
Overklagandet ska lamnas in eller skickas till byggnadsnamnden i
Nordanstigs kommun. For att 6verklagandet ska kunna prévas maste
handlingarna ha kommit in dit senast inom tre veckor frdn den dag da
ni fick del av beslutet.

Har ert Overklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att
skickas vidare till lAnsstyrelsen.

Uppge namn, personnummer, adress och telefonnummer.

Om ni anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa
fall med fullmakt. Om nagot ar oklart kan ni vanda er till Nordanstigs
kommun, plan-och byggenheten.

Overklagande skickas till Nordanstigs kommun, Byggnadsnamnden,
Box 56, 829 21 Bergsjo eller mailas till planochbygg@nordanstig.se.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden 2019-12-05
Bilaga till § 68 Dnr: 2019.177
Byggsanktionsavgift
Fastighetsbeteckning Rode 2:15
Bilaga nummer 1
Byggnadsnamndens diarienummer 2019.177

Arendebeskrivning

Arende Paborjat tgard utan startbesked
Vad beror atgarden? Lov- eller anmalningspliktiga &tgarder som rér en
byggnad

Vilken typ av atgard galler ditt &rende?  Tilloyggnad

Vilken typ av byggnad beror atgarden?  Flerbostadshus, kontorsbyggnad, handelsbyggnad
eller en byggnad for kultur- eller idrottsevenemang

Fanns beviljat bygglov eller var anmélan  Nej
inlamnad innan &tgarden paborjades?

Area 31

Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7 § 3 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
paborja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta
stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller kréver anmaélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket
2,9, 10, 12 eller 13 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked &r:

3. for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad for kultur-
eller idrottsevenemang, 1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,02 prisbasbelopp per kvadratmeter
av tillbyggnadens sanktionsarea.

Berakning

Sanktionsarea 16

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 46 500 kr (2019)

Berakningsgrundande formel (1*pbb)+(0,02*pbb*sanktionsarea) Berakning
(1*46500)+(0,02*46500*16)

Beréknad sanktionsavgift 61 380 kr

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 69 Dnr: 2019.228

Ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Fastighet: Dvasta 5:96

Sokande: Flatningsindustri AB, Avd. Leax Bygg, Industrivagen 6,
Mellanfjarden, 829 96 Jattendal

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Byggnadsnamnden beslutar att ge ett positivt forhandsbesked med
stod av 9 kap 17 § plan- och bygglagen, PBL, med villkoret att vatten-
och avloppsfragan kan lgsas.

Avgift tas ut med 4500:- kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméktige. Faktura 6versénds senare.

Beskrivning

En avstyckning planeras fran fastigheten Dvéasta 5:96. Omradet som
férhandsbeskedet géaller ligger i Dvasta, séder om Mellanfjardens
campingomrade, Mellanfjarden.

Forutsattningar och beskrivning av omradet

| gallande 6versiktsplan fran 2004 benamns omradet som
utvecklingsomrade. | det tematiska tillagget for LIS-omraden
(landsbygdsutveckling i strandnéara lage) fran 2011 pekas platsen for
den sokta byggnationen ut. LIS-omradet avser Dvéasta 5:96 samt en del
av Mellanfjarden 16:6. Syftet med LIS-omradet &r att 6ka kommunens
attraktionskraft genom att langsiktigt stimulera utveckling i vattennara
lagen.

Omradet omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.
Berorda har darmed givits tillfalle att ge synpunkter pa foreslagna
atgarder, enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen, PBL.

Ingen erinran mot ett beslut om positivt férhandsbesked har inkommit

Gallande omrade gransar mot redan planlagda omraden.

Gransande till fastigheten mot Dvésta 5:96 i sdder, ligger fastigheten
Dvasta 5:65 som detaljplanerades 1992. Planens syfte ar att skapa
mojligheter for bostadsbyggande i omradet.

Gransande mot Dvésta 5:96 i nord/nordost ligger tva omraden som
detaljplanerades 1974 samt 1984 dar syftet med planerna ar att skapa
omraden fér smaindustri, bostader och plats for allméant andamal.

Den nya fastigheten ligger placerad mellan tva relativt nyavstyckade
fritidshustomter.

Yttranden
Norrhalsinge milj6- och raddningsnamnd avstyrker bygglov fram till att
VA-forsorjningen ar lost i omradet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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MittSverige vatten har sagt i sitt yttrande att den tankta fastigheten
ligger utanfor verksamhetsomradet fér kommunalt vatten och aviopp
och att huruvida det finns majlighet till anslutning behover utredas da
kapaciteten for vatten och avloppsreningsverk ar begransad i
Mellanfjarden.

Plan- och byggenhetens beddémning

Aktuell plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.
Byggnationen sker i anslutning till ett befintligt fritidshusomrade och
omradet pekas ut som ett omrade for landsbygdsutveckling i
strandnara lage. Foreslagen tomt for enbostadshus bedéms inte
medfora en betydande olagenhet for omgivningen. Vatten- och
avloppsfragan bor kunna lésas genom kommunal anslutning.

Infart till fastigheten kan anlaggas fran befintlig vag.

Beslut om att ge ett positivt férhandsbesked stéds av plan- och
bygglagen 8 kap 9 § i frdga om en tomts anordnande.

Beslutsunderlag
Michael Nilssons tjansteutlatande 2019-11-25.

Viktig information

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar bindande
vid den kommande bygglovsprévningen, om anstkan om bygglov gors
inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga kraft, enligt 9
kap 18 § PBL.

Forhandsbeskedet innebar inte att byggatgarden far paborjas.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se) for att
beslutet ska kunna vinna laga kraft.

Overklagandeanvisning

Om ni inte ar n6jd med beslutet kan det 6verklagas hos lansstyrelsen.
Tala om vilket beslut ni 6verklagar genom att t ex ange paragraf i
protokollet eller arendets diarienummer. Ange ocksa varfor ni anser att
beslutet ar oriktigt och vilken andring ni vill ha.

Bifoga handlingar eller annat som ni anser stéder er uppfattning.
Overklagandet ska lamnas in eller skickas till byggnadsnamnden i
Nordanstigs kommun. For att 6verklagandet ska kunna prévas maste
handlingarna ha kommit in dit senast inom tre veckor fran den dag da
ni fick del av beslutet.

Har ert 6verklagande kommit in i rétt tid kommer handlingarna att
skickas vidare till lansstyrelsen.
Uppge namn, personnummer, adress och telefonnummer.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Om ni anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa
fall med fullmakt. Om nagot ar oklart kan ni vanda er till Nordanstigs
kommun, plan-och byggenheten.

Overklagande skickas till, Nordanstigs kommun, Byggnadsnamnden,
Box 56, 829 21 Bergsjo eller mailas till planochbygg@nordanstig.se.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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8§70 Dnr: 2019.216

Begaran om planbesked
Fastighet: Hassela Kyrkby XX
Sokande: XX

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT
Namnden lamnar ett positivt planbesked och uppdrar plan- och
byggenheten att uppratta ett planavtal med sékanden.

Planarbetet pabdrjas enligt plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 2 8.

Beskrivning

AnsoOkan galler framtagande av ny detaljplan for del av fastigheten
Hassela Kyrkby XX. En ny detaljplan foreslas maojliggora for ett tiotal
enbostadshus inom omradet samt tillgangliggora Hallskaren for
allméanheten.

Forutsattningar

Omradet ar ett skogsomrade bestdende av mestadels sly som
angransar till Hasselasjon. Inga speciellt utpekade varden for djur- och
vaxtliv ar kanda. Omradet omfattas av strandskyddsbestammelser. En
ny detaljplan forvantas kunna prévas genom ett standardférfarande
enligt plan-och bygglagen (2010:900) 5 kap. Beslut om antagande av
detaljplanen bedéms kunna ske under tredje kvartalet 2020.

Plan- och byggenhetens bedémning

Plan- och byggenheten ser inga hinder for att starta framtagandet av
en ny detaljplan. Att skapa attraktiva boendemiljéer ar ett utpekat mal i
Nordanstigs kommun, att aven tillgangliggora Hallskéren for
allmanheten bedéms positivt.

Beslutsunderlag
Douglas Helsings tjansteutlatande 2019-11-27.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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8§71 Dnr: 2019.235
Sammantradesdagar 2020

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT
Namnden beslutar att ha sammantraden féljande datum med boérjan
kl. 09:00.

23 januari

27 februari
26 mars

23 april

20 maj

17 juni

27 augusti

24 september
22 oktober

3 december

Alla dagar ar torsdagar utom 20 maj och 17 juni som ar onsdagatr.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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8§72
Redovisning av delegationsbeslut

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT
Redovisning av delegationsbesluten godkanns.

Beskrivning

Besluten galler bygglov, rivningslov, startbesked, faststéllande av
kontrollplan, slutbesked, interimistiskt slutbesked,
strandskyddsdispens, avslutande av arende.

Besluten togs av byggnadsinspektor. Besluten har paragrafnummer
281 — 326.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§73

Information om pagaende detaljplaner och dversiktsplan
Douglas Helsing informerar om pagaende arbete och redovisar status
for foljande detaljplaner:

Upphavande av detaljplan Gnarps masugn 1:80
Detaljplan Sagaliden camping

Detaljplan Arskogen 1:11

Detaljplan Stocka 3:21 Stocka hamn

Detaljplan Jattendals-Garde 1:13

Detaljplan Bergsjo centrum

Helena Majforsen och Mats Gradh informerar om arbetet med ny
oversiktsplan.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§74
Ovriga arenden

Solcellsanlaggning i Gnarp diskuteras.
Namnden gor studiebesok i Mellanfjarden och Sorfjarden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



