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1. Inledning

1.1 Vad ar en dversiktsplan?

En 6versiktsplan ar ett kommunalt styrdokument som visar pa viljeinriktningen for den framtida
utvecklingen av kommunen, dels genom riktlinjer for hur det ska utvecklas och vad som behdver beaktas
for att utvecklingen ska bli héllbar. Men dven vilka omraden i den fysiska miljon som ska utvecklas och
for vad de ska anvindas till. Det dr plan- och bygglagens tredje kapitel som styr 6versiktsplaneringen. I
enlighet med den ska varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, som omfattar hela kommunen men
kan ha olika detaljeringsgrad for olika delar av kommunen. Oversiktsplanen ir inte bindande men ska ge
vigledning for beslut om mark- och vattenomréden och den byggda miljon.

Oversiktsplanen har en central roll i kommunens arbete att formulera strategier for en 1angsiktigt hallbar
utveckling. En 6versiktsplan ska ange savél en langsiktig och 6vergripande utvecklingsinriktning som
grunddragen i den avsedda anvéndningen av mark- och vattenomréaden.

Planen ska ge vigledning for hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.
Oversiktsplanen ska ocks4 visa hur kommunen tinker ta hinsyn till allménna intressen samt hur
riksintressen tillgodoses och hur miljokvalitetsnormer f6ljs. Darigenom blir Gversiktsplanen ett sétt att
fora dialog mellan stat och kommun.

Oversiktsplanen anviinds som stéd nir kommunen upprittar detaljplaner eller provar bygglov. Den kan
ocksa vara vagledande vid tillstaindsbeslut som regleras enligt miljobalken. Kommunens
stdllningstaganden ska tydligt framga av planen for att underltta tillimpningen av planen och 6ka
forstaelsen for kommunens bedomningar. [ 6versiktsplanen ska kommunen redovisa planens visentliga
konsekvenser.

Oversiktsplaneringen ska vara en integrerad del av Nordanstigs samhillsplanering vilket innefattar att
kommunen ska halla planeringsunderlag uppdaterade for att kunna ta fram en planeringsstrategi inom tva
ar efter de kommunval som sker vart fjarde ar.

Arbetet med oversiktsplanen

Processen att ta fram en ny Oversiktsplan for Nordanstigs kommun har varit lang och omfattande. Den
inleddes under véren 2014 dér den davarande &versiktsplanen (2004) ansags behdva omarbetas i sin
helhet. Arbetet som genomfordes da innefattade flera dialoger som resulterade i visioner och
utvecklingsstrategier som arbetades in i ett forslag pa samradshandling. Under 2018 gick kommunen ut pa
samrad med ett forslag till ”Oversiktsplan 2035” som genererade manga synpunkter. Men pa grund av ny
lagstiftning och ett behov av nya riktlinjer och underlag till Gversiktsplaneringen har ett nytt
samradsforslag utarbetats under 2022-2023. Eftersom &versiktsplanen bor sikta minst 15 &r framat siktar
den nya versionen mot ar 2040.

Arbetsprocessen for den nya samradshandlingen inleddes med en gemensam workshop for politiker och
tjdnstepersoner under augusti 2022, det var 26 deltagande, 14 kvinnor och 12 mén. Resultatet blev
grunden och forankringen for det fortsatta oversiktsplanearbetet. I vrigt har processen inkluderat att
arbeta fram underlagsmaterial i form av exempelvis ett nytt underlag for bostadsforsérjningen och en
genomlysning av kommunens LIS-omraden.

Medborgardialoger

Dialoger med allménheten har genomforts under flera tillfallen i processen. Det genomfordes tidiga
dialoger under 2016 som innefattade olika workshops och en kringresande byggbod som fanns pa platser
som invanare besokte i sin vardag. Senare under processen genomfoérdes en kust-dialog 2019 dér boende,
fritidshusdgare och Ovriga intressenter fick mojlighet att 1amna synpunkter om nuldget och framtiden pa
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atta olika platser efter kusten. Totalt deltog 241 personer pé de olika traffarna. Vid samradet under 2018
fick myndigheter, allmdnheten och foreningar mojlighet att 1dmna synpunkter pa forslaget. Allt material
fran tidigare delar av processen &r ett underlag till nya forslaget pa dversiktsplan. For denna 6versiktsplan
har det genomforts ett digitalt samrad och nu gors en granskning i enlighet med plan- och bygglagen.

Planprocessen for oversiktsplanering

Ta fram en A
Félia upp & utvardera planeringsstrategi nte
Granska
Genomfira & Uppratta &
falja upp planen dndra planen
Genomftra & anvanda
Samrada
Valja atgarder & budgetera Initiera

Figur 1: Planprocessen for Oversiktsplanering (killa: Boverket, 2023)

Samrédsprocessen har i enlighet med plan- och bygglagen inletts redan for flera ar sedan da de forsta
tidiga dialogerna om en ny dversiktsplan togs. Under samradstiden ska alla som vill fa mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. I en 6versiktsplan viger allménna intressen tyngre &n enskilda intressen
eftersom det dr de stora samhéllsstrukturerna som planeras. Darfor dr exempelvis lansstyrelsen och
grannkommunerna viktiga samradsparter, men alla medborgare ar vilkomna att bidra med inspel.

Efterfoljande skede innefattar att sammanstélla inkomna synpunkter i en samradsredogdrelse och bedéma
hur planforslaget kan forbattras ytterligare innan kommunen véljer att genomfora granskning av forslaget,
en form av utstdllning som pagar i minst tvd manader. Efter det kan mindre justeringar géras innan
Kommunfullmaktige tar beslut om att anta 6versiktsplanen. Beslutet vinner i allménhet laga kraft tre
veckor efter antagande om inte processen overklagas. En dversiktsplan kan bara 6verklagas om det finns
brister i den formella processen.

Nu befinner sig Nordanstigs kommun i skedet att vi bearbetat planforslaget efter samrad och stiller ut den
bearbetade dversiktsplanen for granskning.

En antagen Oversiktsplan &r inte juridiskt bindande, men en viktig vigledning och ett av kommunens mest
betydande styrdokument. Aven om den ofta siktar 1520 ar framét ska den hallas kontinuerligt
uppdaterad. Behovet av justeringar ska framga av en planeringsstrategi som kommunen ska fardigstilla
inom tvé ar efter varje kommunval, alltsé vart fjirde &r, om Gversiktsplanen inte nyss har antagits.

Oversiktsplanens struktur

Boverket har under de senaste aren verkat for att ta fram en modell for att fortydliga och digitalisera
kommunernas arbete med &versiktsplaneringen (OP) for en effektivare planeringsprocess. Arbetet med
Nordanstigs versiktsplan har anpassats efter den pagdende utvecklingen av OP-modellen och
kommunens egna behov och forutséttningar. Boverkets modell &r uppbyggd av tre olika delar som
innefattar utvecklingsinriktning, mark och vattenanvindning samt forhéllanden av visentlig betydelse.
Tillsammans utgor dessa delar huvudstrukturen for 6versiktsplanen.
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T Mark- och Forhallanden av
Utvecklingsinriktning oy . .
vattenanvéndning vésentlig betydelse
— Regional niva Ko u.nii\./eygrlpande — Riksintressen
riktlinjer
Skalniva 1 —
— Lokal niva — . e . = Miljokvalitetsnormer
Pagaende anviandning
Skalniva 2 —
.. Andra forhallanden
= Utvecklad eller 4ndrad 1 av vasentlig betydelse
anvindning

Figur 2: Sambandet mellan Boverkets OP-modell och Nordanstigs dversiktsplan.

Utvecklingsinriktning: innefattar att visa pa de stora dragen i kommunens viljeinriktning gillande
utvecklingen av den fysiska planeringen, exempelvis viktiga strak och noder som bor stirkas eller
tillskapas. Fokus ligger pa funktionella samband som inte alltid f6ljer administrativa granser och som kan
stricka sig 6ver kommungranser och mellan regioner. Varje kommun beslutar dock sjélvstindigt om sin
del av utvecklingsinriktningen inom sina geografiska granser. I 6versiktsplanen presenteras en regional
utvecklingsinriktning framtagen inom Sundsvallsregionens kommunsamarbete och en lokal
kompletterande utvecklingsinriktning for Nordanstig. Tanken &r att mark- och vattenanvindningen ska
anpassas sa att den bidrar till 6nskad utvecklingsinriktning.

Mark- och vattenanvindning: innefattar att peka ut grunddragen i den avsedda anvandningen och
utvecklingen av hela kommunens yta. Den presenteras i tvé olika geografiska nivaer som dverlappar och
kompletterar varandra. Skalniva 1 hanterar den 6vergripande pagéende markanvindningen och ticker
hela kommunens yta. Skalnivd 2 hanterar omraden som ska utvecklas eller helt dndra anvindning i
framtiden, och omfattar sérskilt utpekade ytor som ofta ligger i eller i anslutning till titorterna. Det finns
ocksd kommunovergripande riktlinjer som ska tillimpas i alla delar av kommunen parallellt med de som
kopplats till geografiskt avgréinsade omraden.

Forhallanden av visentlig betydelse: innefattar hur kommunen forhaller sig till riksintressen,
miljokvalitetsnormer och andra forhallanden av vésentlig betydelse. Andra forhallanden kan innefatta
exempelvis klimatrelaterade risker eller snabb befolkningsférandring. I Nordanstigs kommun ar
utvecklingen av Ostkustbanan och E4 av visentlig betydelse, men dé dessa dven ér riksintressen sé
hanteras de i det avsnittet i Gversiktsplanen.
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1.2 Lasanvisning

Oversiktsplanens delar

Oversiktsplanen bestar av flera olika delar som tillsammans bildar helheten. De innefattar:

- Planforslag, texter — denna handling

- Planforslag, kartor — finns som pdf-bilaga samt i webbversion
- Miljokonsekvensbeskrivning

- Bilaga Riksintressen i Nordanstigs kommun

- Sammanstéllning av genomforda samrad

Det hir dokumentet dr en samradsversion av oversiktsplanens textdel, hdr formedlas kommunens
viljeinriktning géllande utveckling, byggande och bevarande av kommunens mark- och vattenomréden
for de kommande 20 éren, baserat pa visentlig kunskap fran planeringsunderlaget samt redan antagna
strategier/mal. Utdver det finns en miljokonsekvensbeskrivning som beskriver konsekvenserna av
forslaget, en forteckning av riksintressen inom kommunen med kommentarer om hur dessa berdrs av
planforslaget samt en sammanstéllning 6ver genomforda samrad.

Till 6versiktsplanen hor flera viktiga kartor 6ver utvecklingsinriktning, mark- och vattenanvéndning samt
LIS (omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen) som ska ingd i kommunfullméktiges
antagande, samt en méngd kartunderlag som utgor en del av planeringsunderlaget.

Planeringsunderlag

Planeringsunderlaget &r en fristdende del som inte ska ingé i kommunfullméktiges beslut om antagande. I
textsammanstéllningen gar det att ldsa om nuldget, forutséttningar och behov som Nordanstigs kommun
har for den framtida utvecklingen. Planeringsunderlaget ar baserat pa nationella, regionala och lokala
styrdokument tillsammans med andra informationskallor som utredningar fran exempelvis myndigheter.
Planeringsunderlaget &r véldigt omfattande for att kunna hélla planforslaget enklare och mer tillgéngligt,
men det kréver i sin tur att bada delar studeras for att fa en helhetsbild och forstaelse for oversiktsplanens
prioriteringar. Utover den overgripande sammanstillningen av underlag finns en sérskild del gillande
kulturmiljé i Nordanstigs kommun. Efter samradet har det ocksé gjorts en dversiktlig klimatriskanalys.

Planeringsunderlag finns ocksé i form av en méngd digitala kartskikt som visar utbredningen av
exempelvis riksintressen, skyddade omraden och riskomraden.

Anvand den digitala karttjansten

Det finns en karttjénst framtagen som visar bade planeringsunderlag och planforslag i en digital och
interaktiv karta. Det har underlattar for efterfoljande planering, exploatering och forstaelse for den
utpekade utvecklingens olika delar. Karttjansten mdojliggor att tinda olika lager tillsammans men &ven att
forstora kartbilden och zooma in pa de omraden som ér sérskilt intressanta. I kartan kan du ocksé klicka
pa olika symboler och ytor for mark- och vattenanvandning och dé far du upp en dialogruta som beréttar
vilken kategori marken tillhor och var du kan ldsa vidare om géllande riktlinjer. Om du har svart att
urskilja olika férger i kartans planforslag kan du alltsé alltid klicka pé& den yta du é&r intresserad av for att
lasa vad markeringen géller.

De kartlager som ska ingé i antagandet av OP finns ocksa sammanstillda i den kartbilaga i pdf-format
som ndmns ovan.
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2. Utgangspunkter, mal och samband

I arbetet med Oversiktsplanen har ett omfattande planeringsunderlag sammanstillts, underlaget 4r
tillsammans med strategier, planer och program grunden for de riktlinjer och framtida mark- och
vattenanvandning som foreslas i den hér Gversiktsplanen. Planeringsunderlaget dr en beskrivning av
nuldget som finns i ett separat dokument. Det kan gérna ldsas i sin helhet for att forstd bakgrunden till de
beslut och avvéigningar som har genomforts for Nordanstigs framtida utveckling.

2.1 Strategier, planer och program som végts in i OP

Nationella planer och program

I plan och bygglagens tredje kapitel star det att kommunerna ska ta hdnsyn till och samordna
oversiktsplanen med relevanta nationella och regionala mal, planer och program av betydelse for en
hallbar utveckling inom kommunen. Nationella mal av sarskild vikt innefattar miljokvalitets-, folkhélso-
och jamstalldhetsmal, dessa har beaktats i 6versiktsplaneringens olika delar och hanteras 1
Miljokonsekvensbeskrivningen. Utover det finns nationella planer, lagar och riktlinjer som ska beaktas,
ett urval av dessa presenteras kortfattat nedan.

Transportplan

Regeringen har faststillt den nationella transportplanen for aren 2022—-2033. Dér finns utpekade
investeringsatgarder for vag E4 som paverkar Nordanstigs dversiktsplanering. Det dr strickan Kongberget
— Gnarp, som ska atgirdas i den senare delen av planperioden. Nordanstig har tagit denna utveckling i
beaktning vid framtagande av 6versiktsplanen.

Havsplan

Havs- och vattenmyndigheten har ansvar for Sveriges statliga havsplaner. Dessa ska ge vigledning om
vad som dr den mest lampliga anvandningen av havet, utanfér den mest kustnéra zonen. Nationella
havsplanen och den lokala 6versiktsplanen 6verlappar varandra vilket krdver ett samspel mellan nationell
och lokal planering. I arbetet med 6versiktsplanen har de nationella intressena i havsomradet beaktats.

Barnrittslagen

Den forsta januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag: barnréttslagen. Att ta hénsyn till barns
intressen, att lata barnets intresse viga tungt gentemot andra intressenters samt att 1dta barn komma till
tals &r bra utgdngspunkter om man vill sékerstélla att man foljer barnrattslagen. I 6versiktsplaneringen har
barnperspektivet beaktats pa en dvergripande niva genom att exempelvis planera for bostidder dar det ar
tryggt, virna skolskogar och naturomréden for att frémja hélsa, rorelse och lek samt att trafikinfrastruktur
planeras for att barn ska kunna rora sig sjalvstandigt. I efterfoljande planering blir det sarskilt viktigt att
barnens perspektiv far genomsyra utformning av detaljplaner och vid trafikplanering och nybyggnationer.

Gestaltad livsmiljo

Riksdagen antog 2018 mal och delpreciseringar for politikomradet ”gestaltad livsmilj6”. Det innebér i
stora drag att arkitektur, form och design ska bidra till ett héllbart, jamlikt och mindre segregerat samhille
med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, dér alla ges goda forutséttningar att pdverka utvecklingen av den
gemensamma miljon. Det ska uppnés genom att:

hallbarhet och kvalitet inte understélls kortsiktiga ekonomiska dverviganden
kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids

det offentliga agerar forebildligt

estetiska, konstnérliga och kulturhistoriska vérden tas till vara och utvecklas
miljoer gestaltas for att vara tillgéngliga for alla.
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Friluftspolitiska mal

Det 6vergripande syftet med friluftslivspolitiken &r att stodja manniskors majligheter att vistas ute 1
naturen och utdva friluftsliv, dér allemansritten 4r en grund for friluftslivet (prop. 2009/10:238). Ar 2012
beslutade regeringen om tio mél for friluftslivspolitiken (2012/13:51). De handlar i stort om att utveckla
och genomfora atgirder sa att forutséttningarna for friluftslivsutdvandet forbattras. Forutsattningarna att
utova friluftsliv &r mycket goda i Nordanstigs kommun.

Regionala strategier och planer

Pé regional niva ar det framfor allt strategier och planer som behdver samspela och forstarkas av den
lokala samhaéllsplaneringen. Nedan presenteras ett urval av de strategier och planer som finns pé regional
niva, Regional utvecklingsstrategi presenteras sérskilt nedan, dvriga finns beskrivna i

planeringsunderlaget.
e Regional utvecklingsstrategi Gévleborg 2020-2030
e Energi- och klimatstrategi for Gavleborgs 1édn 2020 - 2030
e Gévleborgs infrastrukturplan 2022-2033
e Regional cykelplan for Gavleborgs 1dn 2018
[
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Gévleborgs handlingsplan for Sveriges livsmedelsstrategi 2018-2030

Strukturbild

Ett flerkarnigt Gavleborg
med starka funktionella
samband inom lanet
och mot omvarlden

Ortstruktur och samband

Figur 3: Strukturbild i Regional utvecklingsstrategi Gévleborg 2020-2030 (killa: Region Gévleborg)
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Regionala utvecklingsstrategins strukturbild beskriver Gavleborgs funktionella geografi. For Nordanstigs
kommun utpekas Bergsj6 som en viktig delregional funktion och centralort, vilket innebér att de har en
viktig servicefunktion for sitt omland. Transportstrdk som utpekas som regionalt och interregionalt viktigt
passerar genom Nordanstig mot Sundsvall och vidare norrut. I Gnarp utpekas jarnvagsstation/
kollektivtrafiknod. Oversiktsplanen har beaktat och forstérkt de noder och strik som ir av regionalt virde.

Lokala mal, planer och program

Kommunen har flera styrande planer och program som har beaktats i arbetet med dversiktsplanen, i vissa
fall har en Gversyn pagatt parallellt med dversiktsplanearbetet, som exempelvis géllande det nya
bostadsforsorjningsprogrammet. Det gar att 14sa mer om dessa i planeringsunderlaget, nedan presenteras
ett urval.

Politisk viljeinriktning i Mal och budget for 2023 — 2026

I malen for nu aktuell mandatperiod kan f6ljande mal utldsas:

e Befolkningen ska 6ka, dérfor ska atgérder som bidrar till inflyttning prioriteras.

e Utbildningsnivén ska 6ka och dér &r forskolor och skolor i kommunen viktiga delar.

e Minskad miljopéverkan och hogre biologisk mangfald ska efterstrivas genom implementering av
Agenda 2030, minskad anvandning av fossila drivmedel och mer klimatsmarta fastigheter.

e Okad jamlikhet och folkhilsa, bland annat for att minska vardbehov och dka produktivitet.

Bostadsforsorjningsprogram Nordanstigs kommun

Ett nytt bostadsforsorjningsprogram, samt ett tillhrande analysunderlag, har tagits fram under ar 2023 for
att kunna inarbetas i oversiktsplanen infor granskning. For att uppnd méalbilden om att alla invanare ska
finna bostdder som motsvarar behoven inom rimlig tid och att fler ska vilja flytta till kommunen och
stanna kvar, har tre mal formulerats:

1. Nordanstig ska ha en socialt héllbar livsmiljo med ett allsidigt bostadsutbud vad géller olika
upplatelseformer, ldgenhetsstorlekar och hustyper i alla kommunens tétorter. Fler bostdder ska ha
god tillgénglighet.

2. Befintliga bostider som inte ldngre &r &andamalsenliga ska anpassas till aktuella behov.

Bostadsplanering i attraktiva 1dgen ska bidra till att stimulera flyttkedjor och locka nya inflyttare

till kommunen.

98]

Bostadsforsorjningsprogrammet innehéller 4ven en 6versiktlig handlingsplan for hur olika aktdrer kan
bidra till uppsatta mal. Oversiktsplanens riktlinjer och markanvindningskarta ir ett viktigt stod for
kommunens ansvar till att verka for genomforande av bostadsforsdrjningsprogrammet. Oversiktsplanen
mojliggor for alternativa lokaliseringar av ny bebyggelse, eftersom det ar svart att forutsdga var det
kommer att bli storst efterfragan. Darfor behover inte alla foreslagna utvecklingsomréden byggas ut for
att tillgodose det bostadsbehov som berdknats for de kommande aren.

Hallbar tillviixtstrategi

I styrdokumentet "Hallbar tillvéxtstrategi for Nordanstigs kommun” som antogs av kommunfullméktige
2016 presenteras ett flertal olika méalbilder som kommunen ska strava mot. En av de som anges &r
malsittningen att kommunen ska véinda den negativa befolkningsutvecklingen och pa sikt véixa med 1 500
invanare — till totalt 11 000. Det ska goras genom att skapa fler arbetstillféllen, samtidigt som 600 nya
bostider ska byggas i strategiska ligen. Oversiktsplanearbetet har beaktat tillviixtstrategins malsittning
om fler invanare och foretag genom att genom riktlinjer och nya forslag for markanvandningen verka for
en héllbar utveckling av Nordanstigs kommun.
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Tidigare oversiktsplaner och tilligg

Tematiskt tilldgg for Vindkraft antaget i kommunfullméktige 2010 behdver uppdateras. Detta kommer att
ske i en separat process for att inte férsena den kommunoévergripande 6versiktsplanen. Det tematiska
tillagget kvarstar darfor som géllande tills ett nytt forslag har antagits.

Nedan ndmnda 6versiktsplaner med tematiska tilldgg planeras att ersittas av den hér oversiktsplanen och
ddarmed utga. Delar av dem kan fortsatt vara intressanta som kunskapsunderlag.

e Oversiktsplan 2004
o Tematiskt tilldgg for LIS-omraden 2011
e Fordjupad 6versiktsplan for Ostkustbanan

2.2 Mellankommunala fragor

Det mellankommunala samarbetet avspeglas i att grannkommunerna har flera gemensamma
fragestéllningar och visioner att ta stéllning till i 6versiktsplaneringen. Sundsvall och Hudiksvall ligger pé
pendlingsavstand och utgor en stor arbetsmarknad for manga som bor i Nordanstigs kommun. Tillgangen
till kollektivtrafik dr darfor avgorande for de som arbetspendlar. Allt fler uppticker fordelarna med att bo
och verka i en landsbygdskommun och méjligheten att kunna distansarbeta 6ppnar upp for att allt fler
viljer att bo pa landsbygden. Det pagédende projektet med byggandet av motesseparerad vag E4 utmed
straickan Kongberget — Gnarp &r ett viktigt mellankommunalt intresse som kommer forbéattra savél
trafiksdkerhet som tillgdnglighet pa ett fordelaktigt sétt.

Med hénvisning till att Nordanstigs kommun dr en pendlingskommun har det bedomts att féljande
fragestallningar ar av sdrskild vikt:

o Forbattrad kollektivtrafik mellan kommunerna, dar E4 och Ostkustbanan utgér de viktigaste
transportstrdken som binder ihop kommunerna langs kusten. Det &r viktigt att regionaltdgen angor
till de knutpunkter inom och utom kommunen som majliggor effektiv pendling.

e Lokalisering av omraden for verksamheter, industri och andra personalintensiva arbetsplatser.

e Nya bostadsomraden som stirker underlaget for olika kollektiva transportmedel och i sin tur
underléttar pendling 6ver kommungrinserna, inte bara ldngs E4-stréket utan dven i straken
Bergsjo — llsbo — Hudiksvall samt Stocka — Stromsbruk — Hudiksvall.

e Okade samarbetsformer gillande drift och underhall av landsviigar samt géng- och cykelvigar.

samt att:

o Vindkraftsparker samordnas utifran ett helhetsperspektiv.

e Samarbete sker vid utbyggnad av IT-infrastruktur som kan bidra till ekonomiska
stordriftsfordelar.

e Samordna utveckling av anldggningar for fritidsbétstrafik léngs kustbandet, i enlighet med den
regionala utvecklingsinriktningen.

o Kunskapsutbyte sker kring de regionala effekterna av framtida klimatférandringar och hur dessa
risker kan hanteras for den byggda miljon.

Stillningstaganden och fragor av sdrskild vikt for kommunerna inom Sundsvallsregionen hanteras i den
gemensamma utvecklingsinriktningen som ingér som en del i denna versiktsplan.

2.3 Planeringsstrategier for Oversiktsplan Nordanstig 2040

Arbetet med att fornya Nordanstigs dversiktsplanering har pagétt under flera &r. For att knyta ihop de
visioner och strategier som kommunen beslutat om under aren med de idéer som lyfts fram vid senare
workshops och omvérldsspaningar har ett antal planeringsstrategier formulerats. Dessa har varit till stod
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for utformningen av bade utvecklingsinriktning och mark- och vattenanvandning med tillhérande
riktlinjer. Vid formuleringen av planeringsstrategierna har arbetet framst hamtat inspiration fran den
kommundvergripande visionen, kommunens tillvéxtstrategi, workshops med politiker och
tjédnstepersoner, nationella folkhédlsomal och de globala mélen i Agenda 2030. Vi har dven utgatt frén de
faktiska planeringsforutsittningarna sasom landskap, samhéllsstrukturer och bostadssituationen. Har
summeras de viktigaste delarna i dessa strategier.

Attraktiva livsmiljoer

Nordanstig har inte EN stark ”magnet” utan en mingd sma pérlor av livsmiljoer dér landskap,
verksamheter och kulturliv blomstrar. Detta ska kommunen bygga vidare pad. Men for att skapa tillvéxt
behover olika typer av attraktivitetsfaktorer for bostdder och verksamheter beaktas, dir nérhet ar en
mycket viktig del. Nordanstig har god nérhet till landskap, hav och natur men behdver forbittra narheten
till service och arbetsplatser for att skapa en attraktivare bostadsmarknad. Bostadsutbudet behdver
breddas sett till upplatelseformer och tillgdnglighet, inte minst utifran den aldrande befolkningens behov.
Barnperspektiv, jamlikhet och delaktighet dr ocksa prioriterat for en god livsmiljo.

Narhet till omvariden

Nordanstig kan dra béttre nytta av omkringliggande regionala kidrnor och tillvéxtzoner om restiderna
kortas och starkare pendlingsnoder skapas. De i sdrklass viktigaste transportstréken till omvérlden ar
Ostkustbanan och vidg E4 och pendlingsnoderna bor darfor kopplas till dessa strak. Gnarp dr hogst
prioriterat da denna ort har en tagstation. Viktiga och personalintensiva verksamheter bor framst
lokaliseras vid pendlingsnoder for att stérka inpendling och kompetensforsorjning. Forutséttningar till
valfungerande distansarbete och digital kommunikation bor ocksa utvecklas, till exempel genom god
bredbandstéckning i hela kommunen.

Resurshushallning

Resurshushallning handlar inte om att snala eller bromsa utan om att planera smart for en resurseffektiv
hushallning. Nya bostéder bor lokaliseras néra strak dér kollektivt resande, teknisk infrastruktur och
annan samhaéllsservice kan samordnas och vidareutvecklas. Sddana strukturer ger ocksa kortare restider
for hemtjanstpersonal, skolskjutsar och annat vilket ger mer utrymme for kvalitet. Detta starker ocksa
forutséttningarna for hallbart resande och minskad klimatpéverkan. Naturresurser ska virnas genom vél
avvigda prioriteringar av mark- och vattenanvéndningen samt genom ett synsitt praglat av cirkularitet
och éterbruk.

Ekosystemtjanstperspektiv

Var jord bestar av oerhort komplexa system och samband som vi méanniskor dr beroende av, bade sett i
den lilla och den stora skalan. Ekosystemen behovs for att ge oss vatten och néring, hantera vart avfall
och skapa livskvalitet. Nér ekosystem skadas minskar ménniskans framtida forutsittningar till valférd.
Diérfor bor alla viktiga beslut om bland annat mark- och vattenanvandning avvagas sé att de okar, inte

minskar, tillgdngen pa ekosystemtjénster. Det géller allt fran grundldggande biokemiska kretslopp och
biologisk mangfald till rekreativa varden.

Tryggt och klimatsakert

Kunskapen om pagaende klimatforandringar behover gradvis 6kas. Redan kidnda aktsamhetsomraden for
ras, skred, erosion och dversvamning ska synliggoras 1 Gversiktsplanen sa att den fysiska planeringen
anpassas, antingen genom att undvika utsatta omraden eller genom andra skyddsatgérder. Tryggheten
Okas ockséd genom kunskap, delaktighet och gemenskap. Den nya digitala dversiktsplanen ska bidra till
detta.
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3. Utvecklingsinriktning

Oversiktsplanens utvecklingsinriktning presenteras pa en regional niva och en lokal niva. Den regionala
utvecklingsinriktningen togs fram i ett kommundvergripande samarbete inom Sundsvallsregionen. Den
lokala utvecklingsinriktningen kompletterar den regionala och lyfter sérskilt viktiga noder och strak for
utvecklingen av Nordanstig.

3.1 Regional utvecklingsinriktning

Nordanstig dr en av de sex kommunerna som har varit delaktiga vid framtagande av Sundsvallsregionens
utvecklingsinriktning. Denna kan dven ldsas i sin helhet pd Sundsvallsregionens hemsida:
https://www.sundsvallsregionen.se/rapporterochdokument/nyhetsarkiv/nyheterinlaggartiklar/utvecklingsi
nriktningforsundsvallsregionen.5.47f4b9311791266dadb86957.html

I utvecklingsinriktningen finns gemensamma stéllningstaganden som géller oavsett plats, dessa &r:

Héallbar planering

Vi ser till att den fysiska planeringen medverkar till en hallbar klimatsékrad utveckling genom att utgé
frén globala och nationella héllbarhetsmal vid framtagande av kommunala dversiktsplaner. Besokare blir
invénare Vi mojliggor och lockar allt fler besdkare och invanare till var region genom att lyfta vara
varden och skapa attraktiva miljéer for boende, verksamheter och fritid.

Enastiende natur- och kulturarv

Vi lyfter fram véart enastdende natur- och kulturlandskap som véardefullt och en viktig resurs for framtida
utveckling. Helhetssyn och langsiktighet ska vara en utgdngspunkt for planering av mark- och
vattenanvéndning i vara kommuner.

Virldens bista dricksvatten

Vi dr rddda om den unika tillgdngen pa naturligt rent vatten i véara dlvar. (not. Denna punkt beror
grannkommunerna men inte Nordanstig som inte har nagon dlv.) Med utgédngspunkt i regionala och
lokala vattenforsorjningsplaner later vi skyddet av vart dricksvatten viga tyngre dn andra
markanvandningsintressen.

Samverkan ger energi

Vid etablering av vindkraft som paverkar fler 4n en kommun, direkt eller indirekt, samverkar
kommunerna for en helhetslosning i avvagningar mellan olika intressen. Starka och effektiva tillsammans
Vi later den fysiska planeringen vara drivkraften for samverkan och skapar en grinslés region med
effektiv, hallbar och klimatsédkrad tillvéxt.

Stillningstaganden for viktiga strik, noder och omriden

Utover de overgripande formuleringarna ovan finns gemensamma stéllningstaganden for viktiga strak,
noder och omréden. Dessa innefattar storre infrastrukturstrék och platser som &r viktiga for regional
tillvaxt. I 6versiktsplanens webbkarta ser man respektive stillningstagande niar man klickar pa ett strak
eller en nod i kartan. Dessa stillningstaganden kan ocksa ldsas pa Sundsvallsregionens hemsida.


https://www.sundsvallsregionen.se/rapporterochdokument/nyhetsarkiv/nyheterinlaggartiklar/utvecklingsinriktningforsundsvallsregionen.5.47f4b9311791266dadb86957.html
https://www.sundsvallsregionen.se/rapporterochdokument/nyhetsarkiv/nyheterinlaggartiklar/utvecklingsinriktningforsundsvallsregionen.5.47f4b9311791266dadb86957.html
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@ Sundsvall ar den regionala kdrnan som

ger drivkraft till hela regionen med sitt utbud
av arbetsplatser, handel och kultur mm. Kommunerna
utvecklas i samverkan med Mittuniversitetet och
naringsliv.

/ Vi samverkar for forbatirad framkomlighet

pa vara viktigaste transportleder for bade gods

och ménniskor. Omkring dessa transportsirak anpassas
far att gynna

och hallbart resande

har unika

. som bidrar till

styrka. Infrastrukturen som knyter samman orterna med
wvarandra och omvarlden ska forlsétta alt utvecklas.

“l2 Vilyfter regionens storre besoksmal och
7‘ anvander deras dragningskraft genom
att utveckla markanvandning och infrastruktur far
besoksnaringen | dessa omraden.

. Vigor det majligt or langre vandringar

genom utveckling av S:t Oloavsleden, Kustleden
woch en forlangning av Hoga Kusten-leden. Kring dessa
leder ska som gynnar
prioriteras.

‘ Vi framjar besoksmal for kustturism som

mojliggor hela resan med fritidsbat langs

kusten. Dar anpassas markanvandningen for att utveckla
och ay

+ Sundsvall-Timra Airport & bade viktig
for och for att

“’. Viser som ett

- system. Vi samverkar fér att Ostkustbanan
byggs ut med hag kapacitet och for att Ostkustbanan och
Mittbanan ges en hag standard for langvaga snabblag,
regionaltrafik, godstrafik och pa langre sikt aven
lokaltrafik.

Vid taghallplatser framjas fértatning med
bostader, arbetsplatser och service.
och ska

vidareutvecklas.

Pa langre sikt kompletteras jarmvagsstraken med

fler mindre taghallplatser far lokal och/eller
regional trafik. Kring potentiella hallplatsiagen framjas
redan nu fortatning med bostader, arbetplatser och
service.

I Sundsvallsregionens farleder ska fortsatta
halla god funktion anpassat till riksintressen och
statlig havsplanering.

F lankar samman

regionen med omvarlden.

\b Inom Sundsvallsregionen ska vi kunna ta
emot alla djupgaende fartyg och ha effektiva
hamnar for alla typer av gods och persontransporter.
Respektive hamn ska darfor fortsatta utvecklas utifran
sina tekniska farutsattningar.

] L i Sundsvall ach Ange kopplar
mot alla fyra vaderstreck. Vi samverkar for

till de starre
omlastningspunklema for gods, sa att dessa bidrar till ett
hallbart och konkurrenskraftigt naringsliv.

Figur 4: Bilden visar ett utsnitt ur Sundsvallsregionens utvecklingsinriktning. Samtliga texter i bilden ovan kan ldsas genom

att klicka pa respektive symbol i 6versiktsplanens webbkarta.
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3.2 Lokal utvecklingsinriktning

Bebyggelsestruktur

Servicenod

Servicenoderna dr orter i kommunen som ar viktiga for service och varuforsorjning for omgivande
landsbygdsomrade. Befolkningstillvéxt ger béttre forutsattningar for att upprétthalla och vidareutveckla
servicenivan. Attraktiv mark for utveckling av bostéder och verksamheter bor finnas i alla servicenoder.
En god tillgénglighet via klimatsmarta kommunikationer ska vidareutvecklas.

Kustutvecklingsnod

Nordanstigs havsvikar har ménga véirden bade for boende, besdkare och biologisk mangfald. Vid
utpekade kustutvecklingsnoder finns platser och verksamheter som bor véarnas och utvecklas for savil
boende som besokare. Tillgingligheten bor vara god och utformningen vilkomnande, sa att inte bara de
ndrboende kan ta del av platsens vérden. Etablering av smaskaliga servicefunktioner, parkering/angdring
och liknande for badgéster, fritidsbatar, husbilsturister med flera bor uppmuntras.

Utveckling industri/verksamheter

Verksamheter som ér skrymmande, genererar mycket transporter eller pd annat sétt &r stérande bor 1
forsta hand lokaliseras i narheten av de storre kommunikationsstraken viag E4 och Ostkustbanan. Inom
utpekade omraden for utveckling industri/verksamheter finns god potential till att hantera detta. Aven i
Hassela ska ges mojlighet till industriell utveckling, exempelvis med fokus pa skogsindustrin. Kommunen
bor planera for en sadan tillvéxt som gynnar ett 6kat antal arbetstillféllen.

Utvecklingszon koppling norr

I dessa omraden finns potential till tillvixt med draghjélp frén Sundsvalls regionala kérna. Fler bostédder i
attraktiva boendemiljoer med god tillgdnglighet till det 6vergripande transportsystemet ska mojliggoras.
Utveckling av nya arbetsplatser nira Ostkustbanans taghallplats i Gnarp kan dven ge en dkad inpendling
till Nordanstig.

Utvecklingszon koppling soder

I dessa omraden finns potential till tillvixt med draghjélp frén Hudiksvall, som &r en viktig centralort.
Attraktiva boendemiljder i byar med unika karaktarer och rimliga pendlingsavstand ger
utvecklingsmdjligheter. Plats for nya bostéder ska erbjudas inom dessa omréden.

Kopplingspil
Symbol for att visa pé den viktiga kopplingen mellan vissa utvecklingszoner och centralorter i andra
kommuner. Lés vidare forklaringar for utvecklingszonerna.

Utvecklingszon centralbygden

I Nordanstigs centrala bygder i och kring Hassela — Algered — Grénsfors — Bergsjd — Jéttendal -
Mellanfjarden finns en rik kulturmilj6 och ett vackert sjolandskap med bade jordbruks- och
tillverkningstraditioner. Unika, lokala viarden bor vdrnas och stirkas for att utveckla en attraktionskraft
som Gverbryggar den i vissa fall lite simre tillgéingligheten. Besoksnéiringen bor vidareutvecklas for att
mojliggora ytterligare smaforetagande, service och inflyttning. Ny bebyggelse ska anpassas till
forutséttningarna pa respektive plats.

Infrastruktur

Pendlingsnod

Gnarp har potential att med utgdngspunkt i den regionala tagtrafiken bli en starkare pendlingsnod &n idag.
Utvecklingen av Ostkustbanans dubbelspar kommer att ske stegvis under manga ars tid, men strackan
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Sundsvall — Njurunda kan paborjas inom nagra ar och forbéttra de sparbundna pendlingsmojligheterna
mellan Gnarp och Sundsvall. Bebyggelseutvecklingen bor ske med utgangspunkt i framtida stationslage
och gynna hallbart resande. Tillgéngligheten till Gnarp fran omgivande landsbygd och sméorter bor
forbattras, exempelvis med pendelparkeringar, cykelvégar, kollektivtrafik och laddinfrastruktur.

Utvecklingsstrak — hallbara transporter lokalt

Vignitet som binder samman kommunens tatorter och stérre malpunkter bor utvecklas med avseende pa
hallbart resande. Dessa végar bor ha en standard som goér det mojligt och attraktivt att cykla, aka
kollektivt eller kora elfordon liangre strackor. Mgjligheten till utbyggnad av trygga hallplatslagen,
laddinfrastruktur, pendelparkeringar och gang- och cykelvigar bor dérfor ses over kontinuerligt, i nira
samverkan med den regionala transportplaneringen. Pa sikt bor dven ett sammanhadngande lokalstrak
utvecklas ldngs kusten.

Gron- och blastruktur

Besoksnod kultur och fritid

Det finns méanga utvecklingsbara besoksmal, platser for rekreation och friluftsliv och intressanta
kulturvdrden inom kommunen. Markerade platser i kartan dr malpunkter som lockar besdkare fran bade
nér och fjirran och som vi ser sérskild potential 1 kopplat till framtida tillvéxt.
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4. Mark- och vattenanvandning

4.1 Kommunovergripande riktlinjer

Dessa riktlinjer gdller 6verallt ddr de dr tilldmpliga, tillsammans med riktlinjer for den overgripande
kategorin av pdgdende markanvindning (skalnivd 1) samt eventuella lokala riktlinjer for utvecklad eller
dndrad markanvindning (skalnivd 2). Vid framtagande av detaljplan eller lovgivning behéver man ocksd
ldsa de planeringsunderlag som finns i kartan och ta stéd av tillgdngliga planeringsunderlag i
rapportform.

Riktlinjer som bidrar till social hallbarhet och en attraktiv livsmiljo

En god plan- och markberedskap ska efterstrivas for att kunna tillgodose foretagsetableringar och
bostadsforsorjning i kommunens strategiska lidgen. Sarskilt géller detta etableringar som genererar nya
arbetstillféllen eller inflyttning till kommunen.

Behov utifran jamstéilldhet, jaimlikhet, trygghet, funktionsvariation, integrationsaspekter och
barnperspektiv ska beaktas vid all bebyggelseplanering. Det ska finnas mdjlighet till ett gott liv i alla
kommundelar oavsett kon, alder, inkomstniva, kulturell bakgrund etc. Kommunen ska darfor:

e strdva efter en blandad bebyggelse nér det géller upplatelseformer, ldgenhetsstorlekar,
boendekostnader, inslag av service, fritidsaktiviteter, skolor, arbetsplatser och gronytor.

e mdjliggora for etablering av sméskalig handel, verksamheter och kontor i olika titorter.

e beakta trygghetsaspekter for alla aldersgrupper vid planering av bade byggda och grona miljoer.

Landskapsbild och kulturmiljo &r viktiga aspekter for att skapa attraktivitet och kunskap om platser.
Utformning av offentliga rum och byggnader i kommunens malpunkter paverkar inte bara de som bor dér
utan alla som vistas i och besoker dessa omrdden. Kommunen ska dérfor:

e beakta viktiga platsers arkitektur, belysning, gestaltning och tillgdnglighet.

e uppmuntra konst, kulturella inslag och kulturella motesplatser pé platser som ér tillgéngliga for
manga.

e virna om kulturhistoriska virden, exempelvis fornlamningar, fibodvallar, fiskeldgen och spér av
kulturlandskapets framvixt likvél som lokala byggnadstraditioner.

e Infor uppforandet av ny bebyggelse inom utpekade kulturmiljoer tydliggora forhallningssattet till
den specifika kulturmiljon.

e virna om det dppna odlingslandskapets varden.

e nir det inte gar att undvika, minimera eller aterstilla skador, i stéllet foresla kompensation,
exempelvis kan fornldmningar framhivas med information och 6kad skotsel.

Gronstrukturen bidrar till en friskare befolkning, en jdmlik och attraktiv kommun, och ska dérfor
planeras med foljande ambitioner:

e  Mojlighet att vistas, leka, vila och umgds i ndgon form av bostadsnéra gronomrdde med mojlighet
till bade sol och skugga ska efterstrdvas inom 50 m fran alla bostdder och vardinrattningar som
saknar privat gronyta eller vegetationsklddd bostadsgéard, och inom 200 m fran 6vriga bostéder
och vérdinrattningar. Barn ska kunna ga till den bostadsnira gronskan pa ett trafiksdkert satt. Som
gronomrade raknas bade anlagd park och tillgdnglig naturmark.

e Vid fortitning i byggda miljoer ska viktiga grona rekreationsstrédk och biologiska samband
bevaras. Skogs- och parkomréden som nyttjas for skolbarns utevistelse och ldrande bor skyddas
fran exploatering.
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Friluftsliv och turism ska ges mojlighet att utvecklas i hela kommunen, omraden som &r sarskilt viktiga
for turism ska prioriteras for detta &ndamal.

Vindkraft kan endast provas i sirskilt utpekade omraden, dér avvigning gjorts mot andra langsiktiga
intressen. Inom 6vriga mark- och vattenomraden kan endast gardsverk provas. Ett gérdsverk ér ett
vindkraftverk med en totalhdjd pa 20-50 meter eller ett enstaka verk vars rotordiameter overstiger tre
meter.

God bredbandsuppkoppling mojliggor for en attraktiv boendemiljé likvdl som nya foretagsetableringar,
dérfor ska bra bredbandstackning efterstrévas i hela kommunen.

Riktlinjer som bidrar till ekonomisk hallbarhet, minskad klimatpaverkan och
hushallning med resurser

Resurshushallning &r viktigt bade for kommunens ekonomi och for framtida generationer. En god
resurshushéllning minskar ocksé klimatpaverkan. Dérfor ska:

e kommunen verka for ett energi-, resurseffektivt, ekologisk héllbart och klimatsmart byggande,
exempelvis genom att ta hand om det redan byggda, uppmuntra trahusbyggnader, anvénda
atervunna material och material med lagt klimatavtryck.

e kommunen verka for en 6kad energieffektivisering i befintliga bostdder och verksambheter.

e ny verksamhets- och bebyggelseutveckling ska i forsta hand lokaliseras till omraden dar
infrastruktur, teknisk forsorjning, kollektivtrafik och service finns utbyggt i ndromradet.

e transportintensiva verksamheter och industri ska i forsta hand ges plats kring huvudstréken for
transportinfrastruktur och avvagas mot langsiktig bostadsutveckling s att dessa tva intressen inte
motverkar varandra.

e nya bostider i titort lokaliseras lattillgéngligt fran héllplats for kollektivtrafik, alternativt ges
tillgang till siikra gang- och cykelvigar till skola och annan lokal service. Aven pé landsbygd ska
det uppmuntras att bebyggelse lokaliseras i narhet av befintliga kollektivtrafikstrak och géng- och
cykelvégar.

e planldggning prioriteras av bostadstyper som utgor en brist och som kan skapa 6nskvirda
flyttkedjor, utifrén aktuell analys av bostadsbehov.

e mangfunktionella ytor och lokaler efterstrivas, som kan samutnyttjas mellan olika verksamheter.
Detta giller i synnerhet kommunens eget fastighetsbesténd.

Jordbruksmark ir av nationell betydelse och bor véirnas. Nordanstigs kommun har i sin
livsmedelsstrategi beslutat att andelen jordbruksmark inte ska minska i kommunen. Detta eftersom
odlingsbara ytor inom regionen inte kan forsorja var befolkning med livsmedel i tillrdcklig grad for ett
langsiktigt robust samhille. Eftersom all jordbruksmark kan vara brukningsvérd i ndgon mén ska det i
samband med plan- och bygglovsirenden alltid géras en bedémning om utvecklingen &r av véisentligt
samhdllsintresse och om det saknas en alternativ lokalisering som likvirdigt tillgodoser intresset. Ett
annat sitt att behélla motsvarande méngd jordbruksmark kan vara att tidigare brukad mark som lagts i
trdda kan atertas i produktion som kompensation. Det kan alltsa vara mojligt att ta jordbruksmark i
ansprak om négot av dessa kriterier uppfylls. En relevant bedomning av olika markers brukningsvérde ska
végas in 1 beslutsunderlaget och i en kompensationsbeddmning. Exempel pa visentligt samhéllsintresse
kan vara utveckling av 6vergripande infrastruktur eller bostadsforsorjning i anslutning till en viktig
kollektivtrafiknod.

Hallbart resande ar en viktig del i att minska utsldppet av vixthusgaser. Resor med gang, cykel och
kollektivtrafik definieras som hallbara. Néar dessa alternativ inte &r en mdjlighet bor utslappen i stéllet
minimeras genom samakning, distansarbete, smart planering och fordonsval. Darfor ska vi planera pa
foljande sétt:
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e Framkomlighet, sékerhet och trygghet for géng, cykel och kollektivtrafik ska prioriteras. Pa viagar
dar gods och utryckningsfordon har framkomlighetsansprak ska dessa vigas mot de prioriterade
trafikslagen.

e Nya personal- och besoksintensiva verksamheter bor lokaliseras inom en radie av 300 meter fran
hallplats for kollektivtrafik med goda géng- och cykelforbindelser, alternativt dér detta kan
tillskapas i samband med etableringen.

e Utveckling av laddinfrastruktur ska uppmuntras i hela kommunen for att frimja omstallningen till
fossilfritt resande.

o Kollektivtrafiken lokalt ska planeras ur ett "hela resan perspektiv", som gor det enkelt att fardas
inom och mellan kommuner och arbetsmarknadsomraden.

Solenergiutbyggnad ska framjas generellt, bdde p& mark- och takytor. Redan ianspréktagna ytor sasom
redan hardgjorda markytor och takytor bor nyttjas i forsta hand. Hénsyn ska tas till landskapsbild och
biologisk mangfald vid avvagningar. [ miljoer av kulturhistoriskt intresse ska en sérskild bedémning
goras av paverkan pa sévél byggnad som omgivningens utpekade vérden.

Ett vil fungerande elnét ar viktigt for utvecklingen men behdver samordnas med 6vriga intressen for att
undvika konflikter. Vid planldggning och storre nyetableringar som kan foranleda elnétutbyggnad, samt
nér befintliga kraftledningar kan vara berorda, avser kommunen att ha en tidig dialog med berdrd
nitégare. Detta med hinsyn till de omfattande tillstandsprocesserna vid ny- och ombyggnation av
kraftledningar. Observera att sdvil markforlagda ledningar som luftledningar finns inom flera av
kommunens utvecklingsomraden. Anvénd gidma ledningskollen.se som stdd. Nér nétéigare initierar
samrad om koncessioner som kan berdra boendemiljder bor kommunen aktivt verka for 16sningar som
minimerar miljopéverkan och mojliggor fortsatt bebyggelseutveckling.

Riktlinjer som bidrar till ekologisk hallbarhet och rent vatten

Kommunen ska i planering, tillstaindsgivning och verksamhet skydda omraden och verksamheter med
héga natur- och rekreationsvirden bade pa land och i vatten. Undvik fragmentering av
sammanhéngande miljder.

Ekosystemtjinster av manga slag dr nodvéandiga for ett langsiktigt hallbart samhélle, bade sett till
invanarnas vilbefinnande, ekonomi och milj6. Kommunen ska darfor:

e virdera hur ekosystemtjénster dkar eller minskar i samband med utvecklad eller &ndrad
markanvandning. Varderingen ska utgora del av beslutsunderlag for val av lokaliseringar,
utformning och atgéarder.

e uppmuntra till utveckling av redan exploaterade fastigheter, dér det kan vara ett fungerande
alternativ till bebyggelse pa naturmark.

e Virna biologisk mangfald exempelvis genom att motverka invasiva arter.

Vatten ér en av véra allra viktigaste resurser. Genom kunskap om véra vattenférekomster kommer vi
medverka till att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten. Dérfor géller att:

e Hénsyn ska tas till skyddsviarda omréden utpekade i den kommunala vattenforsorjningsplanen,
for att virna om langsiktig dricksvattenforsorjning.

e Virna om naturliga vatmarker, vattendrag och deras ndrmiljoer inklusive raviner. Men dven
uppmuntra aterstdllande av vattendrag, vatmarker och myrar.

e Vid planering av nya bebyggelseomraden, vid fortdtning eller vid 4ndrad markanvandning i
befintliga omraden ska hanteringen av vatten och spillvatten alltid utredas i ett tidigt skede, enligt
specifika riktlinjer i gdllande VA-plan. For samhéllsviktig verksamhet géller sarskilda krav.

e Dagvatten ska ses som en resurs och lokalt omhéndertagande ska alltid efterstrdvas. Ny
bebyggelse i titort utformas sa att det inom fastigheterna finns utrymme for hantering av
nederbdrd, dvs fordrojning och vid behov rening. Utrymme ska dven finnas {or lokal
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snohantering. Kommunen uppmuntrar samhéllsaktorer att verka mer innovativt vad géller
dagvattenfordrojning vid bade om- och nybyggnationer. Dagvatten dr 4ven en resurs for bland
annat jordbruket.

Riktlinjer som bidrar till hdlsa och sakerhet

Klimatanpassning dr nddvandig och innebédr bland annat foljande:

e Nya byggnader ska klara en hogsta hdgvattenniva i havet pa +2,40 m jamfort med RH 2000. For
samhéllsviktiga funktioner géller att klara en hogsta hogvattenniva i havet pa +2,7 m jamfort med
RH 2000. Lokaler, kéllare inrdknat, ska antingen ligga ovan dessa plushojder eller byggas pa ett
sadant sitt att de inte tar skada av en Gversvimning.

o Kommunen ska verka for att befintlig bebyggelse pa sikt ska klara att hantera ett 100-arsregn utan
allvarlig risk for ménniskors hélsa, miljon eller omfattande ekonomiska skador.

e Efter vattendrag dér rivning av dammar planeras ska framtida utbredning av vattenfldden sérskilt
beaktas, ndgot som kan krdva kompletterande 6versvimningskarteringar i efterfoljande
planeringsskeden. D& Gnarpsan enligt SMHI forvéntas fa en markbart 6kad tillrinning i det
framtida klimatet kan detta vara ett prioriterat vattendrag att analysera.

o Geotekniska undersokningar bor alltid utforas infor exploatering for att kontrollera jordart,
sattningar och stabilitet, om denna kunskap inte redan finns for aktuell plats. Extra kontroll bor
utforas inom de utpekade aktsamhetsomrddena. Var uppmérksam pa sprickor i jord som kan
uppkomma néra slinter och lutande tradstammar i eller kring slénter.

o [ omraden dér det finns risk for ras, skred eller erosion ska ny bebyggelse undvikas alternativt
utredas sérskilt for att klarldgga ldmpliga atgérder eller restriktioner som minimerar risker. Mark
som vid hoga vattenfléden i vattendrag 16per stor risk for 6versvamning, ras- och skred,
morénskred m.m. ska inte bebyggas.

e Tastdd av information fran den Oversiktliga klimatriskanalys som tagits fram och gor
kompletterande analyser och atgirder i de fall planliggning 6nskas inom identifierade
riskomraden.

e Sambhillsviktiga funktioner, forskola, skola och ny bebyggelse (inklusive tillhdrande utemiljo)
ska anpassas till 6kad férekomst av virmebdljor.

o Att arbeta med naturens egna forutséttningar (som vatten- och luftrening, bromsa nederbord och
vind, skapa skugga och svalka) genom att bevara och utveckla gronstruktur och multifunktionella
ytor, sérskilt i anslutning till samhéillsviktig verksamhet.

Trafiksdkerhet ar alltid en viktig aspekt vid planldggning eller bygglov kring vég eller jarnvag.
Som grund for lamplig lokalisering och eventuella atgirder ska en riskbedomning goras vid:

o lokalisering av nya verksamheter som bedoms utgora ett riskobjekt, exempelvis brinslestation
eller dammbyggnad.

o lokalisering av ett skyddsobjekt, exempelvis véardinrattning, skola, férskola eller vattentékt.
planldggning for ny markanvéndning inom influensomradet av ett befintligt riskobjekt.

e planldggning eller bygglov inom 150 meter fran en transportled for farligt gods. Vid utvecklad
markanvédndning inom detta omrade bdr lansstyrelsens regionala vdgledning “Riskhantering vid
transportleder for farligt gods” anvindas som stod. Observera att en framtida nystrackning av
delar av vig E4 och jarnvidgen Ostkustbanan innebér att nya omraden kan beréras av detta
riskavstand.

Vid planering av nya bostédder, skolor och forskolor bor placering néra kraftledningar och
transformatorstationer som ger forhéjda magnetfilt undvikas. En utgangspunkt ar att
magnetfiltsvirdena vid planering av sddan bebyggelse bor understiga 0,4 mikroTesla vid drsmedellast.

Totalforsvaret blir allt viktigare att planera for. Darfor ska:
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e hinsyn till totalforsvarets intressen tas vid all fysisk planering och utveckling av den bebyggda
miljon. Anvind vigledning "Totalforsvarets intressen i samhéllsplaneringen" fran Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap som stod.

e kommunen samarbeta med berérda myndigheter och aktorer inom totalforsvaret, inklusive
lansstyrelsen, raddningstjansten och Forsvarsmakten, for att skapa ett robust och
motstandskraftigt samhalle.

Vid planering av hoga objekt (6ver 20 meter) ska Luftfartsverket alltid remitteras. Utanfor ssmmanhéllen
bebyggelse ska dven Forsvarsmakten remitteras om objekt 6ver 20 meter medan 45 meter géller inom
sammanhallen bebyggelse.

Bedomningen av vilket skyddsavstand som ar nddvandigt mellan djurhallning och bostader ska goras
utifran lokala forhallanden. Kommunens generella riktlinje ar att det vid nyanldggning bor vara minst 50
m mellan bostadshus och beteshage samt minst 100 m mellan bostadshus och stall/ladugard/godselstack
pa angrinsade fastighet. For storre anldggningar kan det vara nddvindigt med storre avstdnd. Pa
landsbygden &r de areella ndringarna en viktig resurs som inte bor underordnas boendeintressen i
samband med plan- och bygglovsdrenden.

Forskolor, skolor och sérskilda boenden bor inte placeras dédr miljomaélet for frisk luft inte kan tillgodoses
bade ute och inne. Dir trafikmingden Sverstiger 8000 ADT (fordon per arsmedeldygn), det vill séiga
framst kring vdg E4, finns skal att vara sarskilt uppméarksam.

Vid bebyggelseutveckling inom riskomraden gillande radon erfordras nybyggnad i radonsékert
utforande alternativt métningar som visar att bebyggelsen ar tillrackligt radonskyddad.

Aven bullernivier under gillande riktvirden kan medfora negativ hilsopaverkan. Kommunen ska striva
efter att minska bullrets negativa paverkan pd manniskors hilsa. Vid lokalisering av sirskilda boenden
och verksamheter for barn, dldre och andra kénsliga grupper bor den samlade bullersituationen, bade ute
och inne, ingd som underlag for val av plats och utformning, i syfte att minimera bullerstérningar.

Omraden med risk for fororenad mark ska sérskilt uppmérksammas i samband med &ndrad
markanvandning. Aven vid utvecklad markanvéandning bor en riskbeddomning goéras. Vid behov ska
sanering ske till en nivd som motsvarar behov utifran planerad markanvéndning.

Téiktverksamheter ska lokaliseras sa att konflikter med naturvard, vattenskyddsomraden,
rekreationsintressen och boendemiljoer undviks samtidigt som transporter och stérningar fran tikterna
minimeras. Inga nya naturgrustékter ska tilldtas. Massor som tas emot for att efterbehandla tékter ska vara
sa rena att den framtida markanvéndningen pé platsen inte begrénsas.

4.2 Skalniva 1 — Overgripande markanvindning

Riktlinjerna pa skalniva 1 géller parallellt med de generella, kommundvergripande riktlinjerna. De
tillimpas inom de delomréden som framgar av teckenforklaringen for skalnivé 1 i mark- och
vattenanvindningskartan. Huvudinriktningen &r till stora delar att utpekad markanvéndning ska vara
fortsatt pagaende inom de delar som inte 6verlappas av utvecklingsforslag pa skalniva 2. Det finns dock
mojlighet till utveckling och dndring dven pé platser som inte kunnat forutses, sa linge de generella
riktlinjerna och riktlinjerna pa skalniva 1 enligt nedan tilldmpas.

Skogsbygd - Hansyn

Kommunens skogsbygd ar djup och vidstrackt. Har ryms besoksndring, niringsliv och skogsbruk sida vid
sida med enstaka bebyggelse. Skogen tar stor plats i Nordanstig och ar en resurs som é&r viktig att virna
och utveckla.
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Skogsbygd ur ett hansynsperspektiv finns i ndarhet av kommunens titorter och eller dér det finns ett stort
inslag av skyddad natur eller kulturmiljéer sdsom fabodvallar. Tatortsnira naturomraden har hoga sociala
virden genom att de dr mer lattillgéngliga for friluftsliv, barplockning och rekreationsupplevelser. Inslag
av bebyggelse forekommer framst i anslutning till transportinfrastruktur.

e [ Skogsbygd — Hansyn ska den biologiska mangfalden vérnas sérskilt och en ekologiskt hallbar
markanvandning efterstravas, sirskilt dir kénda naturvirden finns eller i omraden som anvénds
for friluftslivet.

e Vid planldggning och bygglov ska en avvégning goras med hansyn till de varden som finns,
exempelvis naturvérd och friluftsliv. Utveckling kan med fordel ske av ekoturism, rekreation och
annan anvandning som pa liknande sétt kan samexistera med skogsbygdens natur- och
kulturvérden.

e Bebyggelseutveckling ska i forsta hand ske i befintliga strdk och/eller i anslutning till
infrastruktur, undantag kan gilla for enstaka fritidshus eller besoksanlaggningar.

e Fibodvallar och annan kulturbebyggelse inom skogsbygden har hoga kulturella virden och ska
varnas.

Skogsbygd - Resurs

Kommunens skogsbygd ar djup och vidstrackt. Har ryms besdksndring, niringsliv och skogsbruk sida vid
sida med enstaka bebyggelse. Skogen tar stor plats i Nordanstig och 4r en resurs som é&r viktig att virna
och utveckla.

Skogsbygden ur ett resursperspektiv omfattar bade storskaliga obebyggda omraden langt fran
kulturbygden och skogsomraden som ligger nira de storre infrastrukturstraken med ett storre inslag av
enstaka bebyggelse och verksamheter. Skogsbruk dr den priméra niringen. Vindkraft forekommer och ér
lampligast att utveckla i delar av dessa omraden. Marken kan dven ses som en resurs for framtida
utveckling och etableringar av annat slag. Har finns dven platser for friluftsliv, jakt och fiske.

e Fragmentering av stora skogs- och naturomraden ska undvikas, med hénsyn till forutsittningar
for skogsbruk, ekosystemtjanster och biologisk mangfald.

e Kring storre infrastrukturstrak kan det finnas méjlighet till verksamhetsutveckling, i de delar som
ligger néra befintliga byar/titorter kan det finnas potential for nya bostéder.

e Storre vindkraftsetableringar tillits endast efter att de utretts i avvagning mot andra langsiktiga
intressen och forts in som mdjliga utvecklingsomraden i 6versiktsplanen (motsvarande skalniva 2
eller i ett tematiskt tilldgg).

Jordbruksbygd

Jordbruksbygden bestar av ett ppet odlingslandskap som strécker sig i dalgangar mellan skogsbygdens
storskaliga skogsomraden. Jordbruksbygdens odlingslandskap édr en mindre del av markytan i kommunen
men spelar en central roll i att upprétthalla ett 6ppet kulturlandskap och skapar forutséttningar for
sjalvforsorjning. I jordbruksbygden finns byar och strék av bebyggelsestruktur intill
transportinfrastrukturen, ofta r placering och utformning av bebyggelsen av kulturhistoriskt vérde.

e Jordbruksbygden ska ges mojlighet att utvecklas med de verksamheter, bebyggelse och
motesplatser som behdvs for att upprétthélla och skapa en levande landsbygd.

e [ Jordbruksbygden ska den rika biologiska méngfalden vérnas.

e Bebyggelse pa brukningsbar jordbruksmark bor undvikas om det inte &r for ett vasentligt
samhéllsintresse. Ett annat sitt att behdlla motsvarande médngd jordbruksmark kan vara att
tidigare brukad mark som lagts i trada kan &tertas i produktion som kompensation. Lokal
livsmedelsproduktion &r av stor vikt ur beredskapsperspektiv for att skapa ett langsiktigt robust
sambhdlle.
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Ny bebyggelse bor framst lokaliseras i grainszonen mellan skog- och jordbruksmark.

Byggnader bor lokaliseras och utformas sa att de harmonierar med byggnadstraditionen i omradet
och blir ett tillskott i kulturmiljon.

I jordbruksbygden ska den lokala bebyggelsetraditionens proportioner, volymer, byggnadernas
riktning, monster och farger beaktas vid ny byggelse.

Kustbygd

Kustbygden éar straket efter kusten som omfattar bade land och vatten. Har samspelar manga intressen,
som hdga natur och kulturvarden, boende- och fritidshusmiljéer, verksamheter, besoksmal och platser for
det rorliga friluftslivet. Hér ska vissa delar ges mojlighet att vidareutvecklas samtidigt som andra platser
med hdga virden i hogre grad bevaras.

Hav

Kustbygdens kulturmiljovéirden exempelvis gamla fiskeldgen ska genomsyra utvecklingen for att
stirka platsens identitet och som besoksmal.

Kustbygden ska ges mdjlighet att utvecklas med attraktiva beséksmal och upplevelser for
kustturism och friluftsliv.

Vignitet bor utvecklas for att pa sikt knyta samman kustorterna.

Omvandling av fritidshusomréden till aretruntboende i kustbygdens ska uppmuntras dar det finns
forutséttningar for god infrastruktur och service.

Eventuella flytande bostéder eller verksamheter inom vattenomradet ska avvigas mot
landbaserade intressen sé att en positiv utveckling av helhetsmiljon skapas. Exempelvis ska
paverkan pa havsutsikt for boende och strandskyddsintressen sasom tillgénglighet till
strandomréden och naturmiljévérden végas in vid etableringar pé/i vattnet.

I kustbygden ska hojdséttning av ny bebyggelse ta hansyn till framtida havsvattennivaer och hoga
vagor, se generella riktlinjer avseende hdjdséttning.

Storre oexploaterade omréden i kustbygden som inte dr LIS-omraden ska skyddas mot
exploatering for att spara dessa som en tillgang for friluftsliv, besdksnéring, natur och miljé.
Befintliga allménna bryggor och gisthamnar ska ges forutsittning att utvecklas.

Restriktivitet ska gilla for nya bryggor i grunda havsvikar som innehar hdga naturvérden.
Fordndringar i mark- och vattenanvéindning ska inte motverka fortsatt bedrivande av hallbart
smaskaligt yrkesfiske.

Nar fler permanentboende tillkommer i kustvikarna Hérte, Norr-, Sor- och Mellanfjarden behover
kollektivtrafikens turtdthet och omfattning ses over.

Det finns omrédden med hogre risk for erosion i kustbygden vilket behover beaktas i den
efterfoljande planeringen.

Havet och havsomradet ar viktiga och vardefulla for Nordanstig kommun och den visuella kontakten &r
viktig for att havet ska kunna upplevas fran land. Havet har stor betydelse for naringslivsutveckling,
yrkesfiske och energiproduktion men ocksé for turism, boende och friluftsliv. Yrkesfisket dr ocksa viktigt
utifran livsmedelsforsorjning.

Naturvérdena i kommunens i havsmiljo ska beaktas och vérnas.

Sjofartens framkomlighet ar prioriterad inom markerade farleder.

Yrkesfiske, naturvarden och besoksnéring ska vidareutvecklas i balans med varandra.
Vattenbaserad vindkraft bor uppmuntras i havsomrédet, forutsatt att denna utvecklas med hénsyn
till lokala miljovérden. Om intressen for vindkraftsetableringar inom kommunens havsomraden
uppstar bor intressenten genomfora noggranna studier av paverkan pa bottenmiljoer,
landskapsbild, farleder, yrkesfiske, batturism och andra vérden. Aven anslutningskablarnas
miljopéverkan méaste hanteras.
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Tatorter

I kommunen finns flera mindre tétorter som bestar av olika typer av téitare bebyggelse med bostider,
verksamheter och service med tillhérande gatunét och inslag av gronomraden och platser for idrotts- och
fritidsaktiviteter. Hér finns transportnoder for kollektivtrafik av olika omfattning, i vissa fall for buss och i
vissa fall for buss och tag.

e Tétorterna ska prioriteras hogst gillande nya etableringar av offentliga métesplatser,
infrastruktur, service och mer omfattande bostadsutveckling.

e [ titorterna ska blandad bebyggelse efterstrivas vad géller bostdders upplételseformer, storlek och
boendekostnad samt inslag av service, kontor och verksamheter.

e Inom tdtorterna ska parker och sammanhingande gronstrdk inom och mellan bostadsbebyggelsen
virnas som ett komplement till den bebyggda miljon.

e Inom titorterna ska barn ha mojlighet att sjadlv kunna ta sig till skolan pa ett trafiksdkert satt
genom sékrade skolvégar.

e Grundldggande service sa som exempelvis forskola, livsmedelsbutik och kollektivtrafik ska
efterstrivas i alla tétorter.

e Inom tdtorterna kan det behdvas ytor for dagvattenhantering, bade for avledning, snéupplag och
for rening.

e En hogre koncentration av fornldmningar finns inom och kring kommunens titorter vilket
behover beaktas vid utveckling.

e Varje tétort ska utvecklas utifran sina unika forutséttningar och behov.

4.3 Skalniva 2 — Utvecklad eller andrad markanvandning

Riktlinjerna pé skalnivé 2 géller parallellt med de generella, kommunovergripande riktlinjerna och
riktlinjerna pé skalniva 1. De tillimpas inom de delomrédden som framgar av teckenforklaringen for
skalniva 2 i mark- och vattenanvéndningskartan. Ytor inom skalnivé 2 har pekats ut dir kommunen har
en uttalad vilja till utvecklad eller &ndrad markanvandning antingen pé kort eller lang sikt.

Centrum

Mark- och vattenanvindning for kombinationer av handel, service, bostider, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara
latta att na.

e Omréden for centrumadndamal ska genom fortdtningsatgérder maojliggora fler bostider blandat
med kontor, handel, parker och offentliga rum med hog tillgdnglighet och upplevelsevarden.

o Kulturmiljévarden och kulturliv inom centrumomraden ska vérnas och ny bebyggelse
komplettera den befintliga.

e Bebyggelse inom centrumomradet ska efterstréva att ha en aktiv bottenvaning vind ut mot det
offentliga rummet, for att stimulera till handel, foretagande, service, foreningsaktiviteter eller
annan verksamhet som ger liv till ndromradet.

Mangfunktionell bebyggelse

Mark- och vattenanvindning med en funktionsblandning av bostdder, handel, service, kultur, arbetsplatser
och verksamheter mm.

e Mangfunktionell bebyggelse ska utvecklas inom kommunens tétorter for att mojliggora fortatning
och funktionsblandning som attraherar nya invanare och foretag.

e Fortdtning och funktionsblandning ska efterstravas ocksa i syfte att avstinden mellan malpunkter
ska minska samt for att forbéttra mojligheterna att g och cykla. Detta skapar forutséttningar for
en battre folkhélsa.
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Niér nya bostéder planeras ska det vara en malsattning att upplételseformer och storlekar
kompletterar den bostadsstruktur som finns pé orten, sé att nya bostiader bidrar till att ortens utbud
sammantaget kan tillgodose manga olika gruppers bostadsbehov. Ta stdd av aktuellt
analysunderlag och riktlinjer for bostadsforsorjning.

Vid planering for nya bostdder ska behov av lokaler for skola, forskola, vard, omsorg och socialt
boende samt ytor for lek, rekreation och atervinning hanteras tidigt i planprocessen som en del i
att beakta barnperspektivet.

Planera bebyggelse sa att det finns en fri passage mot stranden och med korridorer som mojliggor
for allméanhetens atkomst till vatten och som spridningsvagar for vaxt- och djurliv.

Smaéskalig bostads/fritidsbebyggelse

Markanvéndning for smaéskalig bostads- och eller fritidsbebyggelse. Till dessa omraden finns inte samma
krav pé service och infrastruktur, men inslag av smaskalig handel, service och besoksnéringsverksamhet
kan finnas.

Skola

Smaéskalig bostads/fritidsbebyggelse ska mojliggdra for attraktiv bostads- eller
fritidshusutveckling i anslutning till infrastruktur och befintliga bebyggelsestrak. Mindre
verksamheter kan ocksa forekomma, men servicenivan kan inte forvéntas vara pa samma niva
som 1 tdtorterna.

Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala bebyggelsemonstret i respektive delomrade.
I kuperade omraden bor bebyggelsen byggas anpassat till terrdngen.

Ett omrade som fungerar som en passage ér viktig for att sdkra tillgéngligheten till strandomradet.
Tillgdnglighet och framkomlighet 1dngs strandzonen ska alltid tillgodoses liksom bevarande av
vérden 1 och kring befintliga béckar, gronstrak.

Mojligheten till VA-I6sningar som minimerar belastningen pa havsmiljon ska vara en avgorande
faktor vid beslut om ny bebyggelse kan tillatas.

Det ér en fordel om utbyggnad sker dér anslutning kan goras till det kommunala vatten- och
spillvattennitet.

Mark- och vattenanvindning for forskola, fritidshem, skola eller annan jamforlig verksamhet.

Skolans nirvaro i kommunens titorter ska virnas och vid ett utokat behov av skolplatser ges
mojlighet att vidareutvecklas.

Trygga skolvégar ska prioriteras for att barn sjélvstdndigt ska kunna ta sig till och fran skolan, det
kraver exempelvis utvecklade gang- och cykelvégar.

Barn och unga paverkas starkt av sin omgivning. God tillgang till stimulerande och larorika
miljoer kring forskolor och skolor ger mdjlighet till en god fysisk och psykisk utveckling. Vid
planering och nybyggnation ska kommunen darfor se till att det finns tillrickligt med
dndamalsenlig friyta. Minst 40 kvm/barn i forskolan respektive 30 kvm/barn i grundskolan.
Aven skolskogar utanfor sjilva skolgarden spelar en viktig roll i att tillhandahalla
rekreationsmiljoer for barn i ndromrédet och ska dérfor vérnas och utvecklas dérefter.

Platser for nya skolor och forskolor viljs dar riktvarden for buller fran trafik och
miljokvalitetsmal for frisk luft inte 6verskrids.

Titortsnira rekreation
Mark- och vattenanvandning for friluftsliv och rekreation med tillhérande anldggningar.

Tatortsndra rekreationsomraden ska utvecklas for att vara tillgdngliga for fler malgrupper och
med fler aktiviteter beroende pé platsens forutséttningar, sdésom exempelvis utomhusgym,
skyltning, bankar, vindskydd och grillplatser.
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Stigar och ledsystem frén tétortsnira rekreationsomraden bor knytas samman med ny anslutande
bostadsbebyggelse for att skapa mervérden.

Diér véagnit behdver korsas for att nd rekreationsomradena ska sikra passager for gdng- och
cykeltrafik efterstravas.

Vid utveckling for friluftslivet i anslutning till vattenmiljéer ska miljons varden virnas och
vattenforekomstens kvalité inte paverkas negativt. Genom att exempelvis bevara virdefull
vegetation, undvika muddring och sékerstilla att byggnadsverk utformas med hénsyn till
naturmiljon.

Viktiga miljoer for vaxt- och djurliv, spridningsvégar och andra hdga naturvarden i
gronomradena bevaras for att frimja den biologiska méngfalden. Planterade och storvuxna tridd
ska vérnas i parker och gronstrék. Darmed forbéttras &ven robusthet och motstdndskraft mot
klimatforéndringar.

Smabatshamn

Mark- och vattenanvéndning for hamnar for fritidsbétar, gédsthamnsfunktioner med kringetableringar.

I omraden for smabatshamn ska gdsthamn eller annan angdring for fritidsbétstrafik kunna
utvecklas.

I anslutning till dessa kan med fordel annan service som stérker anvéndningen tillatas.
Tillgdngligheten frén land och vatten ska vara hog och atgérder som skapar attraktiva miljéer for
besdkare prioriteras.

Nér prioritering krivs mellan olika liknande anldggningar ska sambanden med andra
anldggningar liangs kusten beaktas for att gynna batturismens utveckling.

Idrotts- och besoksanliggningar

Mark- och vattenanvéndning for verksamheter som riktar sig till besdkare och tidvis kan generera
omfattande trafik. Har ingar kulturella och religidsa verksambheter, sport- och idrottsverksamheter samt
Ovriga besoksverksambheter.

Idrotts- och besoksanldggningar bor utvecklas med hog tillgdnglighet och i nérhet av
infrastruktur, service och kollektivtrafik.

Platsernas attraktivitet och tillgdnglighet ar viktig for besoksnaringsutvecklingen, vilket bor
beaktas vid exempelvis gestaltning och utformning.

Flera olika verksamheter kan med fordel utvecklas tillsammans for att dra nytta av varandra och
samnyttja resurser sdsom lokaler och parkering.

Verksamheter och handel

Mark- och vattenanvéndning for service, lager, tillverkning med tillhdrande forséljning, partihandel och
annan jadmforlig verksamhet med begrédnsad omgivningspaverkan.

Omraden for verksamheter, handel och kontor &r ofta yt- och transportintensiva och bor déarfor
forlaggas 1 anslutning till bra infrastruktur.

For personalintensiva etableringar bor kollektivtrafikutveckling samordnas.
Verksamhetsomradena bor utformas sé att dess byggnader fungerar som bullerskdrmar, i lagen
dér detta kan bidra till en béttre ljudmiljo for kringliggande bebyggelse.

Ett effektivt markutnyttjande ska uppnds genom att exempelvis samnyttja omlastningsytor och
parkeringsytor mellan flera verksamheter samt bygga fler véningar.

Buller liksom luft- och vattenfororeningar ska hanteras for att undvika belastning pa miljon.
Finns det behov av att rena eller fordr6ja dagvattnen, ska det avséttas ytor inom berérda
fastigheter for detta.
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Industri
Mark- och vattenanvéndning for produktion, lager, partihandel och annan jamforlig verksamhet.

e  Omréden for industri ska kunna utvecklas i anslutning till god infrastruktur och dér de inte stor
kringliggande boendemiljder.

e For personalintensiva industrietableringar bor kollektivtrafikutveckling samordnas.

e Buller liksom luft- och vattenfororeningar ska hanteras for att undvika belastning pa miljon.
Finns det behov av att rena eller fordroja dagvattnen, ska det avsittas ytor inom berérda
fastigheter for detta.

Reservat for framtida Ostkustbana

Markreservat for framtida utveckling av person- och godstrafik pa jarnvdg inklusive anldggningar som
behovs for detta andamal.

e [nom markreservat for framtida Ostkustbana utreder Trafikverket lokalisering for framtida
dubbelsparig jarnvdg. Nordanstigs kommun ska verka for att en valfungerande strackning for
jarnvagen kan beslutas snarast mojligt for att dels gynna den regionala utvecklingen, dels frigéra
mark for lokal utveckling i jirnvidgens nédromrade.

e Nordanstigs kommun ska verka for en strickning som mojliggor bra stationsldgen i bade Gnarp
och Harméanger, som kan stérka orternas utveckling av bdde boende och verksamheter.
Kommunen ska ocksa verka for en strackning och utformning som pa bésta sétt tar hansyn till de
lokala miljovardena och landskapsbilden.

e Annan foreslagen mark- eller vattenanvdndning som &verlappar reservat for framtida Ostkustbana
ar underordnad. Det innebér att planlédggning som kan hindra Ostkustbanans byggande inte ska
tillatas. Nér korridorer valts bort i Trafikverkets jarnvagsplaneprocess ska den andra
(6verlappande) mark- och vattenanvéndningen vara gillande.

Framtida Resecentrum

Mark- och vattenanvandning for nytt resecentrum, da framtida strackning av Ostkustbanan fortfarande ar
osdker kommer exakt placering av framtida resecentrum behdva hanteras och samordnas med
Trafikverkets jarnvagsplaneprocess.

e Framtida resecentrum ska utgéra den priméra kollektivtrafiknoden for kommunen, med en god
koppling mellan tag och vignit. Ovrig kollektivtrafik ska samordnas kring resecentrum, bade
utifran enkelhet att byta mellan trafikslag likvéal som tider for avgéngar, “hela-resan” perspektivet
ar viktigt att beakta.

e Resecentrum ska utvecklas med hog tillgénglighet till flera transportslag, dér héllbart resande
sasom gaende, cykel, kollektivt resande och elfordon prioriteras utdver tagtrafiken.

e Pendlarparkeringar, laddstationer och andra héllbara mobilitetsldsningar ska inkluderas vid
utveckling av omradet.

e [ niromradet ska nya centrumomraden med tétare bebyggelse kunna tillskapas.

Ny E4
Markreservat for ny E4-dragning. Ny strackning for vdag E4 dr noggrant utredd men &nnu ej utbyggd.
Trafikverket ansvarar for utbyggnaden.

e Nya vig E4 bor byggas ut sé snart som mojligt och gdrna med tva korfilt 1 vardera riktningen.

e Inom tillstdndspliktig zon (12 meter) kring Trafikverkets vigar ska inga byggnader anordningar
utvecklas som &ventyrar trafiksékerheten. Vid Europavégar giller 40 meter. Se dven generell
riktlinje géllande riskhanteringsavstand kring transportled for farligt gods.
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e Mpgjligheten till sdkra passager av viagarna for nirboende, friluftsliv och djurliv ska sékerstillas i
strategiska lagen.

e Vig E4 bor utformas sé att negativ paverkan pa bebyggelseutveckling och en god livsmiljo
minimeras. Vid fordndrad markanvéndning i ndromradet méste framtida buller- och luftpéverkan
beaktas.

Nytt Gang- och cykelstrak

Markanviandning for gdng- och cykelstrak innefattar striackor i trafikmiljon dér gang- och cykelstrak bor
utvecklas, den exakta dragningen utreds i efterf6ljande planering.

e Straket ska skapa en trygg trafikmiljo och god tillgdnglighet for oskyddade trafikanter mellan
viktiga malpunkter inom titorten.

e For att uppmuntra cykel som fardmedel inom kommunens tatorter féreslas att straickningen ska
vara sa gen som mdjligt och straket sammanhdngande.

4.4 Tatorternas utveckling

Samlad beskrivning av kommunens viljeinriktning for respektive titort som pekas ut pa skalniva 1.
Innehéller i allménhet ett flertal utvecklingsomraden pa skalniva 2.

Gnarp

Stationssamhéllet Gnarp som ligger mellan Sundsvall och Hudiksvall, har sedan tillkomsten av
Ostkustbanan expanderat med bostéder, handel, service och verksamheter. Bebyggelsen i Gnarp ér
koncentrerad langs Gnarpséns dalging, med bostadsomréden och en radby som vuxit fram under olika
tidsepoker. Goda kommunikationer mot arbetsmarknadsomradena i norr och séder samt kopplingen mot
kusten praglar Gnarps forutsittningar for utveckling. Ett nytt centrumomrade med mangfunktionell
bebyggelse har potential att vixa fram kring resecentrum vid Ostkustbanans nya ldage och skapa ett
attraktivt och modernt stationssamhaélle.

e  Gnarp ska utvecklas som kommunens priméra transportnod, dér jarnvég och vig mots i ett starkt
strdk och knyts samman med ett nytt resecentrum som mojliggdr enkla byten mellan
transportslag.

e I anslutning kring det nya resecentrumet ska en ny centrumkérna ges forutsittning att véxa fram,
med tétare, méngfunktionell bebyggelse och tilltalande offentliga platser.

e Utbyggnadsriktningen for Gnarp bor i forsta hand forstarka befintlig tatortsstruktur och i andra
hand stricka sig Osterut och forstirka straken mot kusten.

e [ anslutning till E4 ska fler verksamhetsomraden kunna utvecklas for ett utdkat naringsliv lokalt,
men dven som en skyddande barridr mellan bostéder och trafikled.

e Orten ska knytas ihop via trafiksékra passager av nya E4 och Ostkustbanan.

e Omrédet kring Gnarpsén har hoga sociala och ekologiska vérden vilka kan tillgdngliggoras for
fler genom exempelvis ett rekreationsstrak. Aven kulturhistoriska minnen fran exempelvis
flottning skulle kunna synliggoras.

e Befintliga idrotts- och fritidsanldggningar i anslutning till skolan ges mojlighet att utvecklas och
kompletteras.

e Med hénsyn till planerade dammrivningar i Gnarpsén bor man vara sérskilt restriktiv av ny
bebyggelse eller géra en kompletterande dversvimningskartering innan exploatering i narheten
av dn.
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e (Gnarpsan har forhojda risker for ras och skred vilket behdver beaktas vid utveckling inom eller i
anslutning till omradet. Ur ett framtida klimatperspektiv med hogre fléden i én kan befintlig
bebyggelse behdva utredas for klimatanpassningsatgarder.

e Vister i Gnarps tétort finns vardefull vig med randbebyggelse, hir ska husens placering intill
végen, fargsattning och volymer beaktas sérskilt. Tillskott i kulturmiljon ska ske med varsamhet.

e Inom det titortsndra rekreationsomradet finns en hembygdsgard med gamla trabyggnader som
ingdr i ett fornldmningsomrade, dessa ska virnas vid utveckling av rekreationsomradet.
Exempelvis bor investeringar for friluftslivet anpassas till miljon eller uppforas pa annan plats.

e Ett gang- och cykelstrak ska utvecklas for att skapa en trygg trafikmiljo mellan skolan och
framtida centrum vid E4.

Bergsjo

Bergsjo dr Nordanstigs storsta titort och administrativa centrum, hér ligger kommunens hdgstadieskola
dit elever frén hela kommunen éker. Bergsjo ér en viktig lokal kollektivtrafiknod for buss med stark
koppling mot bland annat Hudiksvall. Beldgen vid Kyrksjon har orten god utvecklingspotential for fler
attraktiva livsmiljder och besdksmal. Kyrkby&n som sammanbinder Algeredssjon med Kyrksjon tangerar
titorten i dess norra del. Centrumkérnan har kulturhistoriskt intressant bebyggelsestruktur och en
smaskalighet som med varsam utveckling kan byggas vidare pa. Fler manniskor i centrum ger en 6kad
trygghet och kénsla av liv for titorten. Det kraver i sin tur en attraktiv offentlig miljé och goda
mojligheter till rorelse till fots eller cykel.

o [ Bergsjo ska ett rekreationsstrak mojliggoras kring Kyrkbyén, det hiar behover sarskilt beaktas
vid bebyggelseutveckling i Kyrkbyn, forléngningen Kvarnvégen.

e Kring Kyrksjon bor vattenmiljon tillgdngliggdras for boende och besdkare genom en allmén
badplats, fler rekreationsstrak och besdksmal.

e Vid utveckling av mangfunktionell bebyggelse i1 anslutning till befintlig smabatsbrygga ska
allménhetens tillgénglighet vérnas till vattenmiljon.

e Ny bostadsbebyggelse i Balle ska sammanldnkas med centrum genom ett utvecklat gang- och
cykelstrak, exakt dragning utreds i kommande planeringsskede.

e En fortdtning av centrum ska efterstravas dar hansyn till centrumbebyggelsens kulturmiljévarden
ska virnas fOr att bevara identitet och karaktar.

e Skolverksamheten ska ges forutséttning att utvecklas for fler elever, exempelvis genom
kompletterande lokaler inom befintligt skolomrade.

e Hembygdsgéarden, idrottsomradet och det titortsnéra rekreationsomrédet ska utvecklas som en
sammanhéngande helhet.

e Vid Kyrkbyans vistra del finns ett vattenskyddsomrade vars foreskrifter ska beaktas vid
utveckling inom eller i anslutning till omrédet.

e Kyrkbyan har férhdjda risker for ras och skred vilket behover beaktas vid utveckling inom eller 1
anslutning till omradet. Med hénsyn till framtida klimatférandringar med hogre floden i &n kan
befintlig bebyggelse behdva utredas for klimatanpassningséatgirder.

Hassela

Hassela dr kommunens vistligaste tdtort och ett stort besoksmal genom skidanlaggningen Hassela Ski
Resort. Hassela omges av skogsbruk, och verksamheter inom traféradling och besoksnaring ar viktiga for
orten. Alvasens massiv med branta sluttningar och toppar pa éver 400 meter ger Hassela sin
landskapskaraktir. Inom titorten finns forutom vanliga bostider dven trygghetsboende for dldre och
skola. Det finns goda forutsattningar for utveckling av bostdder och fritidshusbebyggelse bade i
anslutning till centrum och i striket mot Hassela Ski Resort. Verksamheter kan med fordel utvecklas for
att forstirka befintlig industri och verksamhetsomrade. Det téitortsnéra rekreationsomrédet kan med fordel
goras mer tillgdngligt fran skola och bostéder.
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e Ett verksamhetsomrade ska kunna utvecklas och bli en skyddande barridr mot befintligt
industriomrade som dven det ska ges majlighet att utvecklas.

e Kring Norrtjarnen och Dalvikssjon ska kompletterande bostadsbebyggelse ges mojlighet att
utvecklas, dar det dr lampligt utifran landskapsbilden.

e Bostadsutveckling kring vattenmiljoerna ska ta hansyn till landskapets varden och det rorliga
friluftslivet.

e Tétortsnéra rekreation kan utvecklas i enlighet med markering i plankartan, vilket dven starker
kopplingen till nérliggande idrottsplats.

e Kring Hassela Ski Resort ska fler bostéder, fritidshus och friluftslivsutveckling uppmuntras for att
i sin tur skapa underlag for aretruntverksamhet. Skidanldggningen dr en viktig lokal och regional
besoksnod dar utveckling ska frémjas. Utvecklingen ska dock ske med hénsyn till de hoga
naturvirden som finns i ndromrédet. En mindre del av utvecklingsomrédet som pekas ut kring
Hassela Ski 6verlappar naturreservatet Alvasen. Omradet ses som strategiskt viktigt for en
vidareutveckling av besdksanlaggningen. En bebyggelseutveckling i detta omrade ses inte som
lamplig utan omrédet ska om mojligt kunna utvecklas for friluftséindamal sa som tex skiddkning,
cykling eller vandring. Om utveckling initieras inom detta omrédde som berdr riksintresse, Natura
2000 och naturreservat ska en naturvérdesinventering genomforas och fortsatt dialog ske med
Lansstyrelsen om ldmpliga hinsynstaganden.

e Kopplingarna mellan Hassela centrum och skidanldggningen ska forstirkas genom utveckling av
straket mellan omrédena, exempelvis genom tillkommande smaskalig bostads- och
fritidshusbebyggelse.

e [ och kring Skansan finns ett vattenskyddsomrade vars foreskrifter ska beaktas vid utveckling
inom eller i anslutning till omradet.

e Vid Hasselasjon och det befintliga industriomréadet finns risk for ras och skred som behdver
beaktas vid den fortsatta utvecklingen av omradet.

Ilsbo

Isbo ér ett litet samhélle med nérhet till Hudiksvalls arbetsmarknadsomrade dér det ocksa finns skola och
forskola. Hér finns potential for fler bostéder for pendlare delvis inom ttorten och i strdket som knyter
samman Ilsbo med Hudiksvall. Verkstadsindustrin &r en viktig arbetsgivare i Ilsbo och ska ges
forutsittning att vidareutvecklas. Landskapskaraktiren definieras av jordbrukslandskap kring Kyrksjon,
den hogt beldgna kyrkan och Knutberget som avskdrmar orten Osterut.

e IlIsbo bor i forsta hand kompletteras med fler bostdder inom befintligt tdtortsomrade, det finns
mojligheter till fortitning mellan befintlig bebyggelse och det titortsnéra rekreationsomradet.

e Det titortsnira rekreationsomradet ska ges forutsittning att utvecklas med fler fritidsaktiviteter
och faciliteter for friluftslivet.

e Landsvigen genom Ilsbo utgdr omledningsvig for vig E4. Detta kan tidvis orsaka stora
trafikméngder vilket bor beaktas vid planldggning i ndromradet.

Jattendal

Jattendalsbygden kring Kyrksjon &r en jarnaldersbygd med flera vilbevarade lamningar med de flesta av
Hilsinglands fornminnestyper. Det dr ocksa en av Halsinglands bést bevarade agrarbygder, flera gardar
bevarar en traditionell karaktér och ligger pa asryggar eller andra hojder i landskapet, omgivna av
odlingsmarker. Jattendal har ingen tydlig titortskdrna utan bestér av en samling mindre byar dar det finns
inslag av service och verksamheter. Bygden har forutsittningar att utvecklas med fler
verksamhetsomraden i anslutning till ny transportinfrastruktur och viss bostadsutveckling i samklang med
landskapsbilden.

e Verksamhetsutveckling ska mdjliggoras i anslutning till framtida E4 och infarten pa
Bergsjovigen, det kan dven bli en barridr mellan vig och bostadsbebyggelsen.
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Det tétortsndra rekreationsomradet ska utvecklas med fler fritidsaktiviteter och faciliteter for
friluftslivet. Nar vag E4 dras i ny strackning kommer omréadets attraktivitet kunna oka ytterligare.
Norra delen av tétorten dr vattenskyddsomrade vilket behover beaktas i kommande utveckling.
Stora delar av Jéttendalsbygden é&r av riksintresse for kulturmiljovérd. Hér ska husens placering,
fargsdttning och volymer beaktas sérskilt. Tillskott i kulturmiljon ska ske med varsamhet.
Bostadsutveckling utpekas kring Jattendalssjon och Haggviken, dar bor utvecklingen bidra till en
forbattrad status for vattenforekomsten, genom exempelvis dtgérder for att hantera vatten och
avlopp.

Nya Ostkustbanan kommer att paverka utvecklingen i Jittendal och framtida planlédggning
behover dérfor anpassas till val av korridor {or jarnvégen.

Harmanger

Harménger ar en del av ett lagliant och plant jordbrukslandskap pa bada sidorna av Harmangersan med
kyrkan och den &ldre bybebyggelsen pé en 4s som ett tydligt landmérke i det 6ppna landskapet.
Harmanger definieras av handel, dkerbruk och boskapsskétsel. I centrum finns mangfunktionell
bebyggelse som innefattar b.la. bostider, fritidséndamal, skola och annan service. Investeringar i ny E4
och Ostkustbanan kommer att paverka tatortens utveckling. Det skapar forutséttningar for nya
verksamhetsomraden sdder och norr om befintlig tétort i anslutning till E4 samt fortdtning med fler
boendemiljoer inom tdtorten. Om dnnu ett stationslage (utéver Gnarp) skulle utvecklas i kommunen ska
det placeras vid Harmanger. Ett av de mojliga stationsldgena, liksom av- och péfarten till framtida vag
E4, ligger sydvist om befintlig tatortsbebyggelse. Utvecklingsomradena har anpassats till detta.

Tatortsbebyggelsens utbyggnadsriktning ska verka inifran och ut med riktning mot det potentiellt
nya stationsldget. Har ska méngfunktionell bebyggelse pé sikt mojliggora for fler boendemiljoer
blandat med verksamheter och kontor. I vissa delar finns méjlighet att komplettera med mer
smaskalig bebyggelse.

Harmaénger ska i forsta hand kompletteras med fler bostéder inom befintligt tdtortsomrade.
Fortatning kan genomforas mellan befintlig bebyggelse och Harmangersan. Hansyn ska tas till de
idrotts- och aktivitetsytor som anvénds for att de fortsatt ska kunna vara ett komplement till
bostadsutvecklingen. Hansyn behover ocksa tas till att framtida klimatforandringar kan leda till
hogre floden 1 Harmangersan dér 1agldnta omraden néra vattnet behdver beaktas. Hoga nivaer kan
framfor allt uppstd vid sndsméltning och vérflod. Generellt bor ldgpunkter beaktas med avseende
pa dversvamningsrisk vid skyfall.

Vid fortétning ska viktiga gronomraden vérnas och nya grona gardsmiljoer tillskapas.

Industri, verksamheter och handel ska i Harmanger utvecklas kring nya E4-dragningen, for att
underlétta for gods och persontransporter och samtidigt utgéra en skyddande zon mot
bostadsbebyggelsen. I synnerhet omridet kring planerad framtida trafikplats anses lampligt for
utveckling. Detta méste dock anpassas dven till Ostkustbanans framtida strickning sa att
tillvéxten inte blir ett hinder for den nya jarnvagen.

Vid planerad trafikplats kan exempelvis en brénslestation/laddplats med butik och restaurang
forlaggas. Utrymme finns ocksa for andra typer av verksambheter.

Radbebyggelsen mot Rosta dr av hogt kulturhistoriskt vérde, hér ska husens placering intill
vigen, fargsattning och volymer beaktas sérskilt. Tillskott i kulturmiljon ska ske med varsambhet.
Ett titortsnéra frilufts-/rekreationsomréade i anslutning till skola och hembygdsgard sikerstélls i
plankartan for att mojliggora for trygga och tillgéngliga naturupplevelser.

Kring Harmangersén kan de tétortsnéra rekreationsvirdena med fordel vidareutvecklas med fler
upplevelseviarden som binkar, grillplatser och idrottsmojligheter om befolkningen véxer.
Utformning ska ske med hansyn till &ns naturmiljévérden.

Harméangersan ar av riksintresse for naturvard och ingér i ett vattenskyddsomrade vilket behover
beaktas vid utveckling i omradet, genom att exempelvis undvika muddring, stora vattenuttag,
utsldpp av fororenande dmnen eller exploatering i vattenmiljon.
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e Skolverksamheten ska ges forutséttning att utvecklas for fler elever, exempelvis genom
kompletterande lokaler inom befintligt skolomréade.

e Nya Ostkustbanan kommer att paverka utvecklingen i Harmanger och framtida planldggning
behover dérfor anpassas till val av korridor for jarnvégen.

Stromsbruk

Stromsbruk ar en bruksort mellan sjo och kust. Orten praglas av att ha varit ett industrisamhaélle, dér
industrin inte langre r lika aktiv, men dér det idag finns ett antal verksamheter av olika slag. Landsvéigen
mot Harménger korsar Holmsjon pé ett mycket sarpréglat satt. Harmangersan strommar rakt genom
tdtorten och erbjuder mycket bra fiske och vackra miljoer av bruksortskaraktir for invanare och besdkare.
Tétorten har inget tydligt centrum, men ett starkt samband till grannorten Stocka. Strémsbruks koppling
mot kusten kan stiarkas 4n mer for att géra orten mer attraktiv for besokare.

e Stromsbruk och Stocka ska knytas ndrmare varandra, delvis genom ett gang- och cykelstrak som
gor det enkelt och tryggt for fler att forflytta sig de 3 kilometrarna mellan titorterna.

e Vid utveckling av centrumédndamaél ska de i forsta hand forldggas 1 anslutning till skola och
parkmiljo.

e Parken i Stromsbruks tatort ska varnas som en gron motesplats men kan kompletteras med fler
upplevelsevirden for boende och besdkare.

e Naturomridet som innefattar Ornskarpen och Sésboharet och stricker sig ut i kustbandet ska
skyddas mot exploatering, men kan med fordel utvecklas for friluftslivet.

e Ett omrade som mojliggdr for verksamheter for besoksnaringen ska mojliggoras efter
Harméngersan, det kan innefatta camping och stéllplatser eller andra verksamheter.

e Stromsbruks koppling mot kusten kan stérkas &n mer genom ett strdk av utveckling mot
Skutviken kring befintlig transportinfrastruktur.

e Kring Skutviken ska sméskaligheten vérnas, hir finns varken vig eller annan infrastruktur idag.

o Sagtikten ska ges mdjlighet att utvecklas med fler bostdder och fritidshus.

e Det titortsnéra rekreationsomradet och idrottsplatsen kan utvecklas med fler upplevelsevérden for
boende pé orten.

e Harmangersén &r av riksintresse for Naturvarden vilket behdver beaktas vid utveckling i
anslutning till 4n, genom att exempelvis undvika muddring, stora vattenuttag, utslapp av
fororenande 4mnen eller exploatering i vattenmiljon.

e En oversiktlig klimatriskanalys visar att framtida hdga floden i vattendrag kopplat till
Harméngersan kan péverka delar av de utpekade utvecklingsomradena for smaskalig bebyggelse
och besoksndring. Detta behover studeras ndrmare i samband med fortsatt planering och
utveckling.

Stocka

Stocka praglas av havets niarhet med ett stort hamnomrade med ett antal vindskyddande pirar. Har har
sjofart, fiske och annan anknuten verksamhet satt sina spar. Aven sparen efter en tidigare trdindustri 4r
tydliga. Langst ut i dster ligger 6n Ronnskér med en tét idyllisk bebyggelse som knyter an till det tidigare
havsfisket med ett antal sjobodar. Harméngersén rinner genom samhéllet. Stocka har ett mindre centrum
som har potential att vidareutvecklas. Stockas koppling mot havet och grannorten Stromsbruk kan stirkas
in mer.

e Stocka och Stromsbruk ska knytas ndrmare varandra, delvis genom ett gang- och cykelstrak som
gor det enkelt och tryggt for fler att forflytta sig de 3 kilometrarna mellan tétorterna.

o Ingaskér och befintligt omrade pé fastlandet med smabétsbrygga ska ges mojlighet att utvecklas
med verksamheter eller andra faciliteter som gor det till ett attraktivt besoksmal.

e Stocka centrum ska ges mojlighet att fortidtas med fler verksamheter och handel blandat med
bostadsutveckling av framfor allt mindre lagenheter eller plusboende.
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e Ett friluftsbad kan utvecklas i viken, mittemot Ronnskér pé fastlandet for att vara lattillgéngligt
for besokare och med en trevlig utblick mot kulturmiljon. Det kommer att krdva utredning av
vattenkvalitet och insatser i strandomradet.

e Vid utveckling av smaskalig bebyggelse i Ostra delen av tdtorten ska strandomradet med befintlig
promenadled norrut behéllas for allménhetens rekreation.

e Ronnskérs bebyggelse har kulturmiljovérden och skyddas av sirskilda karaktirsbestimmelser.

e Det titortsnira rekreationsstriket med elljusspar mot Asbolesjon kan knytas ihop med kustleden
och sedan ledas tillbaka till idrottsplatsen for att samordna motionsspar och dvriga
fritidsaktiviteter.

e Norrsjon &r av riksintresse for naturvarden, vilket behdver beaktas vid bostadsutveckling i
omrédet.

e Ett gdng- och cykelstrak ska utvecklas fran Ronnskér till skolan.

e En oversiktlig klimatriskanalys visar att framtida hdga havsvattennivaer kan paverka delar av de
utpekade utvecklingsomrédena for smaskalig bebyggelse och besoksnéring. Detta behdver
studeras ndrmare i samband med fortsatt planering och utveckling.



Sid 33

Granskningsversion - Oversiktsplan

5. Landsbygdsutveckling i strandnara lage
(LIS)

5.1 Om landsbygdsutveckling

Nordanstigs kommun vill frimja utvecklingen pa landsbygden och 6ka befolkningsunderlaget i
kommunen som helhet for att uppratthélla och stidrka service i kommunens titorter. Det gér kommunen
bland annat genom att i oversiktsplanen peka ut omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra lége, sa
kallade LIS-omraden, dér vissa lattnader i strandskyddet ska gélla.

Nordanstigs kommun pekar ut sammanlagt 34 LIS-omréden fordelade 6ver kommunen. Merparten av
omradena ar lokaliserade inom de 1 dversiktsplanen utpekade utvecklingszonerna. LIS-omraden kan
inrymma bade bostdder och verksamheter. Givetvis kan landsbygdsutveckling ske dven utanfor
strandskyddat omrdde, men d& behdver LIS-omraden inte pekas ut som stdd for att genomfora detta.

Definition av landsbygd

I arbete med framtagande av LIS-omréden i Nordanstigs kommun anvénds Jordbruksverkets
klassificering av landsbygdskommuner. Jordbruksverket delar in kommunen i sex olika kategorier dar
Nordanstigs kommun definieras som "gles landsbygdskommun”.

”Glesa landsbygdskommuner - kommuner med minst 50 procent av befolkningen i glest befolkade
omraden. Mindre &n 50 procent av befolkningen har mindre dn 45 minuters resvig med bil till en ort med
minst 50 000 invéanare.”

Denna definition av landsbygdskommun innebér att hela Nordanstigs kommun é&r att betrakta som
landsbygd, 4ven kommunens tétorter.

Regelverk for strandskydd och LIS

Strandskyddet regleras i miljobalken och har tva syften — dels att 1&ngsiktigt trygga den allemansréttsliga
tillgangen till strandomraden, dels att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.
Strandskyddsomrade utgors som huvudregel av land- och vattenomrédet intill 100 meter fran bada sidor
om strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Det brukar kallas for det generella strandskyddet men i
vissa fall har lansstyrelsen ansett att det har varit befogat att utvidga strandskyddet till max 300 meter om
det behovs for att sdkerstdlla strandskyddets syften. I Nordanstigs kommun finns flera omraden utmed
kusten som har utvidgat strandskydd om 300 meter.

Det finns dven differentierat strandskydd som tillimpas nér strandskyddet i antal meter kan variera inom
avgrinsade omraden. | ett omrade med strandskyddsbestdmmelser finns det mycket man inte far gora,
men det kan ocksa finnas undantagsbestimmelser.
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Figur 5: Illustration 6ver det generella och utokade strandskyddet. Kélla: Boverket

Inom ett strandskyddsomrade &r det inte tillatet att utfora atgérder som kan fa negativa konsekvenser for
viaxt- och djurliv, uppfora nya byggnader, bryggor, pirar eller liknande samt att uppfora eller dndra
befintliga byggnader pa ett sddant sétt att allemansrétten forsamras. Det &r inte heller tillatet att gora
utgravningar eller andra forberedande atgirder for byggnader och anldggningar. Vissa undantag finns for
néringar sdsom jordbruk. Kommunen fér i det enskilda fallet ge dispens frén forbudet om det finns
sérskilda skél. En dispens far endast ges om det ar forenligt med strandskyddets syften.

Vad innebar LIS?

For att upphéva eller medge dispens fran strandskyddet far man i normalfallet beakta sex sdrskilda skél
som har preciserats i miljobalken. Kommunen har mojlighet att i sin 6versiktsplan peka ut omraden for
landsbygdsutveckling i strandnira lagen, sa kallade LIS-omraden, dér vissa lattnader i strandskyddet ska
gélla. Inom dessa omréden kan dven det sdrskilda skélet landsbygdsutveckling anvéindas nér man provar
dispenser eller upphédver strandskyddet i detaljplan. Syftet 4r att ta tillvara strindernas attraktionskraft och
pa sa sitt stimulera en utveckling pa landsbygden. Anldggningar i vatten som till exempel brygga
omfattas inte av atgirder som ingdr i sérskilt skél for landsbygdsutveckling.

Villkoren enligt miljobalken for att ett LIS-omréade ska kunna pekas ut ar:

e Omradet ar lampligt for utvecklingen av landsbygden, dvs bidrar direkt eller indirekt till
langsiktigt positiva sysselsdttningseffekter eller 6kat serviceunderlag pa landsbygden.

e Omréadet dr av sddant slag och har en sa begransad omfattning att strandskyddets syften
fortfarande tillgodoses langsiktigt.

e Omréadet har liten betydelse for att tillgodose strandskyddets syften.

5.2 Kriterier och riktlinjer
Nedan redovisas kriterier och riktlinjer som formulerats sérskilt for Nordanstigs kommun.

Kriterier for LIS

Omrédet ska stimulera till ett 6kat befolkningsunderlag pd kommunens landsbygd.

Omradets lokalisering och syfte ska vara i linje med dversiktsplanens utvecklingsinriktning.
Omradet ska bidra till att stdrka befintlig service i nirliggande tdtorter.

Omradet ska berdra strandskyddszonen, eftersom landsbygdsutveckling annars kan ske utan att
behova peka ut LIS.

e Etablering av verksamhetsomraden med LIS som skél ska ge langsiktiga och positiva
sysselsittningseffekter for bygden/kommunen.
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e Omréden med hoga natur- och eller kulturvirden, sdsom naturreservat eller
fornldmningsomraden, ska inte pekas ut.

e Omraden av stort virde for friluftslivet ska inte pekas ut.

e Omraden med stor risk for Oversvimning, ras, skred eller erosion ska inte bebyggas.

Ovriga hinsynsriktlinjer

e Etablering av ny bebyggelse vid orérda kuststriackor, sjoar och vattendrag ska i stérsta mojliga
man undvikas. I oexploaterade omraden kan dock LIS-omraden pekas ut for verksamheter inom
naturturism och rorligt friluftsliv.

e Omradet ska inte motverka att de nationella miljomalen uppnds och inte minska méjligheterna att
uppna eller uppratthélla miljokvalitetsnormer.

Negativ paverkan pa landskapsbilden bor undvikas.

e Uddar kan ha sérskilda landskaps- och naturvirden som behdver beaktas.

Tillgangen till strandomraden for allmdnheten och mojlighet till fri passage ska sdkerstéllas. Goda
livsvillkor for djur- och vixtliv skall tillgodoses 1dngsiktigt. Grona kopplingar och slapp mellan
bebyggelsegrupperingar ska sparas for att allménheten, véxter och djur ska kunna ta sig ner till
vattenomradet.

e For provning av komplettering av enstaka en- eller tvdbostadshus bor platsen vara lokaliserad i
anslutning till befintlig bebyggelse. Avstand till ndrmaste bostadshus ska avgoras utifrén
forutséttningarna pa platsen (topografi, sikt, landskapsbild och bymiljé) men bor inte dverstiga
200 meter. Nya bostadshus ska inte spridas ut i strandomradet utan uppforas i ansamlingar.
Befintlig viginfrastruktur maste finnas i ndromradet.

e En acceptabel vatten- och avloppslosning ska vara méjlig att anordna. Aven om kommunalt VA
finns i ndromrédet &r det inte sjilvklart att ny bebyggelse kan anslutas till detta, dels utifran
tekniska och ekonomiska aspekter, dels utifran att en 6versyn pagér enligt 6 § Vattentjanstlagen
om ldmpliga verksamhetsomraden for kommunalt VA.

e En oversiktlig klimatriskanalys visar att det finns méngder av ldgpunkter i kommunen dér vatten
kan ansamlas vid skyfall och att denna risk okar i framtiden. Lagpunkter dér vatten riskerar att
ansamlas finns i ett stort antal av utpekade LIS-omriden. Samtidigt &r analysen mycket
oversiktlig och tar inte hinsyn till faktorer sdésom markens genomslépplighet eller befintliga
trummor och brunnar. Darfor géller generellt att skyfalls- och dagvattenfrdgorna méste studeras
noggrant innan utbyggnad sker.

e LIS-omraden dir bostédder kan byggas bor ligga inom cykelavstand fran kollektivtrafik.

Nedan vidareutvecklas hur bedomningar gjorts med stod av vissa av riktlinjerna enligt ovan:

Nirhet till service och kollektivtrafik

For utvecklingen av landsbygden &r det viktigt att ny bebyggelse placeras i sédana ldagen att den stottar
den service som finns, eller som har planerats tillkomma. Nytillkommande bebyggelse, néringsliv och
befolkning lokaliseras sa att befintlig infrastruktur och service kan nyttjas. Serviceunderlaget stérks och
pa det sittet ocksd utvecklingen inom landsbygden. Oversiktsplanen pekar ut utvecklingszoner for
Nordanstigs kommun och LIS-omradena placeras s att de i storsta mdjliga mén foljer denna struktur, ett
fatal omraden har pekats ut utanfor straken da bedémningen gjorts att dessa omraden dnd4 bidrar till
landsbygdsutvecklingen i Nordanstigs kommun.

Samtliga omréden ska ligga sa till att det finns mojlighet, i dagsléget, att ta sig till en busshéllplats och pa
sd sitt bidra till att minska bilberoendet. Vad som r ett rimligt avstind att ta sig till bussen varierar
beroende pa vilka forutsittningar man har. Vad som &r rimligt i en storre titort eller stad &r inte samma
som vad som kan anses vara rimligt om man véljer att bosatta sig i den glesare delen av landsbygden. For
pendling beddms ett maximalt avstdnd vara fem kilometer till en pendlarparkering fran vilken man kan ta
bussen vidare, for dagligt bruk &r tva kilometer ett rimligt avstand. Samtliga LIS-omréden har anpassats
till detta tankesitt.
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Allminhetens tillgang till strandomradet

All exploatering ska ske pa sadant sitt att allmédnhetens tillgang till den ndrmaste strandremsan sékras och
sd liten skada som mojligt asamkas véxt- och djurlivet. Den fria passagen ska vara tillrackligt stor sa att
allméinheten kan ga obehindrat utmed stranden, och kan behdva tydliggoras med héck eller staket om det
inte dr uppenbart att omradet inte &r privat. Avstdndet avpassas efter platsens forutsittningar. Tillgdngen
till fri passage ldngst stranden kan ibland vara den kvalitet som gor en exploatering i strandnéra lage
attraktiv. Undantag fran krav pé fri passage géller endast om byggnaden eller anldggningen for sin
funktion maste ligga vid vattnet (exempelvis en sjobod).

P FRA PASSAGE

Figur 6: Illustration éver fri passage for allmdnheten. Kdlla: Boverket

Sammanhaéllen bebyggelse

Exploatering av LIS-omraden kan behdva foregés av detaljplanering. Behovet av planldggning ska
bedomas utifran exploateringens omfattning och 6vrig bebyggelsestruktur och utveckling i ndromradet.

Ny bebyggelse ska placeras i anslutning till redan ianspraktagna strandomraden. Ororda sjoar ska inte
provas for LIS. Bebyggelsen bor placeras sa att den dr samlad och inte spridd. Vid exploatering &r det
Onskvirt att det inte dr langre d4n 200 m till redan befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse och nya
anldggningar ska utformas med tydliga avgransningar sa att den inte verkar avhallande for allménhetens
tillgang till strandomradet.

Paverkan pa riksintressen och vattenkvalitet

Vissa LIS-omraden omfattas av ett riksintresse men en exploatering far inte medfora pataglig skada av
riksintresset. En bedomning fran fall till fall ska goras huruvida en dispens bedoms paverka riksintressets
utpekade vérden eller inte.

En exploatering i ett omrade fér inte dventyra mdjligheten att uppné géllande miljokvalitetsnormer eller
riskera att forsémra vattenforekomstens status eller ndgon av kvalitetsfaktorerna. Till exempel ska vatten
och avlopp kunna l6sas inom utpekade LIS-omraden sé att vattenmiljon i recipienten inte paverkas
negativt.

Verksamheter

LIS f6r verksamheter prioriteras verksamheter som gynnar besoksndringen i kommunen samt for vilka det
ar en forutséttning eller avsevérd fordel att ligga vid vattnet. LIS-omrédden som beddms viktiga for
besoksndringen kan placeras vid ordrda sjoar och vattendrag samt pa ett ldngre avstand fran serviceorter
eller kommunens utpekade utvecklingszoner (jamfort med bostdder) om det dr befogat utifran
besoksmalets syfte.
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5.3 LIS-omraden i Nordanstigs kommun

Metodik och framtagande av Nordanstigs LIS-omraden

Utvecklingen av strandnéra lagen har utgangspunkten att de omraden som foreslés ska bidra till en hallbar
landsbygdsutveckling som gynnar de mindre tétorterna och stirker de utvecklingszoner som pekas ut i
oversiktsplanen likvél som att de ska bidra till en héllbar landsbygdsutveckling. Dessa perspektiv innebér
bland annat att samla ny bostadsetablering i anslutning till befintliga bebyggelsestrukturer och redan
ianspraktagna sjoar och vattendrag, med narhet till olika typer av service och infrastruktur. Det innebar
ocksa att inte exploatera i ldgen dér andra allménna intressen sa som exempelvis miljo, natur, friluftsliv
eller kulturmiljo kan ta skada.

Nordanstigs kommun har i sin tidigare géllande 6versiktsplan for LIS-omréden, som antogs &r 2011 som
ett tematiskt tilldgg, pekat ut sju LIS-omraden vilka primaért ar lokaliserade till kustomradet. Dessa
omréaden har provats pa nytt i samrédet for denna dversiktsplan och bedoms till vissa delar fortsatt
relevanta och kvarstar som LIS-omréden, trots att ndgra av dem redan delvis byggts ut. Under de senaste
arens Oversiktsplanearbete har lampliga LIS-omraden fortsatt att utredas och olika forslag har tagits fram.
Ett samrad genomfordes 2018 och ett under ar 2023. Ytterligare bearbetningar har genomforts med dessa
samrad som grund. Omradena har nu reviderats och beddmts mot de kriterier som tagits fram enligt ovan
for att fa fram lampliga LIS-omraden. Vidare har geografiska kartanalyser utforts for att stimma av om de
omraden som tidigare pekats ut och om dessa uppfyller kommunens nu aktuella krav och kriterier for
LIS-omréden. Mellan samrad och granskning av oversiktsplanen har en genomgéng av samtliga mojliga
LIS-omréden gjorts for att stimma av mot olika aspekter, exempelvis riksintressen, jordbruksmark,
avstand till befintlig bebyggelse och kollektivtrafik, nérhet till service och attraktivitet. Den hér processen
har resulterat i att flera omréden har plockats bort och négra ritats om, i vissa fall for att tydligare undvika
konflikter med vissa vérden, och i vissa fall for att delar av tidigare LIS-avgrinsning omfattade mark
utanfor strandskyddat omrade dir det inte behdvs dispens for fortsatt landsbygdsutveckling. Avsnittet har
strukturerats upp och kompletterats med hansynspunkter dér det ansetts vara sérskilt viktigt for
efterfoljande planering att beakta.

LIS-omréden sammanfaller i vissa fall med delar av utpekade omréden for utvecklad eller andrad
markanvindning. Det &r framst i titortsnéra ldgen dar kommunen sérskilt vill planera for ny bebyggelse
och tillvixt. Ovriga LIS-omriden ses mer som ett antal alternativa méjligheter till landsbygdsutveckling,
dar efterfragan och markégarens intresse far styra vilken utveckling som kommer att ske pa sikt.

Efterfoljande beskrivningar och motiv till LIS-omradena ar uppdelat utifrén foljande struktur. Utover
detta finns en del som beskriver hidnsynsbehov (utéver vad som framgar av generella riktlinjer och som
géller for samtliga LIS-omréden), till stod for den fortsatta processen med utveckling av dessa omraden.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik
2. Befintlig bebyggelse

3. Attraktivitet

4. Hansyn till jordbruksmark

5. Ej patagligt skada riksintressen
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Figur 6: Utpekade LIS-omrédden som beskrivs ndrmare nedan. Se dven den digitala webbkartan.

Hassela

Hassela, Norrtjirnen - L1

LIS-omrédet gér i linje med dversiktsplanens utvecklingsinriktning om att stirka utvecklingszonen
centralbygden och servicenoden Hassela. Omrédet anses som attraktivt och tétortsnéra, vilket skapar
forutsittningar for att komplettera och knyta samman befintlig bebyggelsestruktur. Fler bostéder i nérhet
av tétorten ger ett stiarkt underlag for service och av ortens vidareutveckling. En utveckling av omradet
skapar dven starkta forutsittningar for befintlig golf- och restaurangverksamhet. Omradets strategiska
lage mellan tétortens frilufts/motionsomraden, golfbanan och Hassela Ski Resort skapar goda
forutsittningar for motion och rekreation. Omradet bestar idag i huvudsak av blandskog och
produktionsskog samt vattendrag mellan sjoar.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik
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Omrédet ligger i ndra anslutning till Hassela tdtort med service som skola, vard och handel. Omradet nas
via vag 305, kollektivtrafik med hallplatser finns pa viag 307 ungefdr 1,5 kilometer fran omradet. Fran vig
305 finns en landsvégskoppling mot bland annat Torsnés. Fibernét finns inom omradet. Omrédet ligger i
ndrheten av kommunens verksamhetsomrade for VA.

2. Befintlig bebyggelse

Det finns befintlig sammanhéllen bebyggelse som delvis &r utspridd i omradet efter befintlig landsvég.
LIS-omrédet mdjliggdr en komplettering av den befintliga bebyggelsen.

3. Attraktivitet

Omradet anses som attraktivt for utveckling med sitt strategiska ldge mellan Hassela tétort, golfbanan och
Hassela Ski Resort.

4. Hinsyn till jordbruksmark

I omrédet ingér mindre ytor med jordbruksmark. I foérsta hand ska omrdden som inte &r jordbruksmark
bebyggas men det titortsnéra laget anses av kommunen viktigt att anvianda for att bostadsutveckling. Om
tillkommande bebyggelse kan stéirka tdtortens serviceunderlag sd bedoms det vara ett vasentligt
sambhéllsintresse som i vissa fall kan motivera ianspraktagande av mindre ytor med jordbruksmark.

5. Ej patagligt skada riksintressen
Det finns inget riksintresse inom det utpekade omréadet.
Ta hiinsyn till:

e Landskapsbild - Landskapsbilden har hoga virden och placeringen av ny bebyggelse behover ta
hénsyn till denna. Tex genom en mer spridd bebyggelse i véstra delarna av omradet samtidigt
som en titare bebyggelse kan vixa fram kring de befintliga bostiderna/verksamheterna i de Ostra
delarna.

¢ Ras och skred — delar av omradet, framforallt runt om LIS-omradet dr aktsamhetsomraden for
ras och skred, dessa omraden ska inte utvecklas utan vidare utredningar.

e Fororenad mark — En plats inom omrédet dr utpekad som fororenat omrade klass 4 — liten risk.

Franshammar - L2

LIS-omrédet gér i linje med Oversiktsplanens utvecklingsinriktning om att stirka utvecklingszonen
centralbygden och servicenoden Hassela. Delar av omradet anses som attraktivt och tatortsndra medan det
Ovriga har en stark koppling till Hassela Ski Resort. Att knyta ihop och komplettera befintlig bebyggelse
inom omrédet likvil som att bibehélla grona slédpp och moéjligheten till rekreation ndrmast vattnet ger
mojligheten till en attraktiv miljo for bostdder och fritidshus.

Fler bostéder i nirhet av titorten ger ett stiarkt underlag for service och av ortens vidareutveckling.
Omrédets strategiska ldge mellan téatortens frilufts-/motionsomraden och Hassela Ski Resort skapar goda
forutséttningar for motion och rekreation.

For ovrigt bestar det foreslagna LIS-omradet i huvudsak av produktiv skogsmark med mindre partier av
trivialskog, inom vattenomréadet finns ett bestdnd av vass som beddmts ha ett visst naturvirde. Norr om
Bjéllevik, utanfor LIS-omradet, finns ett registrerat vatmarksomréde.
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1. Narhet till service och kollektivtrafik

Omrédet ligger som langst inom 5 kilometer fran Hassela tatort med service som skola, vard och handel.
Omrédet soder om centrala Hassela och nés via vag 305 och dérifran ut till Lillvall via en landsvag. Det
finns ingen kollektivtrafik efter den hér strickan idag, utan ndrmsta hallplats &r ca 3 kilometer bort pd véig
307. Déarfor kan omradet vara mer lampligt for fritidshus d4n permanentboende. Tillkommande bebyggelse
kan i framtiden skapa ett underlag for kollektivtrafik som &r gynnsam dven for besokare till skidbacken.
Fibernét finns inom omradet. Omradet ligger i ndrheten av kommunens verksamhetsomrade for VA.

2. Befintlig bebyggelse

Omradet innefattar tre bebyggda omréden efter en befintlig vig, det ar storre obebyggda omraden mellan
bebyggelsen. Befintliga bostdder ligger mellan vigen och vattnet och det skulle vara fordelaktigt att
bygga vidare pa denna struktur.

3. Attraktivitet

Omrédet anses som attraktivt for utveckling med fokus pa fritid, med sitt strategiska ldge mellan Hassela
tatort och Hassela Ski Resort.

4. Hinsyn till jordbruksmark

Omradet innehéller ingen jordbruksmark, mindre 6ppna omraden finns kring befintliga gérdar.
5. Ej patagligt skada riksintressen

Det ér inga riksintressen inom omradet.

Ta hiinsyn till:

e Ras och skred: Inom LIS-omradet finns ett mindre omrade dér det finns registrerad potentiell
risk for skred, det ska inte exploateras utan vidare utredningar.

e Vattentikt: Norr om det utpekade LIS-omrédet finns en sand- och grustikt som utgor en
grundvattentakt.

e Naturvirden: Vid en exploatering i omraden &r det av vikt att beddma omréadets naturvirden och
var viktiga grona slapp ska sparas till vattenomradet. Inom det langstriackta omradet finns nagra
mindre vattendrag/béckar.

Viggtjirn — L3

Det utpekade LIS-omrédet kompletterar det redan detaljplanelagda omradet, Hassela Ski Resort, pa ett
positivt sdtt genom ett utokat utbud pa attraktiva fritidsstugeomraden. Den service som finns pa Hassela
Ski Resort bidrar till dmsesidiga fordelar och 6ppnar upp fér ny samverkan med nya exploatorer av
omréadet och det bedoms sammantaget att det utpekade LIS-omrédet forstiarker omradenas inbordes
fordelar. Strandskyddet varierar och i samband med framtagande av detaljplan ar det aktuellt att Gvervéga
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olika typer av gemensamma anldggningar vid strandlinjen och i vattenomradet, sdsom batanldggning och
brygga etc.

t

1. Nairhet till service och kollektivtrafik

Omrédet nas genom befintlig vaginfrastruktur till Hassela Ski Resort. Skidanldggningen har viss service
under delar av aret. LIS-omrédet ligger inom 7 kilometer fran Hassela tdtort med service som skola, vard
och handel. Det finns ingen kollektivtrafik efter den hér strickan idag, utan nérmsta hallplats &r pa vig
307, daremot kan ett utokat underlag skapa forutséttningar for kollektivtrafik for besokare till
skidanldggningen. Fibernét finns inom omrédet. Privat VA-nit ligger inom omradet med en anslutning
mot det kommunala VA-nitet.

2. Befintlig bebyggelse

Omradet &r detaljplanelagt med befintliga verksamheter, stugor och aktivitetsomraden i och kring LIS-
omrédet.

3. Attraktivitet

Omradet ligger soder om Hasselasjon och i néra anslutning till Hassela Ski Resort vid Viggtjdrnen. Vister
om LIS-omradet finns framtagna detaljplaner for skidanlaggningen och det foreslagna omradet anses vara
lampligt for stugby/camping som ett komplement till Hassela Ski Resort som redan har vél utbyggd
infrastruktur. Hasselasjon inbjuder till fritidsaktiviteter sdvél sommar som vintertid och LIS-omradet blir
ett vardefullt tillskott for Nordanstigs kommun i ett omrade dér det redan finns etablerade anldggningar
for att tillgodose friluftslivets intressen.

4. Hinsyn till jordbruksmark
Det finns ingen jordbruksmark inom omrédet.
5. Ej patagligt skada riksintressen

Riksintresse naturvard - LIS-omradet tangerar utkanten av ett omrade som é&r av riksintresse for
naturvarden som heter Alvasen. Innan utveckling maste omradets naturvirden utredas noggrannare och
utvecklingen anpassas till de hansyn som behover tas.

Ta hénsyn till:

e Ras och skred: Omrédets Ostra delar dr aktsamhetsomraden for ras och skred.

e Naturvirden: Hoga virden kan finnas i ndromradet, behov av hansyn behover klarldggas innan
exploatering.

e Vattendrag: Tva vattendrag skér genom omradet nedstroms i norrgéende riktning, for vilka &ven
strandskydd géller och behover beaktas i samband med ytterligare vardering av omradet och
behovet av buffertzoner i forhéllande till strandskyddet.
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Sjosveden — L4

LIS-omradet Sjosveden ligger norr om Fagernds vid Hasselasjon och i omréadet finns redan fyra bebyggda
tomter som sluttar mot sjon i nordostlig riktning. Omradet kan kompletteras med fler bostédder, i forsta
hand fritidshus alternativt uthyrningsverksamhet av stugor.

1. Nairhet till service och kollektivtrafik

Omréadet finns inom 9 kilometer fran Hassela tdtort med service som skola, vard och handel, Hassela Ski
Resort nés inom 2 kilometer, har finns det viss service under delar av aret. Omradet nés via befintliga
végar i LIS-omradet, dit nya vigforgreningar med fordel kan anslutas. Fibernét finns i niromrédet.
Omradet ligger inte i ndrheten av VA-nit.

2. Befintlig bebyggelse

Det finns befintliga tomter i delar av omradet, utvecklingen skulle bli en forldngning och komplement till
de befintliga strukturerna.

3. Attraktivitet

Omradet &r beldgen med nérhet till Hassela Sportcenter och Hassela sjon, ndgot som gor omradet sérskilt
intressant for fortsatt utveckling av fritidshus och bostadsbebyggelse.

4. Haénsyn till jordbruksmark

Finns ingen jordbruksmark inom omrédet.
5. Ej patagligt skada riksintressen
Finns inget riksintresse inom omrédet.

Ta hiinsyn till:

e Naturvirden: Innan utveckling méste omradets naturvirden och byggbarhet utredas noggrannare
och utvecklingen anpassas till de hdnsyn som behover tas.

e Ras och skred: Soder om LIS-omrédet finns potentiella riskomraden for skred och det ddrmed
befogat att dven i sjdlva LIS-omradet gora geoteknisk undersdkning.

Halls - L5

Det strandnéra ldget vid Hasselasjon bedoms som attraktivt for nya bostader och ur logistisksynpunkt
med tillgang till kollektivtrafik, med vig 307 som angransar mot LIS-omrédet som &r beldgen mellan de
tvé orterna Hassela och Bergsjo bidrar till att omradet far ytterligare ett dkat mervirde. Oster om LIS-
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omradet finns en mindre vdg som kan utnyttjas som infart. Omradets smalaste delar har lamnats som
grona slapp. Kommunen &r dven positiv till bebyggelse pa ovansidan vigen.

1. Nairhet till service och kollektivtrafik

LIS-omrédet ligger ca 4 km sydost om Hassela och soder om vig 307 invid Hasselasjon. Omrédet ligger
mellan tva nérliggande busshéllplatser och har alltsé néra till kollektivtrafik. Fibernit finns inom omradet.
Omradet ligger inte i nérheten av VA-nit.

2. Befintlig bebyggelse

Omrédet har befintlig bebyggelse framfor allt i de Gstra delarna av omradet.

3. Attraktivitet

Omradet kan kompletteras med bebyggelse framfor allt dér det finns befintlig vaginfrastruktur. Narheten
till Hassela tétort, Hassela sjon och den befintliga bebyggelsen gor omradet till en attraktiv plats att
mojliggora for fler bostader eller fritidshus.

4. Hinsyn till jordbruksmark

Omrédet har valdigt lite jordbruksmark, dessa omraden ska undvikas i forsta hand.

5. Ej patagligt skada riksintressen

Det finns inget riksintresse inom omrédet.

Gnarp

Grinsfors — L6

Nordanstigs kommun vill ge forbéttrade forutséttningar for etablering av nya verksambheter i ett omrade
dér det redan finns en etablerad foretagskultur. Omradet 4r ett omtyckt besoksmal for turister och
sammantaget bedoms den sammantagna nyttan dverstiga de negativa aspekterna. Utveckling kan framst
ske pa ovansidan befintliga vigar jamfort vattendraget, vilket talar for en begransad inverkan pa
strandskyddet. Markanvandning som foreslas dr bostader och verksamheter.
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1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Omradet ligger inom 10 kilometer till titorten Gnarp med service, skola, vird och handel. I Gréansfors
finns café, dvernattningsmdjligheter och besdksmal.

LIS-omradet skulle innebara infrastrukturella satsningar pa vidganslutningar, d4ven om det redan finns
vissa befintliga vigar i omradet vilka ansluter till vdg 758. Omradet har nérhet till busshallplatser vid vig
758 och har alltsa néra till kollektivtrafik. Fibernét finns inom omrédet. Omrédet ligger inte i ndrheten av
VA-nit.

2. Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse finns inom omradet med blandning av bade verksamheter, besoksmal och bostéider.

3. Attraktivitet

Nordanstigs kommun vill ge forbattrade forutséttningar for etablering av nya verksamheter i ett omrade
dér det redan finns en etablerad foretagskultur. Omradet ar ett omtyckt besoksmal for turister- och det
finns mycket forfragningar pa att bygga i omradet.

4. Hainsyn till jordbruksmark

Det finns mindre inslag av jordbruksmark inom omradet, exploatering ska i huvudsak ske i utkanterna av
jordbruksmarken och placeras pa ett sadant sétt att de inte paverkar landskapsbilden negativt.

5. Ej patagligt skada riksintressen
Finns inga riksintressen inom omradet.
Ta hénsyn till:

e Naturvirden: LIS-omrédet dr uppdelat i norr och séder om Grénsjoan, det bor inte exploateras
niarmare dn 50 meter fran &n horisontellt ut mot land.

e Ras och skred: Potentiell skredrisk foreligger dar jordlagren bestar av postglaciala lager och
ishavs/issjosediment bestdende av lera/silt.

e Allménhetens tillgiinglighet: Grona slépp for passage ska sérskilt sparas for att skapa passager i
detta langsmala omrade.

Gnarpsan — L7

Omradet &r beldget strax sdder om Gnarpsan, platsen kan bli ett bra tillskott for bostdder vid en framtida
mojlig forflyttning och utveckling av Gnarps centrum kopplat mot framtida resecentrum. Omradet har
hog tillgdanglighet och god infrastruktur redan idag. Omréadet utanfor LIS-omradet ar dven det utpekat for
bostadsutveckling, men denna &r utanfor strandskyddat omrade. Det finns inga registrerade kultur- eller
naturvirden 1 omrddet. Narmast Gnarpsén finns det risker for ras och skred som kan 6ka vid ett foréndrat
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klimat och vid stora vattenméngder i an. LIS-omradet har utpekats sa att det limnas en zon ndrmast
vattenmiljon, dels for skydd, dels for allménhetens tillgdnglighet.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik

I omréadet som helhet finns flera barridreffekter som bidrar till att omradets yta endast kan utnyttjas delvis.
Omrédet nas via det befintliga vignitet, bland annat E4 i kombination med mindre enskilda végar.
Omradet ligger i nérheten av fibernédt samt kommunens verksamhetsomrade for VA. Tillgéng till
kollektivtrafik finns inom gangavstand.

2. Befintlig bebyggelse

Omrédet har ingen befintlig bebyggelse.
3. Attraktivitet

Omradets titorts-och naturndra lage med tillgénglighet genom befintlig och framtida
transportinfrastruktur gor det attraktivt for nya boendemiljoer.

4. Hansyn till jordbruksmark

I omradet finns registrerade jordbruksblock.

5. Ej patagligt skada riksintressen

Omradet tangerar mot areal som é&r av riksintresse for den korridor som avser Ostkustbanans nya
straickning. I dagsldget har det 4nnu inte beslutats var den exakta dragningen for Ostkustbanan kommer att
dras. Korridoren ligger dock dster om befintlig E4 medan LIS-omrédet ligger pé véstra sidan vilket talar
for minimal risk for paverkan.

Ta hiinsyn till:

e Klimatrisker, ras och skred: Den kraftiga meandring som finns i vattendraget kan uppsta bland
annat genom att sediment i vattendragets ytterkurvor eroderar. Jordarten i omradet bestéar av lera
och silt och hér finna risk for att jordmassorna kan erodera och hér finns &dven forutséittningar for
skred i 6vergdngszonen mellan vattendrag och fast mark. Pa grund av att omradet dessutom inte
utgdrs av fastmark, i kombination med det nérliggande vattendraget och férvintade framtida
klimatforédndringar med kraftiga skyfall, 6kar den ackumulerade risken ytterligare. Gnarpsan har i
en oversiktlig klimatriskanalys identifierats som ett vattendrag som kan fa kraftig paverkan av
forandrade nederbordsforhallanden och det kan darfor vara intressant att gora fordjupade studier
av detta innan ndromradet bebyggs.
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Bergsjo

Kyrkbyéan norra — L8

Det tatortsndra omradet i Bergsjo ligger norr om Kyrkbyan. Omradet ses som véldigt attraktivt for
utveckling av smahus eller radhus. Det bedoms att paverkan pa landskapsbilden dr forsumbar bland annat
for att omgivande areal redan har exploaterats och den tillkommande bebyggelsen kommer att bidra till en
fin helhet. Omradet ndarmast vattendraget bor anviandas for allménhetens tillgdnglighet som exempelvis
rekreationsstrak. En mojlig direkt koppling mot centrum via en géng- och cykelbro skulle géra omradet
an mer attraktivt.

1. Nairhet till service och kollektivtrafik

Omradet ligger i néra anslutning till titorten dér befintlig infrastruktur sdsom vég och fiber finns. Det
ligger ocksa i direkt nérhet till kommunens verksamhetsomrade for VA. Innanfér omradet passerar en
kraftledning vilket man behover beakta i samband med exploatering. Omradet angriansar mot
detaljplanelagda omraden och ligger néra busshéllplats.

2. Befintlig bebyggelse

Omrédet angransar mot detaljplanelagda omraden, med verksamheter och en villagata med bostider. LIS-
omrédet blir en forldngning och komplettering till befintlig bebyggelse. Befintliga gatustrukturer kan med
fordel anvandas och sammankopplas.

3. Attraktivitet

Omrédet anses vara av hog attraktivitet genom sitt titortsndra och vattennira lage.
4. Hiinsyn till jordbruksmark

Omrédet berdr befintlig jordbruksmark. Den samlade bedomningen &r att det finns mdjliga positiva
synergieffekter som ett tillskott av bostéder i1 detta omréde kan bidra till t.ex. tillgédnglighet och nérhet,
vilket dr positivt Aven ur miljosynpunkt eftersom det i sin tur kan resultera i mindre bildkande och ddrmed
reducerad konsumtion av fossila brianslen. Alla har inte tillgang till bil och &n mindre till eldriven bil.
Attraktiva bostadsomrdden med nérhet till vatten &r ett uttryckt onskemél for ménga. Omrédets nérhet till
befintlig infrastruktur och all den service som finns i Bergsjo har dirmed sadana kvalitéer som véger
tyngre én att bevara den areal som idag anvénds for jordbruksdndamal.

5. Ej patagligt skada riksintressen
Finns inga riksintressen inom omradet.

Ta hiinsyn till:
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e Ras och skred: Strandomradet intill LIS-omradet utgdr ett aktsamhetsomrade for skred, dir
omradet inte dr fastmark och strandens jordart bestar av lera eller silt. Denna del har exkluderats
ur LIS-omradet men behover dnda beaktas vid utveckling av omradet.

e Vattenskyddsomrade: Kyrkbyan ansluter till Vade vattenskyddsomrade.

Bergsjoviken — L9

Omradet ligger soder om Sodra Végen och centralt i Bergsjo. Kommunen 6nskar utoka sitt bestdnd av
attraktiva strandnéra bostadsomraden for flerfamiljshus. Omréadet ligger centralt med tillgéng till befintlig
infrastruktur. I dagsldget finns en mindre smabatshamn pa platsen samt att en badplats &r under
uppforande. Omradet dr uppskattat som besoksmal och moétesplats for tatortens invénare, det dr dven en
viktig koppling mot vattenomrédet i och med smabatshamnen. Kommunen ser att boendemiljéer med
mojlighet till enklare service kan vara av vérde for platsen.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Omrédet ligger i ndra anslutning till tdtorten dar befintlig infrastruktur sdsom vég och fiber finns. Det
ligger ocksa i direkt ndrhet till kommunens verksamhetsomrade for VA. Kollektivtrafik finns néra
omradet pa Sodra vagen.

2. Befintlig bebyggelse

Det finns befintlig bebyggelse med bostdder och verksamheter runt omradet, inom omréadet finns den
etablerade smabatshamnen och badplatsen.

3. Attraktivitet

Omrédet &r attraktivt bade som boendemilj6é genom sitt titortsndra lage samt som motesplats for
allminheten och batentusiaster.

4. Hinsyn till jordbruksmark

Det centrala ldget i kombination med att inom det utpekade omradet dessutom kunna utvidga
verksamheterna i hamnen skulle innebéra ett stort plus for hela orten. Omréadets unika platsbundna
egenskaper 6ppnar upp for en god utvecklingspotential for bostdder och i kombination med olika
samverkande aktiviteter (vilket for 6vrigt dven forstarker mojligheten att utdva friluftsliv) dr kommunens
bedomning att det samlade samhéllsekonomiska vérdet overstiger jordbruksmarkens bevarandevarde.

5. Ej patagligt skada riksintressen
Finns inget riksintresse inom omradet.

Ta hiinsyn till:
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e Ras och skred: Strandens jordart bestér av lera eller silt och har potentiell skredrisk.

e Klimatrisker: Framtida klimatforandringar kan periodvis ge hoga floden i sjdar och vattendrag.
Vid hindelse av kraftiga skyfall har ocksa en potentiell storre rinnvidg genom omradet identifierats
i en 6versiktlig klimatriskanalys. Det dr darfor viktigt att tillkommande bebyggelse haller avstand
till stranden och att skyfallsfragorna studeras ndrmare i samband med planlédggning.

e Allménhetens tillgéinglighet: Strandomradet ska dven fortséttningsvis upplevas som inbjudande
och tillgéingligt &ven for personer som inte bor inom omrédet.

e Gang/cykelstriak: En utpekad mojlig gang-och cykelvig har sin strickning genom omrédet.
Denna bor sékerhetsstéllas vid exploatering av omrédet.

Rotprick - L10

Pé grund av omradets centrala liage i forhallande till Bergsjo téitort finns skél att foresla Rotprick som ett
framtida LIS-omrade for titortsbebyggelse. Detta strand- och tdtortsnira skogsomrade ar av betydelse for
rekreation och det &dr viktigt att man i samband med en eventuell exploatering bibehéller allménhetens
tillgang till att rora sig genom omradet.

4

1. Nairhet till service och kollektivtrafik

LIS-omréadet finns Oster om Sodra vidgen och angrinsar mot befintlig tdtortsbebyggelse. Genom
skogsomradet passerar en mindre skogsvdg. Omrédet ligger i nira anslutning tillbefintlig infrastruktur
sdsom vég och fiberndt. Det ligger ocksa i direkt nérhet till kommunens VA-nit. Narliggande busshallplats
finns att tillga.

2. Befintlig bebyggelse

Omréadet blir en naturlig férlangning sdderut pa Bergsjos befintliga tatortsbebyggelse.

3. Attraktivitet

Omradet &r attraktivt som boendemiljo i sjonéra lage med naturlig forldngning av befintlig
bebyggelsestruktur och komplement till titorten.

4. Hainsyn till jordbruksmark

Omréadet innefattar ingen jordbruksmark. Jordbruksmarken utanfér LIS-omradet ska inte bebyggas.
5. Ej patagligt skada riksintressen

Det finns inget riksintresse inom omrédet.

Ta hiinsyn till:
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e Allménhetens tillgiinglighet: Rekreationsstraket ska med fordel bevaras inom omrédet, en gang
och cykelbana foreslas dven utvecklas fran omradet.

Sagaliden camping och Sdgviken - L11

I den norra delen av LIS-omréadet dér campingplatsen r lokaliserad finns inga direkta naturvérden och
hér dverlappar detta omréde en éldre detaljplan. En exploatering av det skogbevuxna omréadet kan pé ett
fordelaktigt sétt binda samman campingomradet med ny bebyggelse, inte minst med hénsyn till befintliga
végar och Ovrig infrastruktur i ndromradet. Hur mark- och vattenomréden disponeras behover ses dver
och uppdateras i en ny detaljplan med sikte pa en framtida utveckling av campingplatsens fulla potential.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik

LIS-omradet ligger ca 4,8 km syd om Bergsjo centrum. Langst i norr finns ett detaljplanelagt omrade med
campingplats. De befintliga vigarna kan med fordel utnyttjas nar omradet ska exploateras. Fibernit finns
i ndromradet. Omradet ligger inte i niarheten av VA-ndt. Utmed védgarna finns flera busshéllplatser.

2. Befintlig bebyggelse

Kring LIS-omradet finns befintliga bebyggelsestrukturer bAde med bostadsbebyggelse och verksamheter.
Omradet som inte omfattas av camping bestar i huvudsak av produktiv skogsmark och strax utanfor
planomrédet finns ett reningsverk som tagits ur drift. Emellertid kommer byggnaden sta kvar med
tillhdrande pumpstation.

3. Attraktivitet

Det strandnéra lédget bedoms attraktivt och hér viger samhaéllsintresset att finna areal for nya bostdder och
fritidsverksambheter tyngre jAmfort med att bibehalla skogsomradet. En utveckling av omradet som helhet
gynnar friluftslivets intressen och ér till fordel for den lokala utvecklingen.

4. Hainsyn till jordbruksmark

Finns ingen jordbruksmark inom omrédet.
5. Ej patagligt skada riksintressen
Finns inga riksintressen inom omradet.
Ta hénsyn till:

e Ras och skred: I det utpekade LIS-omréadet kan det finnas risk for skred.
e Fororenad mark: Det kan finnas risk for féroreningar i omradet séder om campingen.
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Bredaker - L12

Omrédets geografiska placering pa cykelavstand fran Bergsjo samt den nirbeldgna E4:an talar for att
omradet kan bli ett efterfragat exploateringsomrade. Ett tillskott av bostdder forbattrar underlaget for
lokal service 1 Bergsjo. Planomradet dverlappar delvis en éldre detaljplan fran 1975. Kommunen vill
mojliggora for en lokal fortdtning i samband med exploatering av LIS-omréadet for permanent- och
fritidshus, sdder om detaljplancomradet. Marken bestar i nuldget till storsta delar av produktionsskog med
nagra fritidshus.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Omrédet ligger inom 5 kilometer till Bergsjo med service som skola, vard och handel. Det ar 8 kilometer
till E4 och Jattendal. Busshéllplats finns inom 1,5 kilometer vid vag 307. Befintliga vagar inklusive
skogsvégar kan med fordel nyttjas och vidareutvecklas i samband med framtida exploatering av omradet.
De befintliga vagarna fran st och vést med in- och utfart frén vidg 307 (dér det finns tillgang till
kollektivtrafik) kan med fordel forenas till en gemensam landsbygdsvig.

2. Befintlig bebyggelse

Omrédet har befintlig vaginfrastruktur med spridd bebyggelse inom hela LIS-omradet.
3. Attraktivitet

Omradets geografiska placering pa cykelavstand fran Bergsjo samt den nérbeldgna E4:an talar for att
omradet blir ett efterfragat exploateringsomrade.

4. Hinsyn till jordbruksmark

Finns ingen jordbruksmark inom omrédet.
Ta hiinsyn till:

e Ras och skred: Det finns registrerade potentiella skredomréden vilket behdver kartlaggas
niarmare i en geoteknisk utredning,.

e Naturviirden: Aven om omrédet inte har nigra formellt skyddade naturvirden #r det viktigt att
beakta olika virdehdjande landskapselement och bevara sammanhéngande strak av grona
omréden.

e Fornlimningar: Det finns noterat fornlimningar i omradet i nidrheten av befintlig bebyggelse.

Jattendal

Lunde - L13

Omrédet har ett strategiskt lage for framfor allt bostdder och fritidshus men det kan dven vara aktuellt
med ex. verksamheter ndrmast véginfrastrukturen. Omréadet anses ha ett fordelaktigt ldge i forhallande till
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nya E4. LIS-omradet kan forvéntas bidra till en 6kad efterfragan av offentliga och privata tjanster vilket
kommer understodja landsbygdsutvecklingen i kommunen i ett utpekat utvecklingsstrak. I samband med
exploatering kommer man efterstriva att forstarka friluftslivets intressen och bibehélla sammanhidngande
gronstrak samt anordna forbéttrade mojligheter for att utdva fritidsfiske.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik

LIS-omréadet ligger vid Storsjon, strax soder om viag 307 och véster om planerad E4 och Jattendals tatort
dér det finns viss typ av service under delar av aret. Det dr 8 kilometer till Bergsjo med service som skola,
véard och handel. Omrédet nés via vig 307 och anslutande enskilt vignit. LIS-omradet ligger inte i
nirheten av kommunens VA-nit men ligger i nira anslutning till fibernitet. Vid ny utbyggnad av
trafikplats i niromradet finns det planer pa pendlarparkeringar och koppling mot kollektivt resande samt
service.

2. Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns enstaka bebyggelse efter vigniitet.

3. Attraktivitet

Omradet har ett strategiskt ldge for bostdder, camping eller stugby. Omradet bedéms ha ett fordelaktigt
lage 1 forhéllande till nya E4.

4. Hainsyn till jordbruksmark

Forslaget innefattar en mindre yta med jordbruksmark, denna ska inte exploateras i forsta hand, vél vald
placering av bebyggelse som samspelar med jordbruksmarken kan utredas.

5. Ej patagligt skada riksintressen

Omradet tangerar riksintresseomradet avseende jarnvégskorridor for Ostkustbanan.
Ta hiinsyn till:

e Ras och skred: I LIS-omréadet finns det forutséttningar for skred.
e Grundvatten: Nordost utanfor planomradet finns en urbergsforekomst med grundvatten.
e Fornlimningar: Det finns noterat fornldmningar i omradet.



Sid 52

Granskningsversion - Oversiktsplan

Harmanger

Sindra - L14

Omradet ligger vaster om Harmanger vid Storsjons utlopp. LIS-omradet utgor ett stérre omrade dar en
bebyggelseutveckling i de norra delarna forvéntas kunna skapa forutsittningar for ett 6kat underlag till
lokal service i Harmanger. I de sddra delarna av omradet omkring Sindra ser kommunen en mdjlig
utveckling med smaskaliga verksamheter kopplat mot besoksnéring, friluftsliv och
kulturmiljoupplevelser.

En exploatering i dessa delar ska bidra till en 6kad tillgdnglighet till naturomradet och dess
rekreationsstrak. Tydlig hédnsyn ska ocksa tas till omradets kulturhistoriska varden. Omradet skapar nya
mojligheter for besoksnéring da infrastruktursatsningarna i Harménger kommer ge upphov till viss
omstrukturering av befintliga néringar.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Avstandet till Harmanger som har service som handel, vard och skola &r cirka 3 km, berdknat fran LIS-
omradets sydligaste del. Omréadet har till viss del befintlig véiginfrastruktur som ansluter mot E4 lite
langre osterut. Vid E4 (3 kilometer) finns ndrmsta busshallplats.

2. Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns enstaka bebyggelse efter vigniitet.

3. Attraktivitet

LIS-omrédets strategiska placering véster om Harménger samt en framtida nérhet till bade nya E4 och
nya Ostkustbanan beddms ur ett exploateringsperspektiv som positivt.

4. Hinsyn till jordbruksmark
Omradet innefattar ingen jordbruksmark.
6. Ej patagligt skada riksintressen

Ca 2 km 0sterut finns E4 och korridorerna for strackningen av nya Ostkustbanan och E4. LIS-omradet
forvantas inte paverka riksintressena negativt.

Ta hiinsyn till:

e Fornlimningar: Det finns registrerade fornlimningar inom omrédets norra delar.
e Klimatrisker: Framtida klimatfordndringar kan periodvis ge hoga floden i Harméangersan.
Eventuella tillkommande byggnader och anldggningar bor utformas med hénsyn till detta.
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e Kulturmiljo: I Lansstyrelsens inventeringar av dldre kraftverk har Forsa 6vre kraftverk bedomts
vara av hogt kulturhistoriskt virde och hénsyn ska tas till detta vid utveckling av omrédet.

Harmaénger titort — L15

Omradet &r mycket intressant for Harmangers utveckling och det ses som en stor fordel att bygga vidare
pa byns befintliga tétortsstruktur. LIS-omradet angrénsar mot centrala delarna av Harmanger. Omrédet
kan forslagsvis ha titare bebyggelse i de s6dra delarna, med exempelvis flerbostadshus. De norra delarna
kan fortsétta ha en landsbygdskaraktir med villabebyggelse, alternativt sméskalig radhusbebyggelse.
Omréadena narmast befintlig E4 kan utvecklas med ickestdrande verksamheter.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Omrédet dr inom Harméangers tétort dir det finns service som skola, vard och handel. Kollektivtrafik finns
inom géngavstand. Fibernét finns inom omréadet och omradet ligger inom kommunalt VA-nit.

2. Befintlig bebyggelse

Finns befintlig bebyggelse i omrédets norra delar i de sodra delarna finns stora omrdden med idrottsplaner
och gronytor av olika slag. I Bringsta védxer l16vblandad barrskog (utanfor skogsmark) och partier av
avverkningsbar skog. I de Norra omrédet finns det betesmarker blandat med inslag av skog.

3. Attraktivitet

Omrédet dr mycket intressant for Harméangers utveckling och det ses som en stor fordel att bygga vidare
pa byns befintliga tatortsstruktur. Att mojliggdra for fler omraden for bostdder inom tdtorten mojliggdr for
ett storre serviceunderlag likvdl som en mer levande landsbygd.

4. Hansyn till jordbruksmark
Finns omraden med jordbruksmark inom omradet.
5. Ej patagligt skada riksintressen

Harménger och LIS-omradet ligger mellan tva alternativa dragningar pa framtida jarnvag som pekats ut
for Ostkustbanans strickning. Korridorerna ér av riksintresse och maste beaktas i samband med fysisk
planering. Det finns &nnu inte nagot beslut vilken av korridorerna som kommer att gélla men kommunen
bedomer att LIS-omradet inte ar i konflikt med nagon av de alternativa jarnvagsstrackningarna. LIS-
omradet overlappar ett riksintresse for naturvarden, Harmangersan. LIS-omradet har dérfor begrénsats sé
att det inte stracker sig dnda fram till vattnet utan en brynzon med fri passage sikerstélls. Ddrmed bedoms
riksintresset inte pdverkas negativt.

Ta hiinsyn till:
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e Ras och skred: Omradet ar utpekat som aktsamhetsomrade och jordlagren bestar av bade lera
och isdlvssediment vilket innebér att omradet kan vara beskaffat med en potentiell skred- och
erosionsrisk.

e Vattenskydd: Norr om Bringsta, alltsa utanfor sjalva LIS-omradet, finns ett vattenskyddsomrade.
Genom omradet, fran norr och séderut stricker sig en sand- och grusforekomst med mycket goda
eller utmérkta uttagsmojligheter till grundvatten. Sarskilt aktsamhet ska dérfor tas om omrédet
exploateras.

e Klimatrisker: Framtida klimatférandringar kan periodvis ge hoga floden i Harmangersén. Det
finns ocksa lagpunkter kring an dir vattensamlingar kan bildas vid skyfall. Detta bor studeras
niarmare och hanteras vid planldggning.

Stromsbruk

Sagtikten — L16

Omradet vid Sagtikten strax soder om Stromsbruk skapar goda forutsittningar for bostadsbebyggelse i ett
attraktivt 1age. Befintlig infrastruktur skapar mojlighet for fortétning inom omrédet. Det forvintade
tillskottet av nya tomter for sméahus bidrar till 6kat befolkningsunderlag for service i framforallt
Stromsbruk. Pa sa vis skapas majligheter till att upprétthalla en viss basservice och bidra till
landsbygdsutveckling.

; .;J»'

1. Nairhet till service och kollektivtrafik

Omrédet finns inom 3 kilometer fran Stromsbruks titort. Omréadet ligger i ndrheten av det kommunala
VA-nitet. Fibernit finns dven i ndra anslutning till omradet. Utmed vdg 781 finns busshéllplatser att tillga
med goda forbindelser mot Hudiksvall.

2. Befintlig bebyggelse

Omrédet tangerar mot Hudiksvalls kommun och det utpekade LIS-omradet kompletterar den befintliga
bebyggelsen pa ett fordelaktigt sétt da det knyter ihop bebyggelsen i Ségtikten med den bebyggelse som
idag finns 1 omréadet.

3. Attraktivitet

Sagtaktens omréde ér attraktivt med mycket permanenthusbebyggelse och starkt féreningsliv. Omréadets
strategiska placering med nérhet till Hudiksvall gér omréadet attraktivt bade for bostdder och fritidshus.

4. Héansyn till jordbruksmark
Finns ingen jordbruksmark inom omréadet.
5. Ej patagligt skada riksintressen

Finns inga riksintressen inom omradet.
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Ta hiinsyn till:

e Fornlimningar: Utanfor LIS-omradet finns markerade fornldmningar.
e Friluftsliv: Genom skogsomradet passerar stigar som &r viktiga att behélla utifrén friluftslivets
intressen.

Langviken - L17

LIS-omrédet kan utvecklas med attraktiva bostdder utmed kustremsan med nérhet till fin natur. Den
nérliggande tatorten Stromsbruk bidrar till att det finns ett av utbud av samhéllsservice i ndromradet som
kan véxa. Befintlig infrastruktur samt narheten till Hudiksvall ger ett fordelaktigt 1age for arbetspendling.
Omradets vegetation ska 1 storsta mdjliga utstrdckning bevaras som ett sammanhéngande strék for gron
infrastruktur, dar hiansyn tas till befintliga naturmiljévéirden, udden Klubben ska kunna tillgéngliggoras
for friluftsliv.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Omradet ligger Oster om vig 781 vid Langviken och angrénsar till det lilla samhéllet Sagtakten. Idag
bestar omréadet av delvis produktiv blandbarrskog men &ven av 6ppna markomraden. Utmed vig 781
finns busshallplatser att tillgd med goda forbindelser mot Hudiksvall. Omradet ligger i nirheten av det
kommunala VA-nétet samt i direkt nirhet av fibernét. Den befintliga skogsvégen ca 50 meter in fran
strandlinjen ligger parallellt utmed LIS-omradet.

2. Befintlig bebyggelse

Inom LIS-omradet finns ingen befintlig bebyggelse, diremot angrinsar det till befintlig
bebyggelsestruktur och ska vid utveckling bli en forlangning av det befintliga.

3. Attraktivitet

Omréadet ligger i direkt anslutning till Sagtdkten som ar attraktivt med mycket permanenthusbebyggelse
och starkt foreningsliv. Omrédets strategiska placering med nérhet till Hudiksvall gor omradet attraktivt
béade for bostider och fritidshus eller friluftsliv.

4. Hinsyn till jordbruksmark

Finns ingen jordbruksmark inom omrédet.
5. Ej patagligt skada riksintressen
Finns inget riksintresse inom omrédet.

Ta hiinsyn till:
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e Allménhetens tillgiinglighet: Kustleden och promenaden ut mot Klubben ska vara fortsatt
tillgénglig for allménheten.

Skutviken — LL18

Omradet bedoms av kommunen som ett véirdefullt utvecklingsomrade som medger god potential i ett
attraktivt och kustnéra ldge som pa ett fordelaktigt sétt bidrar till att skapa ett utdkat kundunderlag for
fortsatta servicetjanster i Stromsbruk. Omradet kan utvecklas med bostader/fritidshus och besoksmal med
enklare faciliteter som en sdsongsrestaurang eller annat av vérde for besoksnéringen exempelvis for
vandrare som passerar ldngs Kustleden. Utvecklingen bor ske med hénsyn till platsens vdrden och
befintliga anvindning.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Omradet ligger en kilometer dster om Stromsbruk, hit finns transportinfrastruktur i form av vig samt en
liten smébatshamn. I anslutning till omradet gar vandringsleden Kustleden och det finns mindre
bebyggelse i form av stugor/sjobodar. Skola och annan allmén service finns inom néra avstand och
busshéllplatser finns pa vig 782. Kommunens VA-nit samt fibernitet finns relativt nira det utpekade
LIS-omréadet.

2. Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns befintlig bebyggelse av fritidshus och en smabatshamn.

3. Attraktivitet

Omradet kring kusten 1 Stromsbruk é&r attraktivt for bade besokare, bostéder och fritidshusutveckling.

4. Hansyn till jordbruksmark

Finns ingen jordbruksmark inom omrédet.

5. Ej patagligt skada riksintressen

Omradet angrénsar till riksintresse for yrkesfiske, att utveckla omrédet bedoms inte ha en inverkan pa
riksintresset.

Stromsbruk — LL19

LIS-omrédet mojliggdér for utveckling av exempelvis fiskecamp, mindre stugomrade, téltplatser och
camping. Nagot som beddoms mycket positivt for orten. Omradet bedoms av kommunen som utvecklingsbar
mark i ett attraktivt och relativt kustnira lage som pa ett fordelaktigt sdtt kan bidra till att skapa ett utokat
kundunderlag for fortsatta servicetjanster i Stromsbruk.
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1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Norr om LIS-omradet finns Stroms jarnbruk som anlades i slutet av 1600-talet, men ersattes i stillet av en
massafabrik ar 1891. Skola och annan allmén service finns inom gangavstand och busshallplatser finns pa
vig 782 frén vilken gatundtet forgrenar sig ner till LIS-omradet. Det utpekade LIS-omradet &r i nirhet av
VA-nit och i ndra anslutning till det befintliga fibernitet.

2. Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns ingen befintlig bebyggelse, diremot ansluter omradet till Strémsbruks tétort och blir
ett komplement till den befintliga bebyggelsestrukturen, dir det redan finns inslag av idrott och rekreation
i ndromradet.

3. Attraktivitet

Omradet &r 1 ett titortsnéra lage vilket gor det attraktivt for att utveckla exempelvis verksamheter och
service. Kommunen ser ytan som lamplig att utveckla for besdksnaringen, fiske och friluftsliv.

4. Hansyn till jordbruksmark

Det finns ingen jordbruksmark inom omradet.
6. Ej patagligt skada riksintressen

LIS-omrédet beror ett naturvdrdsomrade som dr av riksintresse, Harmangersan. Véster om Harméngersén
finns goda forutséttningar till friluftsliv, t.ex. att stréva omkring i de tallskogsbevuxna markerna eller att
dgna sig 4t fritidsfiske. Friluftslivet bedoms kunna utvecklas vidare utan att skada riksintresset.

Ta hiinsyn till:

e Riksintresse natur: Utvecklingen ska ske med hénsyn till &ns naturvérden.

e Skyddsvirda arter: Fynd av gronfink har rapporterats i omradet vilket kan behdva utredas vid
utveckling av omradet.

e Ras och skred: Den relativt plana terrdngen utgors av jordarterna morén och dlvsediment pa delvis
fast mark och omradet Oster om Sodervdagen, i nordsydlig riktning, &r klassat som
aktsamhetsomrade, ett riskomrade for skred.

e Klimatrisker: Framtida klimatforédndringar kan periodvis ge hoga floden i Harméangersan.
Anléggningen bor utformas med hénsyn till detta.

Tallbo — L20

LIS-omrédet mojliggor for utveckling av bostadsbebyggelse i ett attraktivt lige med nérhet béade till
befintlig service, kollektivtrafik och skola likvdl som vackra natur- och rekreationsmiljoer. En utvidgning
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av bebyggelse i denna riktning bidrar till att knyta ihop den befintliga bebyggelse som finns med
Stromsbruk. Négot som beddms mycket positivt for orten.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Omradet ligger i anslutning till Stromsbruk och blir en naturlig forléngning av orten &t nordvést, befintlig
bebyggelse finns norr om omradet. Forskola och annan allmédn service finns inom géngavstand i
Stromsbruk. Busshallplatser finns pa vag 782 fran vilken gatunétet forgrenar sig ner till LIS-omradet. Det
utpekade LIS-omradet ligger i direkt anslutning till VA-nat.

2. Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns befintlig bebyggelse med tva fastigheter, omradet angransar dven till Stromsbruks
téitort.

3. Attraktivitet

Omrédet bedoms av kommunen ha god utvecklingspotential i ett attraktivt och relativt kustnira ldge som
pa ett fordelaktigt satt bidrar till att skapa ett utdkat kundunderlag for fortsatta servicetjanster i Stromsbruk.

4. Hiinsyn till jordbruksmark

Det finns ingen jordbruksmark i omradet.

5. Ej patagligt skada riksintressen

Delar av LIS-omradet ligger inom riksintresse for naturvarden, Harméngersan. D& omradet redan &r delvis
bebyggt och utvecklingen i huvudsak handlar om fortdtning bedéms inte utvecklingen ge en negativ
inverkan pa riksintresset for naturvard.

Ta hénsyn:

e Fornlimningar: Oster om omradet finns flera fornlimningar, dessa ligger i sin helhet utanfor
omradet. Omréadet &r skogbeklétt med framst barrskog, vissa inslag av 16v finns.

o Klimatrisker: Framtida klimatforandringar kan periodvis ge hoga floden i Harmangersan med
tillhorande sjoar. Detta bor beaktas vid planldggning.

e Vattenmiljon: Tillkommande bebyggelse ska inte paverka vattenmiljon negativt.

Stocka

Tillsjotjarnen - L21
LIS-omradet mojliggdr for utveckling av bostadsbebyggelse i ett attraktivt havsnéra 14ge med narhet bade

till befintlig service, kollektivtrafik och skola likvél som vackra natur- och rekreationsmiljéer. Omradet
ger mojlighet till ett tillskott av bebyggelse och medger god utvecklingspotential i ett attraktivt 1ige som
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pa ett fordelaktigt satt bidrar till att skapa ett utékat kundunderlag for fortsatta servicetjanster i Stocka.
Udden bor sparas som ett gront strék och rekreationsomrade som tillfor ett mervérde for ny
bostadsbebyggelse. Ostra delarna pa andra sidan vattendraget kan vara fororenade och behdver anpassas
dérefter.

1. Narhet till service och kollektivtrafik

Omrédet ligger i soderldge norr om Tillsjétjarnen och tangerar centrala delar i Stocka, till stor del 1 nédrhet
av VA-nit. Inne i Stocka finns allmin service och skola. Omrédet har nira till kollektivtrafik som finns
langs Strandvégen i Stocka samt mojlighet till bredbandsanslutning. Omradet bestar av blandskog och en
skogsbilvdg finns inom omradet. Omradet ansluter till landsvég i norr vilken 16per genom ett befintligt
bostadsomrade.

2. Befintlig bebyggelse
Omradet har befintlig bebyggelse samt en storre hardgjord yta.
3. Attraktivitet

Omradets strategiska ldge néra vattenomradet, naturmiljéerna och Stocka tétort gor det attraktivt for ny
bostadsbebyggelse.

4. Hinsyn till jordbruksmark
Finns ingen jordbruksmark inom omrédet.
6. Ej patagligt skada riksintressen

Omrédet 6verlappar riksintresse for naturvarden Harmangersan, men utvecklingen anses inte paverka
riksintresset for Harmangers &n da stora delar av omrddet redan ar taget i ansprak.

Ta hinsyn till:

e Fororenad mark — Ostra delarna av omradet behdver utredas for att se vilken typ av utveckling
som dr mojlig. Kommunen anser det vara ett attraktivt lage for bostdder och verksamheter inom
tatort om marken tillater det.

e Allménhetens tillgiinglighet — Udden ska sparas som bostadsnéra rekreationsomrade for
tillkommande bostader.

Stocka — L22

Kommunen beddmer att det finns mojlighet till attraktiva havsnéra bostader, vilka pé ett positivt sétt
skulle bidra till att bibehélla serviceunderlaget i Stocka. Den befintliga smabatshamnen ska ges
forutséttning att utvecklas med kringliggande faciliteter och service som attraherar besokare till Stocka
via vattnet och fran land. Platsen anvinds delvis redan idag for andamalet. Stréket i Oster ér for att 1
huvudsak mojliggora for ett promenadstrék ut mot Ronnskér.
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1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Omradet ligger i centrala Stocka och i nérhet av VA-nit. I Stocka finns allmén service och skola.
Omrédet har néra till kollektivtrafik som finns ldngs Strandvdgen samt méjlighet till bredbandsanslutning.
Stocka har en viktig hamn med lasttrafik och plats for sjoraddningsfartyg. En hamn f6r fiske finns i
Ronnskér. Dessutom finns smébatshamnar och gasthamn.

2. Befintlig bebyggelse

Omradet for LIS &r idag en gésthamn och smabatsbrygga, med stéllplatser for husbilar och restaurang.
Hiér finns dven en busshallplats.

3. Attraktivitet

Omradets tétorts- och havsnéra ldge med befintlig smabatshamn och restaurangverksamhet gor platsen till
en attraktiv motesplats i Stocka.

4. Hinsyn till jordbruksmark
Det finns ingen jordbruksmark inom omréadet.
5. Ej patagligt skada riksintressen

Omradet grénsar till riksintresse for yrkesfiske, utveckling av LIS-omradet anses inte paverka
riksintresset.

Ta hiinsyn till:

e Framtida havsnivier — En 6versiktlig klimatriskanalys visar att framtida stigande havsnivaer i
kombination med hogre vattenstind till foljd av t.ex. storm kan ge vattennivaer som stricker sig
over 15 meter innanfor nuvarande strandlinje. Detta behdver beaktas vid hojdséttning och krav pé
utformning i samband med planldggning. Behovet av att upprétthalla vagbrytarnas funktion
behover ocksé beaktas.

Moréngsviken — L23

Omradet &r sedan tidigare ett beslutat LIS-omrdde. Kommunen beddmer att det finns goda mdjligheter till
att vidare exploatera omréadet och pé sé sitt skapa underlag for att bibehalla service i de nérliggande
orterna och bidra till landsbygdsutveckling. Omradets bedoms som attraktivt for permanentboende och
verksamheter for turism och service. Befintlig hamn kan utokas med flera sjobodar och batplatser.
Omradet som ligger pé en bergshdjd med sydsluttning ar delvis detaljplanelagt och exploaterat. I dess
norra del dr det bebyggt med fritidshus som ligger pa rad efter strandlinjen.
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1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Moringsviken ligger 1 km norr om Stocka tétort i titorten finns service som skola och handel samt
kollektivtrafik. Utvecklingsomradet gransar till befintlig bebyggelse och innebéar en naturlig fortsittning
av byn. En utbyggnad av kustvigen mellan Moréngsviken och Lonnangerfjérden skulle skapa ytterligare
mojligheter for etableringar for besoksnéringen i Stocka och Moréngsviken. VA-nét finns i ndromradet.

2. Befintlig bebyggelse

LIS-omrédet omfattar ett detaljplanelagt omrade vilket har delvis exploaterats. De norra delarna av LIS-
omradet omfattas inte av detaljplanen. Marken anvinds i1 6vrigt for skogsbruk. Strandlinjen bestar av
block- och stenstrand med inslag av 1ag vegetation.

3. Attraktivitet

Omrédet anses som attraktivt for vidareutveckling av befintlig bebyggelse, det omrade dér detaljplan
tagits fram har redan borjat bebyggas.

4. Héansyn till jordbruksmark
Finns ingen jordbruksmark i omradet.

5. Ej patagligt skada riksintressen
Finns inget riksintresse inom omrédet.

Ta hinsyn till:

e Framtida havsnivaer — En 6versiktlig klimatriskanalys visar att framtida stigande havsnivaer i
kombination med hogre vattenstand till f6ljd av t.ex. storm kan ge vattennivier som kan dverstiga
10 meter innanfor nuvarande strandlinje, vilket frimst kan berora de yttre delarna av udden som
angrénsar till befintliga fritidshus. Detta behover beaktas vid avvigningar géllande tillkommande
bebyggelse.

Mellanfjarden

Lonnangersfjarden — L.24

Kommunen anser att det foreslagna LIS-omradet med ny bebyggelsestruktur pa ett fordelaktigt sitt binder
samman den sddra delen av Lonnéngersfjarden. Vérdefulla sammanhéngande strék inom LIS-omrédet ska
tas tillvara och forslaget ska bidra till att omrédet dven blir ett attraktivt komplement till den redan unika
miljon 1 Lonnangersfjarden samt att man hér tillvaratar mojligheten att tillgdngliggdra omradet utifran ett
friluftslivsperspektiv. Forslaget har dven ett attraktionsvarde for turismen vilket i sin tur bidrar till fler
arbetstillfillen i kommunen, samt att flera fritidshus/boenden i kommunen ger upphov till en storre
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efterfragan av kommunala och privata tjanster/handel i kommunen som helhet, men kanske framst i den
nérliggande orten Harménger.

1. Narhet till service och kollektivtrafik

Omrédet ligger inom 6 kilometer fran Harmanger dér det finns service som skola, vard och handel. Det
finns ingen kollektivtrafik till omradet i dagsliget. Det finns befintligt vignit in i omradet som ska
anvéandas i forsta hand. Utbyggt VA-nét finns inte till omradet.

2. Befintlig bebyggelse

I Lonnangersfjarden finns fiskeldge med vardefull kulturmiljé bestaende av bland annat sjobodar och for
omradet finns en byggnadsplan fran 1971 avsett for utveckling av fritidsbebyggelse. Det foreslagna LIS-
omradet binder samman redan delvis befintlig bebyggelse utmed kusten. Kustleden passerar omradet som
praglas av produktionsvirdig skog som utgor ett attraktivt strovomrade.

3. Attraktivitet

Kusten har stort attraktionsvirde och malet ar att atgérden ska tillrdttaligga omradet for permanent- och
fritidsboende samt mindre turistrelaterad verksambhet t.ex. cafeé.

4. Hansyn till jordbruksmark

Ingen jordbruksmark finns inom omréadet.
5. Ej patagligt skada riksintressen
Finns inget riksintresse inom omrédet.
Ta hinsyn till:

e Naturvirden — Vattenarealen tangerar mot ett biotopkénsligt omrade som har ingétt i en
marinekologisk inventering, vilket indikerar att vattenomradet &r kénsligt och sérskild hénsyn ska
tas till vattenbiotopens flora och fauna. Inom LIS-omridet ingar mindre partier med sumpartad
skog med hog markfuktighet som inte bor exploateras, utan bor reserveras for bevarande.

e Framtida havsnivaer — En 6versiktlig klimatriskanalys visar att framtida stigande havsnivaer i
kombination med hogre vattenstand till f6ljd av t.ex. storm kan ge vattennivéer som bitvis skulle
kunna Overstiga 10 meter innanfor nuvarande strandlinje, vilket frimst kan berdra den norra delen
av den yttre udden. Tillkommande bebyggelse bor undvikas inom detta omrade.

e Ras och skred — Ett mindre omrade som angransar mot LIS-omradet har potentiell skredrisk
vilket behover beaktas.

e Vattenomrade — Vattenarealen utgdr vattenomrade kédnsligt for paverkan vilket behdver beaktas.

Koffsand — L25

Kusten har stort attraktionsvarde och malet ar att atgarden ska tillrattaligga omradet for permanent- och
fritidsboende. Omradets hdga natur- och friluftsvérden ska beaktas i samband med framtagande av
detaljplan sé att det sékerstélls att dessa miljoer beaktas. Sammantaget kan exploateringen av LIS-
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omradet bidra till tillvdxt och inflyttning och saledes sker en 6kad efterfragan av offentliga och privata
tjdnster som i sin tur bidrar till forbattrade forutséttningar for de sma kustsamhéllena att vara livskraftiga.
Populér vandringsled och badstrand finns i omrédet, vilka dr av stort vérde for friluftslivet och dessa ska
man i samband med en eventuell exploatering ta hdnsyn till genom betryggande buffertzoner och ska
saledes inte vara foremal for en exploatering. Innefattar i huvudsak en komplettering av befintlig
bebyggelse. P4 sikt kan en vaganslutning mot Mellanfjarden géra omradet 4n mer attraktivt.

1. Narhet till service och kollektivtrafik

Omrédet ligger inom 6 kilometer fran Harmanger dér det finns service som skola, vard och handel. LIS-
omradet ligger dven inom 2 kilometer till Mellanfjarden som har sdsongsbaserad service. Via en enskild
vig soder om LIS-omrédet nér man detta omrade. Det finns ingen kollektivtrafik till omradet i dagsldget.
Utbyggt VA-nit finns inte till ndromrédet.

2. Befintlig bebyggelse

Inom det utpekade LIS-omradet enstaka bebyggelse med befintlig vaginfrastruktur. Stora delar av
omrédet &r inte exploaterat.

3. Attraktivitet

Kusten har stort attraktionsvéarde och malet ar att atgarden ska tillrattaligga omradet for permanent- och
fritidsboende. Utvecklingen knyter ihop straken med bebyggelse efter kusten da omradet ligger inom 2
kilometer till populéra fritidshus och besdksmalet Mellanfjérden. Det finns ett intresse att utveckla
omradet redan idag.

4. Hinsyn till jordbruksmark
Ingen jordbruksmark finns inom omradet.
5. Ej patagligt skada riksintressen

Nedstroms rinner ett mindre vattendrag som har sitt utlopp i Koffsand. Omréadet har hoga naturvirden
dven om sjdlva det utpekade LIS-omrédet i sig inte innehaller nagra formellt skyddade objekt. Det
rekommenderas dérfor att det tas fram en naturvéirdesinventering.

6.Ta hénsyn till:

e Naturvirden — Vattenarealen tangerar mot ett biotopkénsligt omrdde som har ingatt i en
marinekologisk inventering, vilket indikerar att vattenomradet ar kénsligt och sédrskild hansyn ska
tas till vattenbiotopens flora och fauna.

e Framtida havsnivier — En 6versiktlig klimatriskanalys visar att framtida stigande havsnivaer i
kombination med hogre vattenstand till foljd av t.ex. storm kan ge vattennivaer betydligt 6ver
nuvarande strandlinje, vilket frimst kan berdra den norra delen av den yttre udden. Tillkommande
bebyggelse bor undvikas inom detta omrade.

e Vattenomrade — Vattenarealen utgor vattenomrade kansligt for paverkan vilket behover beaktas.



Sid 64

Granskningsversion - Oversiktsplan

Mellanfjiarden — L26

Utvecklingsomradet gransar till Mellanfjardens bebyggelse i1 Oster och innebér en naturlig fortsdttning av
byn. Terrdngen sluttar mattligt ned mot stranden som ar vassbevuxen och slyig. Omradet séder om
kustvégen ar framst tdnkt att exploateras for attraktivt boende for fritids- och permanentboende.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Avstand till Jattendal och E4 &r idag 7 km, till Harmé&nger med service som skola, vard och handel ar det
8 kilometer. Pendlarparkering finns vid brandstationen. Det finns idag ingen kollektivtrafik till
Mellanfjarden men en komplettering och fortdtning av byn kan ge forbattrade forutsattningar for framtida
kollektiva losningar. Omrédet ligger i direkt ndrhet till kommunalt VA-nét. Vid utveckling behover VA-
kapaciteten i omréadet utredas.

2. Befintlig bebyggelse

Omradet &r delvis utbyggt och grinsar till befintlig bebyggelse i sdder och innebér en naturlig utbyggnad
av byn.

3. Attraktivitet

Mellanfjérden é&r ett betydande besoksmél i kommunen. Den traditionella och sérpriaglade hamn- och
fiskarbebyggelsen ér en virdefull kulturmiljé. Aven om fordndringar av bebyggelsen skett har fiskeligets
karaktédr som helhet bevarats. Det finns flera intressanta verksamheter, har finns kustmuseum, teater,
restaurang, utstillningslokaler, hotell, allman hamn.

4. Héansyn till jordbruksmark
Finns ingen jordbruksmark inom omradena.
6. Ej patagligt skada riksintressen

Omradet Mellanfjarden ligger delvis inom riksintresseomrade for naturvard och kulturmiljévard. Den del
som tas i ansprak som LIS-omrade bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljovard. Naturviardena
behover beaktas i efterfoljande planering.

Ta hiinsyn till:
e Naturvirden: Lindstahusviken dr en grund vik som &r viktig som reproduktionsplats for
djurlivet. Sarskild hénsyn till omrédets naturvirden ska tas vid exploatering. Vegetationen langs
stranden ska bevaras.



Sid 65

Granskningsversion - Oversiktsplan

Sérfjarden

Varpsand - L27

Omrédet &r ett redan beslutat LIS-omrade och ar idag detaljplanelagt. Omrédet dr ocksa delvis
exploaterat. Andamélet med detaljplanerna #r att bygga bostider. I omradet finns idag nya bostéder likvl
som outnyttjade byggratter. Det ligger i anslutning till Sorfjérdens fritidshusbebyggelse i sdder och
golfbanans anldggning. Omradet avséags tidigare dven mojliggora for campingdndamal. Dock har en storre
camping etablerats pa annan plats och omradet har darav planlagts for framst bostadsdndamal. Omradet
ger mojlighet till ett tillskott av bostdder och medger god utvecklingspotential i ett attraktivt 14ge som pé
ett fordelaktigt satt bidrar till att skapa ett utokat kundunderlag for fler servicetjanster i Sorfjarden. Trots
att det delvis dr exploaterat véljer kommunen att ha kvar det som LIS-omrade.

1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Varpsand ligger inom 10 kilometer till Gnarp med den service, vard, skola och handel som finns dér. I
Sorfjarden finns dven en obemannad livsmedelsbutik. Kollektivtrafik finns i centrala Sorfjérden under
skolaret. Fibernét finns inom omrédet. Omréadet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA.

2. Befintlig bebyggelse
I omradet finns idag nya bostéder likvél som outnyttjade byggritter.
3. Attraktivitet

Omrédet anses som véldigt attraktivt redan idag men stort intresse for byggnation. Under sommartid &r
Sorfjarden med sina striander ett populért besoksmal. Ett framtida stationslage i Gnarp forvéntas dka
efterfragan pa bostiader bade 1 Gnarp och i straket ut mot havet.

4. Hinsyn till jordbruksmark
Finns ingen jordbruksmark inom omradet.

6. Ej patagligt skada riksintressen

Omrédet Varpsand ligger delvis inom riksintresseomrade for naturvard och i néra anslutning till
riksintresse for kulturmiljovérd. Den del som tas i ansprak som LIS-omrade bedoms inte paverka
riksintresset for naturvard och kulturmiljovard. Naturvirdena har beaktats i genomford planering och
behover fortsatt tas hénsyn till.

Ta hiinsyn till:
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e Fornlimningar: Fornldimningar finns inom omradet frémst i form av gruvhal, hinsynstaganden
har gjorts i den detaljplanering som dr genomford och fortsatt hansyn ska tas till dessa.

e Natura-2000 omrade: Oster om omradet ligger Gnarpsskatens naturreservat, en fortsatt god
tillganglighet till detta ska fradmjas.

e Skyddsvirda arter: Inom omradet finns orkideérna nattviol och jungfru Marie nycklar, dessa ar
fridlysta enligt artskyddsforordningen och hdnsynstaganden har gjorts i den detaljplanering som
ar genomford och fortsatt hansyn ska tas till dessa.

Klasudden - L28

Delar av omradet &r ett redan beslutat som LIS-omrade och &r idag detaljplanelagt. Omradet ar ocksa
delvis exploaterat. Andamélet med detaljplanen #r att bygga bostider och utveckla verksamheter sisom
restaurang och hamn. Omradets omfattning har utokats for att moéjliggora utveckling av service, bostader
och verksamheter for besoksndringen i de mer centrala delarna av Sorfjarden. Omradet ndrmast an
behover utredas utifran framtida klimatrisker, ras och skred innan utveckling.

1. Narhet till service och kollektivtrafik

Klasudden ligger inom 9 kilometer till Gnarp med den service, vard, skola och handel som finns dér. 1
Sorfjarden finns dven en obemannad livsmedelsbutik. Kollektivtrafik finns inom omradet under skolaret.
Fibernét finns inom omradet. Omradet ligger inom kommunens VA-nit.

2. Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns idag befintlig bebyggelse samt outnyttjade byggratter. Langst ut pa Klasudden finns
dven en restaurang. Den befintliga bebyggelsen har utformats med karaktarsdrag for att harmonisera med
ovrig bebyggelse i centrala Sorfjarden. Bebyggelsen i Sorfjarden speglar ortens historiska utveckling fran
industriepoken och ortens betydelse for fisket och som sommarparadis. De vilbevarade bruksgéardarna,
arbetarbostdderna, herrgarden och disponentvillan &dr beldgna i Sorfjardens véstra del medan fiskebyns
bostéllen och dess sjobodar utgér den karakteristiska kdrnbebyggelsen vid Gnarpsans utlopp.

3. Attraktivitet

Omrédet anses som vildigt attraktivt redan idag men stort intresse fran befolkning och besékare. Under
sommartid dr Sorfjarden med sina strander ett populért besoksmaél. Ett framtida stationsldage i Gnarp
forvintas Oka efterfragan pé bostader bade i Gnarp och i strket ut mot havet. Med sina kulturtillgéngar i
kombination med den speciella naturen och vérdena for rekreation tror kommunen att Sorfjarden kan
utvecklas till ett &n mer attraktivt besoksmal och en permanent bostadsort for fler.

4. Hinsyn till jordbruksmark



Sid 67

Granskningsversion - Oversiktsplan

Finns ingen jordbruksmark inom omrédet.

7. Ej patagligt skada riksintressen

Klasviken omfattas delvis av riksintresse for naturvard, yrkesfiske kust samt riksintresse for
kulturmiljévéard men utveckling bedoms inte paverka dessa negativt.

Ta hénsyn till:

e Fornlimningar: Klasviken har pekats ut som 6vrig kulturhistorisk ldmning i form av
hamnomrade med kaj, pirar och ballastplats. Hinsyn bor tas till detta vid exploatering.

e Naturvird: Bebyggelse och anldggningar maste utféras med varsamhet och med anpassning till
omradets naturvdrden. En naturvérdesinventering genomférdes 2012 vilket visade pé en rik
botanisk mangfald men nagra rédlistade, fridlysta eller i 6vrigt hansynskravande arter bedomdes
inte finnas i omradet vid denna tidpunkt.

e Kulturviirden: Bebyggelse och anldggningar méste utféras med varsamhet och med anpassning
till omradets kulturhistoriska varden. Ny bebyggelse ska ges en tydlig utformning sa den
harmoniserar med befintlig bebyggelse inom omradet och Sorfjdrdens karaktér.

e Ras och skred: Delar av omradet ldngst med an ar utpekat for ras- och skredrisk, detta behdver
utredas innan en utveckling av omréadet kan ske.

o Framtida havsnivaer — En 6versiktlig klimatriskanalys visar att framtida stigande havsnivéer i
kombination med hdgre vattenstand till f6ljd av t.ex. storm kan ge hoga vattennivaer framst i inre
delen av Klasviken. Detta bor beaktas vid exploatering.

Stenudden — L29

LIS-omrédet bestér av brukad skogsmark och gransar mot Vattingsmalarnas naturreservat. En mindre del
av omradet ar beldget inom det riksintresseomrade for kulturmiljévard och naturvard som omfattar de
centrala delarna av Nordanstigskusten. Vandringsleden Kustleden 16per genom omradets sodra del.
Omradet ger goda mojligheter till ett tillskott av verksamheter med inriktning mot besoksnéringen samt
bostader. Omradet har god utvecklingspotential i ett attraktivt lage som kan pa ett fordelaktigt sétt bidra
till att skapa ett utdkat kundunderlag for fler servicetjanster i Sorfjarden. I de sddra delarna av omradet ser
kommunen en utveckling med verksamheter kopplat mot besdksnéring och friluftsliv som knyter vl an
till bebyggelsen pa Klasudden. Vistra och norra delarna av omradet kan mdjliggoras for en fortsatt
bebyggelsestruktur for bostadsandamal.

2. Nairhet till service och kollektivtrafik

Omrédet ligger inom 9 kilometer till Gnarp med den service, vard, skola och handel som finns dar. I
Sorfjarden finns dven en obemannad livsmedelsbutik. Kollektivtrafik finns mellan Gnarp-Norrfjarden-
Sorfjarden under skoléret. Till Stenudden behdver en ny vigdragning utredas. Fibernét finns i nérhet av
omradet. Omradet ligger ocksa i direkt narhet till kommunens VA-nit.

3. Befintlig bebyggelse
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Omradet dr idag obebyggt bortsett fran en fritidshusfastighet i de sédra delarna av omradet. Omradet
ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

3. Attraktivitet

Omradet anses som véldigt attraktivt redan idag med stort intresse fran befolkning och besokare. Under
sommartid dr Sorfjarden med sina striander ett populért besoksmal. Ett framtida nytt stationslage i Gnarp
forvintas oka efterfragan pa bostdder bade i Gnarp och i straket ut mot havet.

4. Héansyn till jordbruksmark
Finns ingen jordbruksmark inom omrédet.
6. Ej patagligt skada riksintressen

Stenudden omfattas delvis av riksintresse for naturvard, yrkesfiske (kust) samt riksintresse for
kulturmiljévérd men utveckling bedoms inte paverka dessa negativt.

Ta hiinsyn till:

e Fornlimningar: Klasviken har pekats ut som 6vrig kulturhistorisk ldmning i form av
hamnomrade med kaj, pirar och ballastplats. Hansyn bor tas till detta vid exploatering.

e Naturvird: Bebyggelse och anldggningar maste utforas med varsamhet och med anpassning till
omradets naturvdrden. En naturvérdesinventering genomfordes 2012, enstaka tallar av hog dlder
kan anses skyddsviarda men nagra rodlistade, fridlysta eller i vrigt hénsynskrédvande arter
beddmdes inte finnas i omrédet vid denna tidpunkt.

e Natura-2000 omride: Direkt Oster om omradet ligger Vattingmalarnas naturreservat, hénsyn till
detta ska tas och tillgangligheten framjas.

e Kulturvirden: Stenuddens yttre delar ligger inom riksintresse for kulturmiljovard.
Tillkommande bebyggelse maste utforas med varsamhet och med anpassning till omradets
kulturhistoriska virden for att inte paverka syftet med riksintresset. Ny bebyggelse ska ges en
tydlig utformning s den harmoniserar med befintlig bebyggelse i Sorfjarden och dess karaktér.

e Friluftsliv: Kustleden 16per igenom omréadet och hénsyn till denna ska tas. Vid exploatering ska
dven tillgdngligheten till Vattingsmalarnas naturreservat stirkas.

Norrfjarden

Norra — L30

Kustbandet med Sorskar ér eftertraktade och attraktiva omraden for bostads- och fritidsdndamal. Hér kan
fler permanentbostidder och/eller fritidshus utvecklas pa sikt for att komplettera den befintliga strukturen.
Norrfjarden som finns strax norr om LIS-omradet karaktariseras som ett fiskeldge med hoga kulturviarden
och den centrala delen har bibehallit sin gamla bystruktur med flera vilbevarade gérdar, restaurang och
service. LIS-omradet &r ett bevuxet omradde som bestar av produktiv och improduktiv skog samt mindre
partier av vatmark och skulle pa ett fordelaktigt sitt binda samman exploateringsbara omraden upp mot
Norrfjarden.
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1. Narhet till service och kollektivtrafik

Via vdg 790 och en enskild viag nar man detta LIS-omrade som ligger séder om Norrfjarden och Sorskér.
Finns inget VA-nit eller anslutning till fibernétet i dagslaget. Omradet ligger i nirhet av den
kollektivtrafik som trafikerar Gnarp-Norrfjarden-Sorfjarden under skolaret.

2. Befintlig bebyggelse

Delar av LIS-omradet har befintlig bebyggelse efter véiginfrastrukturen och ut pa udden. Omradet kan
kompletteras med fler bostdder. I ndromradet finns tva framtagna detaljplaner, varav den i Oster angransar
mot LIS-omrédet.

3. Attraktivitet

Kustbandet med Sorskér har eftertraktade och attraktiva omréaden for bostads- och fritidsdndamal.
Omradet anses vara ett bra komplement till befintlig bebyggelsestruktur.

4. Hinsyn till jordbruksmark
Finns ingen jordbruksmark inom omrédet.

4. Ej patagligt skada riksintressen

Utanfor, soder om det utpekade LIS-omradet, finns ett omrdde som &r av riksintresse for
kulturmiljévarden, ny bebyggelse beddms inte paverka riksintresset negativt.

Ta hiinsyn till:

e Fagelskyddsomrade: Ca 200 meter ut finns 6n Varfiskharet dér tilltradesforbud géller under en
viss period under éret. Det finns forbud (dven om det finns undantag till exempel for
yrkesfiskare) mot att under vissa tidsperioder ankra eller uppehélla sig inom den “’skyddade
vattenzon” som géller vattenomrade tillhorande on.

e Natura-2000 omride: Soder om LIS-omradet finns ett Natura 2000 omrade och eventuella
miljoeffekter som en exploatering av omradet kan medfora bor ndrmare utredas i samband med
planprocessen.

e Skyddsvirda arter: Vissa noteringar finns i Artportalen som tyder pa att en artinventering kan
vara lamplig.

Lortvarpet - L31

Omradets karaktéir och nérhet till kusten ger goda forutséttningar for att man héar kan skapa fina
boendemiljoer och verksamheter med fokus pé besdksnéring och turism. Detta kan skapa nya
arbetstillfdllen och bidra till underlag for kommersiell och offentlig service for kommunen. Omradet
Overlappar delvis detaljplaner fran 1970-talet och avsikten med att exploatera i LIS-omradet ar att fortdta
inom planomradet och uppdatera befintliga planbestammelser i syfte att bittre kunna vérna om natur-,
kultur- och friluftlivsintressen men &dven tillfora ny bebyggelse som bidrar till utveckling av kustbandet.
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1. Nirhet till service och kollektivtrafik

Norrfjérden ligger inom ca 9 kilometer till Gnarp med den service, vérd, skola och handel som finns dér.
Norrfjérden finns &dven inom 3 kilometer frén Sorfjarden. Ett mindre végnit ansluter mot omradet.
Omrédet ligger i ndrhet av den kollektivtrafik som trafikerar Gnarp-Norrfjarden-Sorfjarden under
skolaret. Inget kommunalt vatten och avlopp finns i Norrfjarden idag.

2. Befintlig bebyggelse

Omrédet omfattar delvis planlagda omraden i Norrfjarden. Omréadet angransar till befintlig
bebyggelsestruktur.

3. Attraktivitet

Kuststréket med Norr- och Sorfjarden ér véldigt attraktiva bade for besdkare och invanare. Det finns en
efterfragan pa nya omraden for bostdder och fritidshus blandat med verksamheter mot beséksnaringen.

4. Héansyn till jordbruksmark

Finns ingen jordbruksmark inom omrédet.
5. Ej patagligt skada riksintressen

Det finns inga riksintressen inom omréadet.
Ta hinsyn till:

e Naturvard: Omradet 4r i ndrheten av ett naturreservat vilket behdver beaktas for att inte paverka
de vérden som finns inom reservatet.

e Friluftsliv: Kustleden passerar nedanfor omradet vilket behdver beaktas sé att den behélls fortsatt
tillgangligt for vandring.

e Ras och skred: | det utpekade LIS-omréadet finns potentiell risk for ras och skred.

e Fororenad mark: Omradet angrinsar mot potentiellt fororenad mark i den Ostra delen av
Lortvarpet.

o Framtida strak for energioverforing: Omradet ligger i en trakt som kan passa for inférande av
elkraft frdn havsbaserad vindkraft. Dérfor ska endast sédan utveckling ske som inte riskerar att
vara 1 konflikt med en sddan anléggning, sa ldnge intresset kvarstdr. Kommunen kommer att
utreda frdgan vidare for att arbeta in i kommande version av dversiktsplan.

Ovriga omraden

Ragvaldsnis — L32

Omradet ligger mot det 6ppna havet och kommunens ambition &r att finna attraktiva exploateringsbara
omraden utmed kustbandet for fritidshus och bostdder avsedda for permanentboende. Detta omrade
skapar attraktiva boendemiljoer med goda pendlingsmdjligheter till Sundsvall. Kustleden passerar genom
omradet som kan karaktériseras av ndrheten till hav och skog. Omrédet angransar mot ett Natura 2000-
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omrade och de bebyggda omradena bestar av permanent- och fritidshusbebyggelse. Omradet ska
mojliggora for kompletterande bebyggelse.

1. Narhet till service och kollektivtrafik

Omrédet ligger utanfor kommunens VA-nét och fibernit. Det finns ingen kollektivtrafik till omradet idag.
Goda pendlingsmojligheter med kollektivtrafik finns vid E4 cirka 8 km fran omradet.

2. Befintlig bebyggelse

I omradets norra delar finns befintlig bebyggelse, omradet knyter samman tva strak av
bebyggelsestrukturer.

4. Attraktivitet

Omradet anses vara i strategiskt bra lage i férhéllande till E4 och kopplingen mot Sundsvall. Redan idag
finns det invanare som bor i dessa omraden och pendlar till Sundsvall eller till kommunens tétorter.

5. Hinsyn till jordbruksmark

Finns ingen jordbruksmark inom omrédet.

6. Ej patagligt skada riksintressen

Finns inga riksintressen inom omradet.
Ta hiinsyn till:

e Ras och skred: Omradet har potentiell risk for skred och en utforlig geoteknisk undersdkning &r
nodvindig fore en eventuell paborjad planprocess for framtagande av detaljplan.

e Kulturmiljoé: Aven om omrédet inte har nigra registrerade kulturvirden finns hér en fin
bebyggelse- och kulturmiljo med till exempel fiskeldge som man i samband med framtagande av
en detaljplan kan virna om genom planbestammelser.

e Friluftsliv: En exploatering av omradet till formén for flera fritidshus/permanentbostéder ska ske
varsamt med hénsyn till kustleden.

Arskogen - L33

Omradet kring byn Arskogen anses vara i strategiska lgen i forhallande till E4 och kopplingen mot
Sundsvall. Vister om omradet passerar Ostkustbanan dir det ocksa finns ett reservat for ny jarnvag.
Omradets néra lage till E4 gor att det trots ett ldngre avstand till serviceorterna énda anses som lampligt
da det upplevda avstandet blir kortare, med en restid pa 10 minuter till Gnarp och 15 minuter till
Njurunda anses det som ldmpligt pendlingsavstand.

Omrédet dr vegetationsbeklatt med produktiv skogsmark och ligger i anslutning till befintlig bebyggelse.
Utveckling bor ske med frémst sméskalig bostadsbebyggelse i1 anslutning till befintlig bebyggelse och
vagnit pa bada sidor om den bro som forbinder landtungorna mellan sjéarna.
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1. Narhet till service och kollektivtrafik

Omrédet har cirka 13 kilometer till Gnarp med service som vard, skola och handel och 14 kilometer till
Njurunda i Sundsvall dér det ocksa finns service. Badda dessa noder har regionaltagstrafik. Kollektivtrafik
finns ocksa via buss langs E4 pa ca 2 km cykelavstand och kopplingen norrut mot Sundsvall &r stark. Det
ar enkelt att ta sig bade norrut och sdderut. Det finns inget VA-nit eller fibernét till omradet idag.

2. Befintlig bebyggelse

Omrédet har en befintlig bebyggelsestruktur och tillkommande utveckling blir ett komplement till den
befintliga.

3. Attraktivitet

Omradets strategiska ldge mellan Gnarp och Njurunda gor det till ett attraktivt ldge for boende och
fritidsboende som vill bo sjonira och lantligt med nérhet till tva titorter med regionaltagstrafik.

4. Hinsyn till jordbruksmark
Finns ingen jordbruksmark inom omrédet.
5. Ej patagligt skada riksintressen

Detta LIS-omrade ligger 6ster om E4 och Ostkustbanans korridor. Det ar sannolikt att den nya jarnvigen
forlaggs langre vasterut d4n den befintliga, men tills detta sékerstillts dr det viktigt att ny bebyggelse halls
pa lampligt avstand fran korridoren ur bullersynpunkt.

Ta hiinsyn till:

e Ras och skred: Delar av omradet har platser med risk for ras och skred.

5.4 Fortsatt provning och utveckling av LIS-omraden

Kommunen har vid utpekandet av LIS omraden inte tagit hénsyn till vem som &ger marken utan gjort en

provning utifran lampligheten av omradena utifran de kriterier som tagits fram. Fastighetsdgarna inom de
utpekade LIS-omradena ges mojlighet att prova utveckling av bostéder eller verksamheter pa fastigheten
men har ingen skyldighet att genomfora detta.

Beddmningen av omradenas ldmplighet och mojlighet till dispens kommer att provas i varje enskilt fall.
Provningen gors utifrén strandskyddets syften. Inom utpekade omréden kan det finnas ej identifierade
varden for till exempel rekreation, natur- och kulturmil;j6, okénda fornldmningar och brukningsvérd
jordbruksmark eller risker for fororeningar, ras och skred. Det kan ocksa finnas olika forutséttningar att
ansluta till befintliga vatten- och avloppssystem. Nér det géiller foreslagna LIS-omraden och forsorjning
av dricksvatten respektive omhéndertagande av spillvatten kravs sérskilda utredningar i samband med den
fortsatta planeringsprocessen. Denna forsorjning kan komma att 16sas med enskilda VA-I6sningar eller,
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om kriterierna i1 Vattentjanstlagens § 6 uppfylls, genom allmin VA-forsorjning. Vid bedomning av det
senare utreds behovet utifran miljo- och hilsoskyddsaspekten och bebyggelsens storlek och utbredning.
Tekniska och ekonomiska aspekter maste ocksa belysas da det far betydelse for finansiering och VA-taxa.

Utifrén dessa skil maste en avvigning ske i varje drende. En motivering ska finnas for hur atgérden bidrar
till landsbygdsutveckling, exploateringen ska vara av sddant slag att strandskyddets syften fortfarande
tillgodoses langsiktigt och sé att riktlinjer for omrédets markanvandning beaktas.

Nar forfragan om att exploatera ett omrade inkommer gors en fordjupad utredning av omradets
forutsattningar och lamplighet ur ett flertal miljdaspekter. Att ett omrade pekats ut som LIS-omrade
innebdr inte per automatik att det kommer bedémas som lampligt for exploatering i nista skede.

Kan man soka LIS-dispens utanfor utpekade LIS-omraden?

Vid analysen av l&dmpliga LIS-omraden i Nordanstig kommun har en &versiktlig dversyn gjorts men hela
kommunen och dess sjoar och vattendrag ar ej studerade i detalj. Det ar darfor majligt att det vid en
provning finns omraden som kan passa for att klassificeras som LIS-omraden trots att de inte har pekats
ut i oversiktsplanen. For att kunna prova dispensskal enligt miljobalkens 7 kap § 18 d utanfor utpekade
LIS-omréden méste det forst redovisas om omradet kan anses utgora ett LIS-omrade p4 samma grund
som de i planen utpekade omrédena.

I denna provning ingar att redovisa underlag som visar varfor platsen ska jamstéllas med ett i planen
utpekat LIS-omrade utifran jamforbara planeringsforutsattningar och ovan angivna riktlinjer.

Om omradet kan anses vara jamstillt med ett LIS-omrade i planen och i 6vrigt uppfyller riktlinjerna for
LIS-prévning kan dispensprovning ske.
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6. Hansyn — Forhallanden av vasentlig
betydelse

Det finns ménga viktiga forutséttningar att ta hénsyn till. De beskrivs i planeringsunderlaget och hanteras
i Oversiktsplanen via riktlinjer och avgransningar i kartan. I detta avsnitt sammanfattas saidana
forhallanden som éar av sérskilt vésentlig betydelse i enlighet med lagstiftningens definition.

6.1 Riksintressen

Riksintressena i Nordanstigs kommun dr manga och behdver beaktas i den fysiska planeringen och i
avvigning mot lokala intressen. Riksintressen i Nordanstigs kommun innefattar: Yrkesfiske,
Kulturmiljovard, Naturvard, Natura-2000, Vindbruk, Kommunikationer (Sjofart, Jirnvéig, Vig, Flygplats
Sundsvall-Timra MSA-yta) och Totalforsvar (paverkansomrade védderradar). Alla riksintressen
presenteras i den digitala karttjansten under planeringsunderlag men dven i en separat bilaga till
oversiktsplanens miljokonsekvensbeskrivning tillsammans med kommunens kommentarer om péverkan

Figur 6: Bilden visar en 6versikt 6ver riksintressen, se dven dversiktsplanens webbkarta dér det &r lattare att 14sa
teckenforklaring.

Kommunens synpunkter pa utpekade riksintressen

Nordanstigs kommun anser att det finns anledning for staten att se 6ver utpekade riksintressen for
vindbruk, da vissa av dessa ytor har provats och andra miljévarden da har bedomts véga tyngre én
riksintresset for vindbruk. Vissa av ytorna for vindbruk kan ocksé vara i konflikt med riksintresset for
inflygningszonen for den flygplats som ligger norr om kommunen, eller den véderradar som finns sdder
om kommunen, nu nér vindkraftverk i allménhet byggs med sa hog hojd.

Aven utpekade riksintressekorridorer for framtida jiarnvig Ostkustbanan bor ses dver. Nordanstigs
kommun bedomer att utbyggnaden av dubbelsparig jarnvag dr hogt prioriterad, och att val av korridor bor
ske inom kort sé att dvriga korridorer kan plockas bort som riksintressen och frigoéras fér annan
samhéllsutveckling. Kommunen vill gérna att tva tagstopp ska méjliggéras inom kommunen i den
korridor som viéljs, 1 sa tdtortsnéra lagen som mdjligt. Jirnvagskorridor bor 1 6vrigt vdljas med
utgdngspunkt i att minimera lokal barridrverkan och negativa miljokonsekvenser. Kommunen har yttrat
sig sarskilt till Trafikverket i detta drende.
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6.2 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) regleras i miljobalken och dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon 1 6vrigt. Vid dversiktsplanering och i andra drenden enligt plan- och bygglagen ska
miljokvalitetsnormerna beaktas. I dversiktsplanen hanteras miljokvalitetsnormer mer utforligt i
miljokonsekvensbeskrivningen, nedan presenteras en sammanfattning.

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft ar antingen sé kallade gransvardesnormer for fororeningsnivaer i
utomhusluft som inte far Gverskridas, eller sa kallade malséttningsnormer som ska efterstriavas. De flesta
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet dr gransvirden som ska foljas och som inte far overskridas.
Miljokvalitetsnormen for utomhusluft giller i hela landet och framgér av luftkvalitetsforordningen
(2010:477). Normen bestar av bade gransvarden och malséttningsvarden for ett antal luftfororeningar,
déribland kvévedioxid (NO2) och partiklar (PM10, PM2,5).

Nordanstigs kommun har ansvaret for att kontrollera luftkvalitén i kommunen, ndgot som ska genomforas
sjdlvstindigt eller som en del av mellankommunal samverkan. Luftkvalitén i kommunen &r 6verlag god
men kontinuerliga métningar behdver fortsatt genomforas.

Oversiktsplanen innehaller inga forslag som medfor att miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att
Overskridas till f6ljd av den kommunala fysiska planeringen. Vid hiandelse av nya industrietableringar
gOrs sdrskilda miljoprovningar innan tillstand ges.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten.
Syftet med normerna &r att sdkra Sveriges vattenkvalitet. Miljokvalitetsnormer for vatten innefattar att
vattenforekomsternas befintliga status hur den ska forbittras och till nir. Oversiktsplanens utveckling ska
bidra till att miljokvalitetsnormerna for vatten kan uppnas, samtidigt som att exempelvis utveckling av
bebyggelse i ndrheten av vatten kan paverka forekomsten negativt (beroende pa status). I dessa fall
behover exempelvis dtgiarder anvédndas i1 exploateringsskedet for att minimera paverkan pa
vattenforekomsten. Det kan vara att ta hand om och rena dagvatten som orsakas av att ny bebyggelse
skapar utokad avrinning eller andra dtgirder beroende pa vattenférekomst, status och planerad utveckling.

Oversiktsplanen innehéaller forslag till ny bebyggelse och verksamheter som om de inte utformas
hénsynsfullt skulle kunna paverka statusen i vissa vattenforekomster. Oversiktsplanen har dirfor forsetts
med generella riktlinjer om hinsyn till vatten och samordning med aktuell VA-planering. Andelen
hardgjord och bebyggd mark i kommunen ar forhallandevis liten och utbyggnad sker i langsam takt.

Buller

For buller finns en miljokvalitetsnorm som séger att man ska efterstriva att omgivningsbuller inte medfor
skadliga effekter pa manniskors hélsa. Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller &r det endast
kommuner med 6ver 100 000 invénare och Trafikverket som &r skyldiga att kartldgga bullersituationen
samt uppratta atgiardsprogram. D4 Nordanstigs kommun har knappt 10 000 invanare &r det inte relevant
att beddma paverkan pA MKN. Aven i kommuner med under 100 000 invénare ska strivan vara att
begrinsa buller, vilket styrs bland annat av de allmédnna hénsynsreglerna i miljobalken och reglerna om
egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om att begrdnsa buller finns ocksa i annan lagstiftning.

I Nordanstigs kommun é&r bullerkéllorna i forsta hand transportinfrastruktur och industrier, vilket innebér
att utveckling i nirhet av dessa behdver buller beaktas. I 6versiktsplanen finns riktlinjer framtagna for att
hantera eller minimera risken for att buller ska paverka ménniska och miljo.
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6.3 Andra forhallanden av vasentlig betydelse

Klimatrelaterade risker

Nordanstigs kommuns syn pa risken for skador pa den byggda miljon som kan f6lja av 6versvdmning,
ras, skred och erosion som ér klimatrelaterade samt pa hur sddana risker kan minska eller upphora
hanteras i Gversiktsplanen.

En o6versiktlig klimatriskanalys géllande skyfall, hoga floden i sjoar och vattendrag, stigande havsnivéer,
ras, skred och erosion har tagits fram som underlag for att bearbeta 6versiktsplanen. Ar 2100 har anvints
som malar for analyserna. Metod och vilka RCP-scenarier som studerats beskrivs ndrmare i den
sammanstillda underlagsrapporten. Resultatet har dels anvénts for att justera utbredning pé ytor for ny
bebyggelse sa att de storsta riskerna undviks, dels for att i textform uppmérksamma pé risker och
lampliga hdnsynsbehov inom de utvecklingsytor som finns i nu aktuell 6versiktsplan.

I arbetet med klimatriskerna har bland annat Gavleborgs léns regionala klimatanalys och Boverkets
riktlinjer anvénts som stod. Eftersom en kommuntickande riskkartering av skyfall saknas har dversiktliga
studier gjorts med stdd av det digitala lagpunktsanalysverktyget SCALGO Live. Havsnivaer har
oversiktligt bedomts utifrin SMHIs underlag. Underlag for sjéar och vattendrag har saknats, varfor
bedomningar har gjorts utifran en nationell héjdmodell. Bedomningar av ras-, skred och erosionsrisker
grundar sig frimst pé befintliga statliga GIS-underlag med oversiktliga stabilitetskarteringar men har
ocksd sammanvigts med den information som tagits fram om &versvamningsrisker, eftersom ras, skred
och erosion oftare intréffar i samband med dversvimning.

Aven om studien beaktat savil olika utslippsscenarier som landhdjningseffekter och SMHIs underlag om
lokala variationer i framtida klimatforéndringar sa &r den gjord pé en 6versiktlig niva och innehéller olika
typer av osédkerheter. Darfor &r det viktigt att i framtiden komplettera med mer noggranna studier av de
omraden som ér sérskilt kénsliga.

Ett omrade som sérskilt bor uppmirksammas i det fortsatta arbetet &r omradet kring Gnarpsan, sarskilt i
omradet kring framtida resecentrum. Nya vig- och jarnvagsbankar for de storsta och viktigaste vag- och
jérnvégsstréken planeras, E4 och Ostkustbanan. Detta kan forédndra rinnvégarna for dagvatten och skyfall
i omraden som redan idag har kénsliga ldgpunkter, och darfor bor néra dialog foras med Trafikverket och
andra berdrda parter sé att en bra helhetslosning skapas.

Stabilitetsrisker kan féorekomma lokalt &ven utanfor de sérskilt utpekade omradena. Det dr darfor alltid
viktigt att sikerstélla tillriacklig kunskap om de lokala geotekniska forhéllandena inf6r byggnation eller
annan paverkan pd marken. Klimatfoérandringarna kan pa sikt bidra till att exempelvis erosion uppstér i
omraden som inte tidigare varit utsatta for detta.

I samband med byggande i kustlinjen &r det ocksa viktigt att ta hojd for att extremhéndelser sdsom
stormar kan skapa betydligt hogre vattennivaer lokalt och tillfalligt jamfort med det framtida
medelvattenstandet.

I rapporten ”Oversiktlig klimatriskanalys — Nordanstigs kommun” (december 2023) finns ett antal
rekommendationer sammanstéllda for fortsatt arbete. Genom att systematiskt arbeta vidare i enlighet med
dessa rekommendationer och i nédra dialog med grannkommunerna kan Nordanstigs kommun hantera
klimatriskerna pa ett lampligt sétt.
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7. Genomforande

Arbetet med att forverkliga 6versiktsplanens intentioner innefattar att arbeta strategiskt tillsammans med
andra dven i framtiden. Oversiktsplanen utgér ett stod for att uppmuntra och méjliggéra utveckling i ritt
riktning i Nordanstigs kommun. Internt dr det viktigt att ha en stindigt pdgéende dialog om strategiska
fragor och hur 6versiktsplanen ska anvindas och tolkas, s& inte malen tappas bort pa viagen.

Planarbetet kan behéva kompletteras med marknadsforingsinsatser och ett aktivt arbete ut mot
exploatdrer, foreningar och markégare, for att fler ska forsta och uppmuntras till att bidra i arbetet framat.
Utover det kan det behdva genomforas strategiska markforvérv fran kommunens sida for att i egen regi
kunna mojliggora delar av utvecklingen. Att detaljplanelégga eller pa andra sitt forbereda markomraden
for exempelvis nya bostéder kan i sin tur driva pa utvecklingen.

Nordanstigs utveckling bade paverkar och paverkas av andra aktdrers arbete, exempelvis Ostkustbanan.
Mycket av den utveckling som pekas ut i exempelvis Gnarp ar avhdngd pa det fortsatta arbetet med
Ostkustbanan, béde utifran dragning och stationsldgen. Framfor allt &r det av stor vikt for Nordanstig att
valet av korridor genomfors i snar framtid sa kan kommunen kan genomfora kringliggande planering och
utveckling. Nordanstig bor dérfor fortsitta samverkan med kringliggande kommuner och Trafikverket for
att paskynda processen.

Under kommande ér blir totalférsvaret sannolikt en allt viktigare samradsfraga. D4 information relaterat
till detta inte alltid kan synliggdras i exempelvis dversiktsplanen &r det viktigt att regelbundet stimma av
dessa aspekter med berdrda. Lansstyrelsen kan vara en bra forsta ingdng for att identifiera viktiga
samradsparter i specifika frégor.

Niér det giller prioritering mellan planldggning av olika utbyggnadsomréaden ér tillgdnglighet och
kapacitet i befintliga VA-anldaggningar en viktig forutsittning som kan vara starkt kostnadsdrivande. Det
ar darfor viktigt att den kommunala VA-planen halls uppdaterad och att utbyggnad av vatten och avlopp
anpassas inte bara till var behoven ar storst 1 dagsldget utan ocksa till var kommunen vill prioritera en
tillvéaxt.

Nordanstig behover dven arbeta vidare med klimatanpassningsfrégor, framfor allt att utreda hur
oversvamningar eller kraftiga skyfall mer exakt kan padverka kommunens tétorter i framtiden. Sérskilt
med koppling till de arbeten som pagar med att riva dammar utifrdn miljohansyn. Det hér arbetet kan
exempelvis genomforas tillsammans med andra kommuner i projektform. Overlag bor Nordanstig delta i
fler mellankommunala samarbeten eller utvecklingsprojekt for att skapa forutséttningar for att driva pé
utvecklingen framat och bygga upp kunskap, det kan exempelvis innefatta utbyggnad av vatten och
avlopp, besoksanldggningar, kollektivtrafik eller vindkraft.
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8. Konsekvenser

Vid framtagande av en Gversiktsplan behover konsekvenserna av forslaget studeras och jamf6ras mot
nollalternativet (vad som hinder om utvecklingen inte genomfors, utgar fran tidigare OP2004) men dven
en beddmning av forslagets paverkan pé miljoaspekter och miljokvalitetsnormer. Fokus ligger pa de
aspekter som kan medfora betydande miljépaverkan. Konsekvenserna sammanfattas i en
miljokonsekvensbedomning (forkortas MKB) som for den hér Gversiktsplanen har tagits fram som en
bilaga.

Enligt MKB ér den sammanfattade bedomningen att det hir forslaget pa 6versiktsplan kan innebéra bade
positiva, obetydliga och negativa konsekvenser fordelat pa de olika miljoaspekterna. Manniskors hélsa
och sdkerhet forvintas utvecklas positiv i forhallande till nollalternativet, delvis for att Gversiktsplanen
har forslag som exempelvis minimerar transporter, minskar buller, sanering av forenade omraden och
tillgéngliggodr naturen for fler. Forslaget pa oversiktsplan forvéintas ha mindre konsekvenser pa
vattenmiljo, naturresurser och klimatpaverkan dn nollalternativet. Kulturmiljé och landskapsbild far
samma beddmning som nollalternativet medan miljéaspekten naturmiljé kan medfora en mer negativ
konsekvens én nollalternativet. Bedomningen om naturmiljékonsekvenserna grundar sig bland annat pa
att det finns forslag pa ny markanvéndning som dverlappar delar av omraden som é&r klassade som Natura
2000 eller riksintressen. I dversiktsplaneskedet ar detaljutformning och skyddséatgirder dnnu inte
klarlagda, och dérmed kan det inte sékerstéllas att negativa miljokonsekvenser inte uppstér. Daremot
finns goda forutséttningar att hantera dessa utmaningar i efterféljande plan- och utvecklingsskeden da
fordjupade utredningar kan goras och utformningen anpassas dérefter.

For att 14sa den fullstéindiga konsekvensbedomningen hénvisas till bilaga MKB.
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9. Karta

Till versiktsplanen finns en digital karttjanst dir planforslag, riksintressen och planeringsunderlag
samlas for att tillgdngliggtra 6versiktsplanen och underlitta anvindningen av kartan. Karttjansten gor det
mojligt att forstora vissa omraden eller ténda olika lager beroende pa vad i kartan som 6nskas studeras.
Ytorna i kartan ar klickbara och innehaller information om vad mark- eller vattenanvandningen innebéar
och var i handlingen som riktlinjer kan ldsas. Planeringsunderlagens kartor ar daremot inte klickbara utan
den som Onskar sddana funktioner hénvisas vidare till de karttjanster pa webben som staten tillhandahéaller
for exempelvis riksintressen eller gron infrastruktur.

De viktigaste kartlagren finns ocksa sammanstéllda i en kartbilaga i pdf-format, men det &r léttare att titta
pa innehéllet i den digitala karttjénsten.

Planforslaget ir framtaget utifrdn Boverkets OP-modell vilket for kartorna innefattar delarna
Utvecklingsinriktning, Mark- och vattenanvandning samt LIS. Det finns en regional och en lokal
utvecklingsinriktning, det hér innefattar strék, noder och funktionella samband snarare dn exakta omraden
for utveckling. I mark- och vattenanvéndningskartorna finns forslag pa pagaende, utvecklad eller &ndrad
markanvindning. Overgripande anvindning presenteras 6ver hela kommunen och kallas skalniva 1, dér
ar merparten pagidende anvindning. Pagaende anvindning innefattar fardigbyggda omréden eller annan
yta dér inga sérskilda utvecklingsplaner finns for anvéindning av mark/vatten. Beroende pé skalniva kan
detta tolkas olika. En befintlig tdtort kan t.ex. vara “péagaende” trots att den pa en mer detaljerad niva
innehéller nya forslag till bebyggelse.

Utvecklad och dndrad mark- och vattenanviandning kallas skalniva 2 och &r utpekat i omraden dér det
finns planer pé utveckling, dessa omréden finns i huvudsak i kommunens tétorter. Utvecklad
markanvandning innebér att detaljplan finns men utbyggnad eller utveckling fortgar alternativt dér
utveckling dr mojlig men det krdvs dndring av detaljplan. Det kan ocksa avse ett utvecklingsomrade
utanfor detaljplanelagt omrade. Andrad anvindning ir platser dér 6versiktsplanen foreslar en annan
markanvandning jamfort med géllande detaljplan eller jamfort med vad omradet anvénds till idag.
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Teckenforklaring

Gillande annat dn mark- och vattenanvandning hénvisar vi till den teckenforklaring som finns i sjalva
webbkartan, nedan &r ett komplement for att fa en bra Gversikt dver samtliga mark- och
vattenanvandningskategorier.

Skalniva 1 — 6vergripande mark- och vattenanvandning
Tatorter
Skogsbygd resurs
Skogsbygd hansyn
Kustbygd
Jordbruksbygd

Hav

Skalniva 2 — utvecklad och andrad mark- och vattenanvandning
D Centrum, utvecklad/andrad
Ea n Mangfunktionell bebyggelse, utvecklad/andrad
Smaskalig bostads-/fritidshusbebyggelse, utvecklad/andrad
{':ZB Skola, utvecklad

EZI D Tatortsnara rekreation, utvecklad/andrad

V. 1 Smabatshamn, utvecklad

Idrott och besdksanlaggning, utvecklad/andrad

Handel och verksamhet, utvecklad/andrad

I'Z D Industri, utvecklad/andrad

Korridoralternativ for Nya Ostkustbanan

i
O Resecentrum, andrad
I

Framtida vag E4

Gang- och cykelvag
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