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Antagen av kommunfullmdaktige (KF)
2022-06-27 och vunnen laga kraft 2022-11-28

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for GNARPS-BERGE 12:64 m fl. i Sorfjarden, Nordanstigs
kommun, Gavleborgs lan

Handlingar

Till planen hor:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Behovsbedomning av miljokonsekvensbeskrivning

Sakagarkarta

Sindlista

PM Dagvattenfléden, 2021-05-17, Sweco

PM Grundvattenniva, 2015-10-12, WSP

Markteknisk undersékningsrapport, 2014-12-19, WSP

Arkeologisk utredning, 2015, Stigfinnaren, Arkeologi och kulturhistoria AB
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Antagandehandling Planbeskrivning
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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2020-12-03 att uppdra till samhillsbyggnadsenheten att ta fram
forslag till upprittande av detaljplan f6r GNARPS-BERGE 12:64 m.fl. for att méjliggora
smahushusbebyggelse.
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Planprocessen regleras i 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Aktuell detaljplan handliggs med
ett standardforfarande. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Standardfarfarande
Samrad Underréttelse Granskning E$E$:gs- Antagande

Uppdrag Exploat6r har ansokt om planbesked f6r upprittande av ny detaljplan
t6r GNARPS-BERGE 12:64 m.fl. En ny detaljplan féreslas mojliggora
smahusbebyggelse.

Samrad Forslag till planhandlingar upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra
berdrda ges mojlighet att limna synpunkter. Samradstiden pagar under
tre veckor.

Underrittelse Nir ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och bearbetats ska
kommunen informera om nytt férslag till detaljplan pd kommunens
anslagstavla samt underrittar de som berérs av planforslaget.

Granskning Innan planen antas ska kommunen lata férslaget till detaljplan granskas.
Den som vill limna synpunkter pa forslaget ska géra detta skriftligen.

Granskningsutlatande Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlitande. Handlingarna revideras om det bedéms vara
relevant.

Antagande Byggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft Om ingen 6verklagar beslutet att anta detaljplanen inom tre veckor
vinner detaljplanen laga kraft. Endast skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda kan ligga till grund 61 ett 6verklagande.

Antagandehandling Planbeskrivning

Detaljplan fér GNARPS-BERGE 12:64 m.fl
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PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Varpsand AB fick den 2020-12-03 positivt planbesked for att méjliggéra fér upprittande av ny
detaljplan vid GNARPS-BERGE 12:64 m.fl. Detaljplaneforslaget syftar till att skapa planmissiga
forutsittningar f6r smahusbebyggelse i omradet. En tidigare detaljplan finns éver omradet, vilken
mojliggér smahusbebyggelse och campingverksamhet. Planen vann laga 1 kraft 2017-04-12 med

en genomforandetid pa 5 ar.

PLANDATA

Omradets lage, areal

Planomradet ligger vid Sorfjarden, ca 9 km Osterut fran E4:an och Gnarp samt ca 27 km Osterut
frin Bergsjo. Planomradet omfattar ca 12 ha och i niromradet aterfinns en golfbana,
smahusbebyggelse, skogsmark och en badstrand.

Figur 1. Oversiktskarta, det aktuella planomridets ungefirliga placering markerat med ritt
Markéagoforhallanden

Planen omfattar fastigheterna GNARPS-BERGE 12:45 och 12:64. Fastigheterna ir i privat dgo.

Antagandehandling Planbeskrivning
Detaljplan féor GNARPS-BERGE 12:64 m.fl
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Oversikiliga planer

Oversiktsplanen for Nordanstigs kommun antogs 2004. I 6versiktsplanen anges att fastigheten
ligger inom utpekat utvecklingsomrade. Syftet med det utpekade utvecklingsomradet dr att
kommunen vill erbjuda bra och attraktiva boendemiljéer samt att bebyggelse och anliggningar
ska beakta stor varsamhet mot naturen.

I kommunens 6versiktsplan fran 2004 och 1 kommunens LIS-plan, tematiskt tilligg till
oversiktsplan f6r Nordanstigs kommun 2011, beskrivs Sorfjarden:

Runt Sorfjdrden finns flera omraden med risen eller stensdttningar. Ofta ligger gravarna och boplatserna vid den
Jorntida stranden. Gnarps masugn anlades ar 1672. Ar 1721 brindes bruket av ryssarna. Delar av den
nuvarande bebyggelsen kan tillhora tiden dérefter da bruket byggdes upp. 1 slutet av 1700-talet byggdes en
herrgard samt arbetarbostiderna lings bruksgatan. 1dngs Gnarpsans nedersta stricka bar pa sidra stranden en
bathusbebyggelse med tillhorande gistvall varit i bruk under ling tid. Delar av markerna vid V assbécken,
Westnerbdcken och Gnarpsan har varit odlade. Bruket och senare sagverket pa Klasudden samt fisket har utgjort
basnaringarna i Sorfidrden. Sorfidrden var under 1800-talet och borjan av 1900-talet ett val befolkat sambille.
Under 1900-talet har Sirfjarden utvecklats till ett fritidssambille som sommartid ér vil befolkat. I Sirfidrden
finns idag restaurang, 18-hals golfbana, tennisbana mm. Den stora badstranden dr en stor tillgang.

Oversiktsplanen redovisar méjligheter att utveckla niringsliv och boende i Sérfjirden. Dels
genom utvecklingsomraden for bostader och fritidsanliggningar, dels genom att skydda den
virdefulla kultur- och naturmiljon i omradet.

I kommunens LIS-plan, tematiskt tilligg till Gversiktsplan f6r Nordanstigs kommun 2011, ar
omradet utpekat som exploateringsomrade frimst for verksamheter inom turism och
bestksniringen.

Detaljplaner och omradesbestdmmelser

En tidigare detaljplan, Dnr 2016-052, finns sedan tidigare 6ver omradet, vilken mojliggdr
smahusbebyggelse och campingverksamhet vilken vann laga i kraft 2017-04-12.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljobalken kan omraden av sirskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omréiden av riksintresse ska skyddas mot atgirder som kan
patagligt forsvara, skada eller motverka riksintressenas syfte.

Planomradet ligger delvis inom riksintresse for naturvard. Vattenomrade inom Sorfjarden ar
utpekat riksintresse for yrkesfisket. Strax 6ster om planomradet ligger Riksintresse for
Kulturmiljovard (MB 3 kap. 6 §), Holmyrberget — Gnarpskaten, Fornlimning koncentrerad till
bronsaldern.

Ett plangenomférande bedéms dock inte paverka riksintressenas syften negativt.

Antagandehandling Planbeskrivning
Detaljplan fér GNARPS-BERGE 12:64 m.fl
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I den norra delen av planomradet finns sedan tidigare ett igenfyllt gruvhal vilket pekas ut som
fronlimning av Riksantikvarieimbetets. Fornlimningen beskrivs pa féljande sitt:

RAA-nummer Gnarp 78:1, Igenfyllt gruvhil. Enligt RAA:s inventering 1956 fanns pa platsen ett vattenfyllt
gruvhal 3x3 meter i diameter. Nordost om halet var stenmaterial uppkastat. 1'id 1982 drs inventering fanns
inget hal. Troligen utyllt vid byggande av véyg.

I samband med tidigare planarbete har en arkeologisk utredning i form av inventering
genomférts. Férutom det tidigare kinda gruvhalet RAA Gnarp 78:1, aterfinns ett ytterligare
gruvhil/en jordrymning ca 2,5 x 3,5 meter stort, i planomradets vistra del, samt dnnu ett par
moijliga gruvhal/jordrymningar, en stenvall och en firdvig (idag en del av Kustleden).

Enligt tidigare yttrande fran Lansstyrelsen 2015, har stenvallen och firdvigen status som
kulturhistoriska limningar medan gruvhalen (inklusive Gnarp 78:1) ir lagskyddade fornlimningar.
Motiveringen ir att de sannolikt har samband med den hyttdrift som skedde vid Gnarps masugn
fran 1670-talet och 200 ar framat, och som tillkomna fére 1850 ska ses som lagskyddade
fornlimningar. Cirka 20 meter runt limningarnas kant ska ses som skyddat fornlimningsomrade,
samt hela omradet mellan de tva norra gruvhilen.

Naturskydd

Enligt 3 kap. 2-5 § miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, aker
och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada. Foreliggande
detaljplan beror ej ndgot saidant omrade.

Omriden med virden som har betydelse ur allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller
med hinsyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa langt moijligt skyddas mot
atgirder som kan medfora pataglig skada. Tillgangen till naturomraden inom planomradet dr god
och paverkan pa dessa bedéms vara liten.

Nira planomradet ligger Vassbicken som ér en reproduktionslokal f6r havsoring. Havsoringen ér
kanslig for ménsklig aktivitet sisom upprensning av grenar och andra aktiviteter som kan leda till
grumling av dess vandringsvatten. Vassbicken dr ocksa upptagen i Nordanstigs kommun
fiskevardsplan.

Naturskyddsféreningen 1 Nordanstig gjorde en naturvirdesbedémning av Varpsand, S6dra
Sorfjiarden i samband med utredningen av LIS-omriden inom kommunen. I samband med det
hittades tre rodlista vixtarter som skyddas av artskyddsférordningen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken
1999 f6r att komma till ritta med miljépaverkan fran diffusa utslippskallor fran till exempel trafik

Antagandehandling Planbeskrivning
Detaljplan fér GNARPS-BERGE 12:64 m.fl
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och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett imne i
luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt
nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN f{6r olika féroreningar i utomhusluften (SFS
2010:477), olika parametrar 1 vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljén
(SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Planférslaget dr av sadan begransad omfattning att ingen beslutad MKIN bedéms riskera att
overskridas vid ett genomférande.

Miljomail

Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal f6r Sverige samt det som heter
Generationsmalet. Detaljplanen beror frimst miljomalet God bebyggd miljé. Vid exploatering i
omradet ska hinsyn tas till miljémalen for att inte bidra till forsimring av dessa.

Strandskydd

Strandskyddet regleras enligt 7 kap. miljobalken (13-18 §). Det generella strandskyddet omfattar
vanligtvis en zon pa 100 meter fran strandkanten, savil upp pa land och ut i vattnet (generellt
strandskyddsomrade). Lansstyrelsen kan utoka strandskyddet upp till 300 meter fran strandlinjen
om det behévs for att sikerstilla strandskyddets syften. Aven sma bickar, smavatten och anlagda
vattendrag omfattas av skyddet.

Inom strandskyddsomride far inte atgarder vidtas som skadar strandskyddets syften. En
forutsittning f6r upphavande av strandskyddet dr att djur- och vixtlivet inte paverkas pa ett
oacceptabelt sitt, att allminhetens tillgang till strandomraden inte férsimras samt att det finns sa

kallade ”sdrskilda skdl” som anger i lagtexten:

1. Arean har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. Genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. Behovs f6r en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras

utanfér omradet,

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. Behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

7. En byggnad, anlidggning, verksamhet eller dtgird bidrar till utvecklingen av landsbygden.
En 6versiktsplan ska ge vigledning vid bedomningen om en plats ligger inom ett omrade
som dr lampligt f6r utvecklingen av landsbygden, sa kallat LIS-omrade.

Antagandehandling Planbeskrivning
Detaljplan fér GNARPS-BERGE 12:64 m.fl
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Bade vid enskilda dispenser och i detaljplaner ska alltid en sa kallas ”fri passage” mellan
strandlinjen och byggnaderna/anliggningarna finnas.

Merparten av planomradet édr utpekat i Nordanstigs kommuns 6versiktsplan som ett omrade
limpligt f6r landsbygdsutveckling i strandndra lige (MB 7 kap 18e §).

Norra delen av planomradet ber6rs av det allmanna strandskyddet om 100 meter dar
strandskyddet har upphivts f6r ett mindre omrade med tomtmark nirmast Vassbicken med
beteckningen [a3]. Skil f6r upphivandet ér att omradet ar utpekat som LIS-omrade (Miljobalken
7 kap. 18c§och 18d§).

FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Mark- och vattenomraden

Natur- och terréngférhdllanden

Omrédet ligger i en litt nordlig sluttning 1 Sérfjardens sodra del ned mot sandstranden Varpsand
och befintlig fritidshusbebyggelse. Storre delen av planomradet dr paverkat av skogsbruk och ar

sedan tidigare avverkad. Omradet i stort bedéms inte ha nagra kvalitéer som gor det relevant att
inventera vaxt- och djurlivet. En stor del av planomradet betecknas enligt Skogsstyrelsens

underlag som Sumpskog.

Bild 1. Naturmilji i omradet

Antagandehandling Planbeskrivning
Detaljplan for GNARPS-BERGE 12:64 m.fl
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Vattenférhallanden

Vassbacken, som ligger strax utanfor planomradet i norr, dr reproduktionslokal f6r havsoring.
Miljon kring bicken dr kinslig och skyddande kantzoner med orérd vegetation ska finnas pa bada
sidor om bicken. Pa den sédra sidan av backen, mot planomradet, sikerstillas en barriir om 30-
40 meter dir kommunen ar markigare och dir all vegetation ska sparas. For de planerade
tomterna i nirhet till bicken begrinsas dven att huvudbyggnad inte far uppforas (prickmark)
mot grinsen till kommunens mark.

Geotekniska férhallanden

Enligt kartor fran Sveriges geologiska institut (SGU) bestar berggrunden av Svekokarelska
orogenen, metamorf intrusiv- och ytbergart, mellan 1,92—1,87 miljarder ar. Jordarten i omradet
bestar av moran med till stora delar ytskikt av torv med bitvis postglaciir sand-grus. Ytterkanten
av omradet till vister bestar bade jordart och ytskikt av torv. Enligt en tidigare utférd geoteknisk
undersokning fran 2014 visar ett antal viktsonderingar och skruvborrtagningar att jordmaterielen
inom omradet till stor del bestar av grusig sandig morin, ibland med inslag av silt och lera. Bitvis
ar marken dven stenig och blockig samt att mineraljord delvis 6verlagras av organisk jord. Den

samlade bedomning var att omradet har goda forutsittningar for mindre smahusbebyggelse.

Lampligt grundligeningssitt ska redovisas i bygglovsskedet.

Hydrogeologi

Jordarten 1 omradet bestar av morin med till stora delar ytskikt av torv med bitvis postglaciir
sand-grus. Ytterkanten av omradet till vister bestar bade jordart och ytskikt av torv. Enligt en
tidigare utférd geoteknisk undersokning fran 2014 visar ett antal viktsonderingar och
skruvborrtagningar att jordmaterialen inom omradet till stor del bestar av grusig sandig morin,
ibland med inslag av silt och lera. Bitvis 4r marken dven stenig och blockig samt att mineraljord
delvis 6verlagras av organisk jord. Forutsattningar for infiltration av dagvatten bedéms darfor
som goda enligt PM — Dagvattenfloden.

Enligt tidigare utférd hydrogeologisk bedémning frin 2015 bedéms grundvattennivan ligea
relativt ytnara. I de delar av omradet som bestar av kirr eller vaitmark bedéms grundvattenytan
kunna relateras till den vattenyta som finns i kirret. Merparten av omradet bestar av morin och
bed6ms i princip ha samma niva f6r grundvattnet som i kirret. Avstandet fran grundvattennivan
till markytan kan relateras till markens hojd 6ver kirrytan.

Grundvattennivderna ir inte fasta utan forindras under aret. Nivderna dr hégre regnrika perioder
(var och host) respektive ligre under torrare perioder (sommar och vinter). Avrinningen i
omrédet sker fran de hogre delarna i s6der och fangas sedan upp i kdrrmarker pd de mer
svaglutande, 6ppna markerna norrut mot Varpsand. Tunna lager av sand i markytan pa morinen
kan pd vissa platser drinera markytan. Kidrrmarkerna avvattnas i sin tur frimst genom tva strak,
dels via en back som gar direkt ned mot Bottenhavet och dels via back fran kdrrmarkerna strax
s6éder om golfbanan vidare 6sterut mot Varpsands badplats och Bottenhavet.

Antagandehandling Planbeskrivning
Detaljplan fér GNARPS-BERGE 12:64 m.fl
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I planforslaget har vigdragningar och tomtindelningar anpassats vatmarker och vattendrag i
omradet, sa att de sa langt som mojligt kan limnas ordrda.

Rekreation och friluftsliv

Moijligheterna till friluftsliv och rekreation i och omkring omradet dr goda. Norr om planomradet,
lings stranden, 16per en del av Kustleden som ir ett populért vandringsstrak. Férutom
sandstranden vid Varpsand finns det ocksa tennisbana i Sorfjarden. Vister om planomradet ligger
en 18-hils golfbana vars driving-range ligger i direkt anslutning till planomradet. Gnarpsan dr idag
vilanvind av fritidsfiskare.

Markavvattning

Inget markavvattningsforetag eller vatomrade berors eller kan komma att paverkas negativt av
planforslaget.

Foérorening av mark och vatten

Det ingenfyllda gruvhalet ér till f6ljd av tidigare gruvverksambhet, utpekat som férorenat omrade
inom branch Gruva och upplaga — Jdrnmalm m.fl. med en BKI.-klass 3 vilket innebér Mattlig risk.
Nagon MIFO-inventering av omradet ar dock inte genomford.

Markomradet, som omfattar gruvhalets verksamhet och dess eventuella spridning, ska inte
bebyggas utan bevaras som naturmark/kulturminne.

Om fragan om sanering skulle bli aktuell ska den hanteras enligt miljobalkens bestimmelser.

Radon

Uranhalten i marken har 6versiktligt bedomts utifrain SGU:s kartunderlag ligga nagonstans mellan
37 och 49 Bq/Kg vilket kan betraktas som lagt. Det forefaller siledes inte finnas nigon storre
risk f6r markradon i omradet. Radonsikert utférande rekommenderas uppna nu gillande virde
for byggnader (200 Bq/m’) enligt Boverkets byggregler. Mitning i byggnad som nyttjas
stadigvarande bor ske efter inflyttning.

Landhéjning och klimatfragor

Enligt Givleborgs Linsstyrelses klimat- och sarbarhetsutredning (2010) kommer en héjning av
havsvattennivan bli upp till 0,6 meter netto, dvs inkluderat landhéjningen. Extremvattenstand
kan uppga till tva meter 6ver dagens medelvattenstand. Detta bedéms inte paverka planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhallanden

Befintlig bebyggelse finns norr om planomradet samt att det borjat uppforas byggnader dster om
planomradet. Den aktuella marken ér inte bebyged sedan tidigare utan bestir nistan uteslutande
av avverkad skogsmark.

Antagandehandling Planbeskrivning
Detaljplan fér GNARPS-BERGE 12:64 m.fl
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Kvartersmark

Bostider (B)

Detaljplanen méjliggér for ny bostadsbebyggelse. Minsta fastighetsstorlek ir 1200 m* vilket
mojliggor f6r totalt ca 39 nya fastigheter. Fastigheter nirmast havet begrinsas med en nockhojd
pa max 6,0 m for att ge forutsittningar for havsutsikt f6r bakomliggande fastigheter.

Inom hela detaljplanen begrinsas bebyggelsen per fastighet till maximalt 250m?®, varav 180m” for
huvudbyggnaden och 70 m® fér komplementbyggnaden.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran gata och minst 1,0 meter fran naturmark,
avstand till grins mot granne ska vara minst 4 meter. Komplementbyggnad ska placeras minst 4,0
meter fran gata och minst 1,0 meter fran naturmark, avstand till grins mot granne ska vara minst
2,5 meter. En planbestimmelse om att byggnad inte far uppforas (prickmark) anges narmast
golfrangen samt fem meter fran fastighetsgrins mot den promenadstig som gar lings med
Vassbacken.

Naturmark (NATUR)

For att skydda gruvhalen har egenskapsbestimmelserna [varsam] och [forn] inforts pa
plankartan. Om inte fortsatt arkeologisk undersokning och borttagning genomférs, bor gruvhalen
markeras med nigon typ av skyltning och/eller inhdgnad. Firdvigen, som idag anvinds som
skogsstig, kommer att bevaras inom omrade betecknat [NATUR]. For stenvallen har inget
formellt skydd inforts pa plankartan, men den tillfér virden kulturhistoriskt och estetiskt och det

ir en fordel om den kan bevaras till sa stor del som mdjligt.

Inom planomradet finns dven Nattviol som skyddas genom ett utpekat omride med
bestimmelsen [a2], som pavisar att det dr forbjudet att plocka, samla in, skira av, dra upp med
rétterna eller forstora. For delar av planomradet finns dven bestimmelsen [al] vilket innebir att
marklov krivs dven for fillning av trid som har en stérre stamomkrets an 40 cm pa en meters
héjd ovanfor marken.

Allman platsmark

Mellan all kvartersmark finns det Naturomraden som dr moijliga lek- och friytor. Dessa allminna

platser gor det ocksa moijligt £6r allmidnheten att ta del av omradet.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Kulturv&rdsminre
125 meter

Lilustrationskarta dver maijlig utformning

Teknisk forsorjning
Vatiten och aviopp

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Planlagd
bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och avloppsledningsnitet. En inledande utredning
utférd av Mittsverige Vatten AB visar att inga kapacitetsproblem bedéms uppsta kopplade till
denna exploatering. Ett exploateringsavtal mellan exploatéren och Mittsverige Vatten AB
upprattas i samband med att detaljplanen antas.

Dagpatten
En exploatering av planomradet kommer leda till en 6kning av andelen hardgjorda ytor och
dirmed en snabbare avrinning av dagvatten vid nederbord.

Avrinnvagarna foreslas anlidggas som grasklidda (svack-)diken som skapar en trég avrinning med
god infiltrationsférmaga. Ingen sarskild f6rdr6jning av dagvatten bedéms krivas pa grund av
nirheten till recipienten Sérfjarden, si linge en siker rinnvig sakerstills f6r den delstricka som

Antagandehandling Planbeskrivning
Detaljplan for GNARPS-BERGE 12:64 m.fl



Upprittad: 2022-01-31
=

e
i
X

2525

NORDANSTIGS DntBYGG: 2021.15
KOMMUN

[/
¥

ligger utanfoér planomradet. Hojdsittningen av byggnaderna bor ta hansyn till dessa rinnvigar for
att undvika skador vid skyfall.

Inget tillkommande dagvatten skall ledas mot Vassbacken. Varken drinerings- eller dagvatten far
kopplas pa spillvattennitet.

Pa grund av den goda infiltrationsférmagan i omradet bedoms att det finns goda forutsittningar
tor lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD). Den foreslagna markanvindningen med
smabostadshus och endast mindre trafikerade vigar anses medfor lag risk for férorenat
dagvatten. Genom att lita dagvatten Oversila 6ver gronytor fastliggs fororeningar och infiltration
av dagvatten mojliggors. For att uppna goda forutsittningar féreslas att hardgjorda ytor anlages
med latt lutning till narliggande gronytor, sa att en diffus avrinning sker. Takvatten kan ledas via
utkastare till gronytor for att mojliggéra oversilning och infiltration, alternativt anslutas till
stenkistor dir dagvatten lats infiltreras.

Genom dessa enkla dtgirder bedoms att dagvattenflédet fran omradet dr férsumbart vid vanliga
nederbordshindelse. Vid mycket kraftiga nederbérdshindelse kan dnda hoga floden uppsta pa
grund av att infiltrationskapaciteten ar ¢j tillrackligt f6r nederborden, jorden dr mattad eller att det
foreligger tjdla m.m. Rinnvigar som f6lja den naturliga marklutningen mot nordost foreslds
anliggas lings vigarna s att dessa sillsynta dagvattenfléden kan ledas sakert ur planomradet och
till recipienten.

Dagvattnet bor i storsta moéjliga man omhiéndertas lokalt inom fastigheterna genom infiltration
via stenkistor. Detta giller i synnerhet det dagvatten som anses rent och genereras fran
exempelvis takytor. Méjlighet till infiltration bor utredas individuellt f6r varje fastighet vid
byggnation. Hinsyn maste tas till markens beskatfenhet och grundvattennivéer. Ett alternativ ar
att flera fastigheters takvatten kopplas till gemensamma, storre stenkistor. Dir infiltration ej ar
mojlig bor 6ppna diken lings gatorna nyttjas.

Dagvatten som genereras pa ytor som riskerar att férorenas, sisom gator och parkeringar, bér
tordréjas och renas innan det slipps ut 1 recipient. Detta kan astadkommas med hjilp av diken
lings med gatorna. Dikena leds, om méjligt, till den back som korsar genom omradet. I omradets
nordvistra del anliggs ett avskidrande dike for att forhindra att tillkommande dagvatten nar
Vassbacken. Till det avskdrande diket leds de diken som inte kan na den befintliga bicken.
Dikena kan konstrueras med dimningar och tranga sektioner sa att dagvattnet fir en lingsam
avrinning mot recipient. Reningseffekten i dikena kan 6kas genom vixtlighet. For ytor dir risken
for fororening dr stor kan oljeavskiljare eller motsvarande komma att beh6va installeras.

Hantering av sno
Snorojning hanteras av befintlig gemensamhetsanliggning for kustvigen Gnarps Masugn ga2
som dr enskild och forvaltas av Gruvvigens samfillighetsférening vigforening.

Tele- och datakommunikationer
Exploatoren tar kontakt med respektive leverantor for tele-och datakommunikation i samband
med projektering. I anslutning till Kustvigen vister om planomradet finns det en fiberkabel.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Skydd av ledningar

Alla ledningar inom omradet ska, sa langt det dr majligt, samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa. Det finns inget behov att reservera mark f6r allméidnna
ledningar inom fastigheten.

Vid all planerad griavning i mark ska ledningsidgaren kontaktas och kabelutsittning begiras.

Avfall

Avfallshanteringen inom omradet skots av Nordanstigs kommun.

Réddningstjanstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med markprojektering, samt
behov av brandposter och slickvatten.

Offentlig och kommersiell service

Kommunal f6r- och grundskola f6r de minsta och grundskola upp till 12 ar finns i Gnarp. Skolan
ligger 10 km visterut fran Sorfjirden. De aldre eleverna hinvisas till Bergsjoskola, ca 25 km
vasterut fran Sorfjarden.

Nirmaste livsmedelsbutik finns 1 Gnarp dir det ocksé finns bensinstation med
tillhérande butik. Viss service finns under sommartid kopplat till golfklubben.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Kommunikation och trafik

For att ta sig till planomradet fran E4:an svinger man av vid Gnarp, in pa viag 787 6sterut mot
Sorfjarden. Efter ca 9km svinger man héger och séderut mot Sérfjardens Goltklubb och
passerar denna, varvid planomradet framtrider pd vinster sida at Oster. Kustenvigen, golfbanan
och havsbadet vid Sorfjirden kan innebira en viss 6kning av trafik under sommartid for den vig
som planomradets huvudgata ansluter mot.

Karaktér och arkitektur

Samma planbestimmelser, avseende bebyggandets omfattning, giller f6r omrade f6r bostider har
som for bostider inom befintlig detaljplan. Ndgra utformningsbestimmelser anges inte, i likhet
med befintlig detaljplan.

Landskapsbild

Exploateringen av planomradet kommer att paverka landskapsbilden, bade fran land och frin
vattnet sett. Omradet omfattar dock en mindre del av landskapet vid Sérfjirden i stort, och
planomradet angransar till redan befintlig bebyggelse, vilket gor att paverkan pa landskapsbilden
som helhet bedéms bli av mindre omfattning. Omradet har inga skyddade landskapsbildskvalitéer
som miste tas i beaktande vid kommande exploatering. Oster om planomridet aterfinns ett
storre naturomrade med utdkat strandskydd (300 meter).

Rekreation och friluftsliv

Antagandehandling Planbeskrivning
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Befintlig promenadstig fran omradet mot golfrangen ska finnas kvar. Ingen forsimrad rekreation
eller friluftsliv bedéms ske av planen. Stranden och omkringligeande natur kommer 1 och med
planen att tillgingligedras f6r fler individer.

Stérningar och buller

Omradet bedoms inte paverkas av nagot buller fran trafik eller verksamhet i och med att det
enbart planeras bostider inom planomradet.

Havsniva

Enligt Gévleborgs Linsstyrelses klimat- och sarbarhetsutredning (2010) kommer en héjning av
havsvattennivan bli upp till 0,6 meter netto, dvs inkluderat landhéjningen. Extremvattenstand
kan uppga till tva meter 6ver dagens medelvattenstand. Detta bedéms inte beréra planomradet.

Trygghet och tillgédnglighet

Tillgingligheten bedéms bli oférindrad och tryggheten 6ka en aning i och med att fler fastigheter
1 omgivningen bebyggs.

Sociala konsekvenser

Minniskor 1 alla aldrar, med olika typer av funktionsvariationer, ska kunna vara fullt delaktiga i
samhillet och detta ska beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla gemensamma ytor skall goras
tillgdngliga, trygga och anvindbara f6r alla grupper i samhillet, sd langt det dr m&jligt och inom
rimliga kostnader.

Barnens perspektiv
Ett tryggt omrade, stora naturnira ytor och lite biltrafik ger goda férhallanden f6r barnen i

omradet.

MILJOKONSEKVENSER

Miljobedémning

Enligt 6 kap. miljobalken (1998:808), om miljobedomningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program, ska den myndighet eller kommun som upprattar eller dndrar en plan eller
ett program gora en miljébedémning av planen, programmet eller dndringen. Detta om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med en miljobedémning ar

att integrera miljéaspekten 1 planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas, i enlighet med 1 kap.
1 § miljobalken.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 forordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande. Innan
kommun eller myndighet tar stillning till om betydande miljépéaverkan kan antas uppsta ska den
eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen, programmet eller
indringen, ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela féreskrifter om vilka slags planer och
program som alltid kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
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Om forindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna identifieras, beskrivs och bedéms.
Kravet pd innehall aterfinns 1 6 kap. 12-13 {§ miljobalken. Hinvisningar till detta gbrs dven i 4
kap. 34 § plan- och bygglagen.

Stallningstagande till betydande miljépaverkan

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra nigon betydande miljépaverkan, vilket
innebir att ingen MKB beh6ver upprittas vilket dven bekriftats av Lansstyrelsen.

GENOMFORANDE

Administrativa fragor

Tidplan
Detaljplanenen bedéms kunna antas under forsta kvartalet 2022.

Genomférandetid
Genomférandetiden édr 10 dr fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock tills den

upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden forutsitts att syftet med
detaljplanen forverkligas.

Andring av detaljplan under gdllande genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 39 § fir en detaljplan inte dndras eller upphivas fore
genomforandetidens utging om nagon fastighetsidgare som berors motsitter sig och det inte ar
nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt. D4 en camping redan finns
etablerad 1 Sorfjirden har férhallanden av allmant stor vikt intriffat. Omgivningspaverkan
bedoms vara betydligt ligre for foreliggande planforslag an for campingsverksamhet.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Ansvar for planens genomforande har aktuell fastighetsdgare.

Huvudmannaskap for allmin plats inom planomradet dr enskilt och regleras genom
gemensamhetsanlidggningar. Se fastighetsrittsliga fragor.

Exploatoren ansvarar och initierar fastighetsbildningsatgirder och rittighetsupplatelser for
genomférande av detaljplanen.

Ledningsnat for vatten, avlopp anldggs 1 exploatdrens regi och 6verlats sedan till Nordanstigs
Vatten AB som sedan ansvarar for drift och underhall. Sérfjirdens verksamhetsomride kommer
att uttkas for att inkludera planomradet.

Spillvattenledningar kommer att anslutas till det planerade spillvattensystemet i Sorfjarden.

For genomforande av detaljplanen rittighetsupplatelser, flytt av ledningar, nedliggning av rér
samt eventuella ombyggnadsatgirder pa angransande ytor ansvarar aktuell exploator.

Nedldggningar av ledningar och r6r under mark ska samordnas.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Lovplikt

Enligt 4 kap. 15 § plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska eller
ut6ka bygglovspliktens omfattning. Lattnader 1 bygglovsplikten far emellertid inte beslutas om
bygglov krivs for att tillvarata grannars intresse eller allmédnna intressen. Kommunen bedémer att
det inte finns anledning om forindrad lovplikt.

Inom mark betecknad [al] krivs marklov for fillning av trid med storre stamomkrets dn 40

centimeter, i syfte att bevara den befintliga naturmiljons virden.

FASTIGHETSRATISLIGA FRAGOR
Allmant

En detaljplan innebar bade mojligheter och inskrinkningar for fastighetsigarens nyttjande av sin
mark. Planen kan ocksa ge forutsittningar for att enskilt eller gemensamt fa nyttja annans mark. I
vissa fall kan detta genomféras mot markigarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga
sadana rittigheter, utan det kravs ytterligare atgirder for genomférandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan ir att fastighetsbildning, dgande och rittigheter
anpassas till de forutsittningar som planen anger. Den som skall utféra eller underhalla olika
tekniska anliggningar maste skaffa sig radighet 6ver den mark som berors genom dganderitt och
nyttjanderitt.

Fastighetsbildning

Exploatoren bekostar och ansoker om erforderlig fastighetsforrittning, samt omprovning

alternativt inrittande av gemensamhetsanliggning och/eller servitut f6r de berorda fastigheterna.

Den mark som idag dr utpekad f6r campingverksamhet styckas av till flera mindre fastigheter och
planldggs for bostider.

Allmin platsmark 1 stora delar av omréadet foreslas 6verforas till befintlig
gemensamhetsanligening som forvaltas av Varpsands samfillighetsférening for drift och skotsel.
Samfillighetstéreningens medlemmar kommer utgéras av fastighetsidgarna 1 omradet.

Allman plats med enskilt huvudmannaskap

Allmin platsmark f6r lokalgata (GATA;) samt naturomrade (NATUR;) utgdrs av del av
fastigheterna Gnarps-Berge 12:45 och Gnarps-Berge 12:64. Kommunen goér bedomningen att
enskilt huvudmannaskap ar limpligt f6r omradet da Gvriga delar av omradet dr enskilt
huvudmannaskap samt att omradet i huvudsak endast anvinds delar av dret. For den allminna
platsmarken kan en eller tva gemensamhetsanlidggningar inrattas for lokalgata och natur.
Alternativt inforlivas 1 befintliga gemensamhetsanldggningar Gnarps-Berge ga:8 och Gnarps-
Berge ga:9 genom omprévning. Eventuella ersittningar far 16sas 1 en framtida
lantmateriforrattning.

Kvartersmark
Inom planomradet kan nya fastigheter bildas f6r bostadsindamal (B), genom avstyckning fran
Gnarps-Berge 12:45 och Gnarps-Berge 12:64. Eventuella ersittningar far 16sas i en framtida
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lantmiteriforrittning. De nya fastigheterna kommer att fa del i befintliga och/eller nya

gemensamhetsanliggningar.

Gemensamhetsanléggning

En gemensamhetsanlidggning dr en anlidggning som ér gemensam for flera fastigheter. 1
gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anliggandet och driften
enligt andelstal som faststills av lantmiterimyndigheten.

Inom planomridet kommer troligtvis en eller flera gemensamhetsanliggning/-ar att intrittas eller
omprévas. Omfattningen kommer att utredas efter ansékan om lantmiteriforrattning. Eventuella
ersattningar for anslutning samt andelstal f6r drift och underhéll fir 16sas vid en

lantmiteriforrittning.

Lokalgator inom det nya planomradet som idag inte ingar i befintlig gemensamhetsanliggning
Gnarps-Berge ga:8 kan inforlivas 1 gemensamhetsanligeningen genom omprévning. Gnarps-
Berge ga:8 forvaltas av Varpsands samfillighetsférening och anliggningen avser vigar. Alternativt
kan en ny gemensamhetsanliggning bildas for vigar inom det nya planomradet som idag inte
ingar i Gnarps-Berge ga:8 som med fordel kan forvaltas av Varpsands samfallighetsférening.
Avstyckade fastigheter inom planomradet kommer att anslutas och fa andelstal 1 Gnarps-Berge
ga:8 oavsett om nya vagar inforlivas i befintlig gemensamhetsanliggning eller bildar en egen.
Mark for lokalgator upplates till gemensamhetsanliggning utan ersittning.

Naturmark inom det nya planomradet kan inforlivas 1 befintlig gemensamhetsanliggning Gnarps-
Berge ga:9 genom omprévning. Gnarps-Berge ga:9 forvaltas av Varpsands samfillighetsforening
och anliggningen avser belysning och naturmark. Alternativt kan en ny gemensamhetsanliggning
bildas f6r naturmark inom det nya planomradet som med fordel kan férvaltas av Varpsands

samfillighetsforening. Naturmark upplites till gemensamhetsanliggning utan ersittning.

Fastigheter som avstyckas kommer att anslutas enligt 42 a § anldggningslagen och fa andelstal i
befintlig gemensamhetsanligening Gnarps Masugn ga:2 som foérvaltas av Gruvvigens
samfillighetsforening och anliggningen avser kustvigen.

For sophantering och atervinning finns omrade utpekat i detaljplan 2132-P2018/4. Omridet kan
inforlivas 1 befintlig gemensamhetsanliggning Gnarps-Berge ga:9. Alternativt kan en ny
gemensamhetsanliagening inrittas och med fordel forvaltas av Varpsands samfillighetsférening.
Fastigheter som kan ingi i gemensamhetsanliggningen bor omfatta fastigheter fran befintlig
detaljplan 2132-P2018/4 saval fastigheter i aktuell detaljplan.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt fOr dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sitt anvinda en annan
fastighet. Ett vanligt forekommande servitut dr exempelvis ritt till vig 6ver annan fastighet.
Servitut kan enbart upplitas genom avtal (avtalsservitut) eller genom myndighetsbeslut
(officialservitut) och giller mellan fastigheter.

Ledningsritt ar en servitutsliknande rittighet som dven kan upplatas direkt till
ledningsinnehavaren utan att denne dger en fastighet. Ledningsritt kan upplatas f6r allméidnna
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indamal, exempelvis kommunalt vatten och avlopp, el, fiber m.m. Ledningsritt kan endast
upplatas av lantmiterimyndigheten.

Ledningsritt kan upplatas for vatten- och avlopp, el och fiber inom allmin platsmark f6r
lokalgata (GATA,) samt naturomrade (NATUR;) som belastar Gnarps-Berge 12:45 och Gnarps-
Berge 12:64.

Ansékan om lantméteriférrattning
Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgiarder genomféras. Ansékan om
avstyckning, anligeningsforrittning eller ledningsritt inlamnas till lantmiterimyndigheten.

Omprévning och inrittande av ledningsritt soks av ber6rs ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansdka och bekosta fastighetsbildningsatgirder som krivs for att
genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Mark f6r bostadsindamal (B), inom Gnarps-Berge 12:45 och Gnarps-Berge 12:64, kan
avstyckas till egna fastigheter.

2. Avstyckade fastigheter kan anslutas genom 42 a § anliggningslagen till Gnarps Masugn
ga:2.

3. Gnarps-Berge ga:8 kan omprévas och omfattas av lokalgator (GATA,) inom allmin
platsmark pa fastigheterna Gnarps-Berge 12:45 och Gnarps-Berge 12:64.

4. Gnarps-Berge ga:9 kan omprévas och omfattas av naturomraden (NATUR;) inom allmin
platsmark pa fastigheterna Gnarps-Berge 12:45 och Gnarps-Berge 12:64.

5. Gnarps-Berge ga:9 kan omprovas och omfattas av sophantering och atervinning pa
fasticheten Gnarps-Berge 12:45. Markanvindningen ar utpekad i detaljplan 2132-
P2018/4.

6. Ledningsritt kan upplatas for vatten, avlopp, el och fiber inom allmin platsmark pa
fastigheterna Gnarps-Berge 12:45 och Gnarps-Berge 12:64.

TEKNISKA FRAGOR

Behov avytterligare uvtredningar

Eventuell detaljerad geoteknisk undersokning for grundliggande av byggnader med mera
genomfors och bekostas av exploator.

Fastighetsdgare ansvarar for och bekostar dven detaljutredning angiende

utformning av ledningsnit och dagvattensystem vilket ska redovisas i samband med

bygglov.

Behov av kompletterande tillstand
Inga kompletterande tillstand bedoms behévas 1 samband med planens genomférande.
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Vatten och aviopp

Anlidgening for vatten och avlopp bor ske gemensamt. Ett exploateringsavtal mellan exploatéren
och Mittsverige Vatten AB ska upprittas innan detaljplanen antas. I detta exploateringsavtal
redogors samtidigt vilken kostnadsférdelning som ska gilla for eventuella kapacitetshéjande

atgirder inom Mittsverige Vattens anliggningar.

Dagvatten

Dagvatten fran tillkommande fastigheter ska inte paverka befintliga fastigheter. Dagvatten som
rinner fran sdder om omradet kommer ledas via diken i vigar till recipient. Fran planomradet i
norr ska vattnet ledas i det dike som anges i befintlig detaljplan. Dagvattenhanteringen 16ses
ocksa genom markinfiltration inom befintlig fastighet. Om ytterligare arbeten dr nédvindiga for
dagvattenhantering ansvarar exploatoren for detta, samordning sker da med Norrhilsinge
Miljokontor.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Alla kostnader f6r planens framtagande och genomférande bekostas av exploatéren.

Exploatoren ansvarar och initierar behovliga markférvarv, fastighetsbildningsatgirder och
rittighetsupplatelser for genomforande av detaljplanen. Detta inkluderar dven kostnader for
eventuella flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgirder i angrinsande ytor, vilka hirrér
fran exploateringen. Kostnader for fastighetsbildning debiteras enligt Lantmiteriets férordning
om avgifter vid lantmiteriforrittningar.

Anslutningsavgifter avseende vatten och avlopp kommer att debiteras enligt upprittat
exploateringsavtal.

Planavgift

Planavgift bekostas av exploatéren.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter genomfort samrad, respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstillas i
en samradsredogorelse respektive granskningsutlitande. Handlingarna kommer att
revideras/kompletteras om si bedéms vara relevant.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandling har upprittats av Sweco i samrad med Douglas Helsing, Nordanstigs kommun.
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Kommunens handlaggare

Plan- och bygglovskontoret
Douglas Helsing
Nordanstigs kommun

Konsulter

Fredrik Spjut Christoffer Vikstrom Julia Hagglund

Sweco Sweco Sweco
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