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Gnarps-Berge 12:43
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Nordanstigs kommun, Gavleborgs lan
Upprattad av Nordanstigs Kommun

Planbeskrivning

Planomradets lage i Gnarp

Handlingar som hor till planen:
e Plankarta
e Denna planbeskrivning
e  Checklista miljobedémning
e Geoteknisk utredning
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Planforfarande

Provning av detaljplanen sker genom begrénsat standardférfarande enligt
plan- och bygglagen, (2010:900) 5 kap 18 §. Forslaget &ar forenligt med
oversiktsplanen och &r inte av betydande intresse for allménheten samt medfér
inte ndgon betydande miljopaverkan.

Planprocess

Uppdrag Nordanstigs Bostader AB har ansokt om andring
av befintlig detaljplan for bostadsandamal pa del
av fastigheten Gnarps-Berge 12:43.

Samrad Forslag till planhandlingar upprattas. Myndigheter,
sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att
lamna synpunkter. Samradstiden pagar under tre

veckor.
Antagande Byggnadsndmnden antar detaljplanen.
Laga kraft Om ingen dverklagar beslutet att anta

detaljplanen inom tre veckor vinner planen laga
kraft. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda kan ligga till grund for ett
dverklagande.

Standardférfarande

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning it tande

Antagande Laga kraft

Forslaget godkédnns i samradet Antagande Laga kraft

Begransat forfarande

Bild fran Boverket

Det ar mojligt for samradskretsen att godkéanna ett forslag till detaljplan redan
under samradet om forutsattningarna finns for att tillampa ett begransat
standardforfarande. Det kan till exempel handla om fall dér planforslaget beror en
atgard av mindre betydelse med en mycket liten och tydlig samradskrets som
berors. Godkannandet ska goras aktivt av samtliga i samradskretsen. Planforslaget
kan inte antas direkt om det skett &ndringar efter godkannandet.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Dagens detaljplan for fastigheten tillater centrumverksamhet i form av hotell,
vandrarhem och kontor. Den nya detaljplanen syftar till att mojliggora for
bostader pa fastigheten samt tillata for byggnad i tva vaningar.
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Oversiktsbild p& planomradets placering i kommunen.

Omradets lage och areal

3(8)

Planomradet &r belaget i de centrala delarna av Gnarp. Planomradet avgransas av
Sodravagen i norr, akermark i soder, Armévagen i 6st och en allmanning i vast dar

sedan villabebyggelse tar vid.
Planomradet &r ej bebyggt da man nyligen genomfért en rivning av befintliga
byggnader pa fastigheten.

Planomradet omfattar del av Gnarps-Berge 12:43 och har en areal av 3016 m?2.

Markagoférhallanden

Fastigheten Gnarps-Berge 12:43 &gs av Nordanstigs Bostader AB. Intilliggande

fastighet ags av Nordanstigs kommun och denna ar planomradets enda
gransgranne.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen fran 2004 benamns hela Gnarp som utvecklingsomrade men

preciseras inte narmare for berort planomrade. En dndring av fastighetens
anvéandning bedéms darfor vara forenlig med Oversiktsplanen.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Nedanstaende bild ar den nu géllande detaljplanen som vunnit laga kraft 2004-05-
14,

PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Cc Howll. vandeuhen, keolor
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

= fin plargraes

_ ENKELT PLANFORFARANDE
‘SAMRADS. osh UTSTALLNINGSFORSLAG

— — Detaljplan for Gnarps Berge 12:43
— Sodra Vigen

k Gn

Nordanstigs kommun

Bergsjo den 15 mars 2004

Beslut om antagande i
byggnadsnamnden 2004-04-01
P
Ackia

Laga kraft 2004-05-14

100 180
i —

Nuvarande plan ger forutsattningar for hotell, vandrarhem samt
kontorsverksamhet (C) pa platsen. Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 1200m?2
och byggnader skall placeras minst 4,5m fran plangrans. Hogsta antal vaningar &r
en och hdgsta byggnadshdjd ar 4,5m.

Behovsbeddémning

En behovsbeddémning enligt Plan- och bygglagen har gjorts av Nordanstigs
kommun. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning kravs for detaljplaner som
medger en anvandning av mark, vatten och byggnader eller andra anlaggningar
som riskerar innebara en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser, dvs. allmanna intressen enligt
3 och 4 kap. i Miljobalken. Avgorande kan vara saval planens karaktar som
omradets kanslighet eller varden.

Kommunen anser att genomforandet av planen inte kan anses innebéra sadan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att uppratta en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning &r darfor inte nddvandigt.

Darfor gors bedémningen av plan- och byggenheten att detaljplanen inte ar av ett
stOrre allméant intresse utan endast av betydelse for bergrda fastighetsagare inom
och i grans till planomradet. Upprattande av detaljplan foreslas darfor ske med
enkelt planforfarande.
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Strandskydd
Planomradet omfattas idag inte av strandskyddsbestammelser.

Kulturhistoriska lamningar
Inom planomradet finns inga kulturhistoriska lamningar.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Beskrivning av omradet

Omradet ar beldget i de centrala delarna av Gnarp och ligger mitt i mellan vad
man kan kalla tva centrumdelar av Gnarp. | norr finns goda rekreationsmojligheter
i skogsmilj6 och i sydvast utgor landskapsbilden 6ppen jordbruksmark. Sdra
vagen loper genom omradet som i dst omges av villabebyggelse och i vast av
flerbostadshus. 1 omradet finns d&ven omvardnadsboende och forskola.

Norr om sjélva planomradet drivs det hotell och restaurangverksamhet.
Majoriteten av fastigheterna ar anslutna till kommunal VA-16sning.

Samréadshandling Planbeskrivning
Detaljplan for Gnarps-Berge 12-43



Datum Dnr
2019-05-15 2016-223 6 (8)

Bostader (B)

Gnarps-Berge 12:43 planlaggs for bostads och kontorsandamal. Storsta tillatna
byggnadsarean ar totalt 1200m2. HOogsta byggnadshdjd ar 8 meter och hogsta antal
vaningar ar tva. Huvudbyggnad placeras minst 4.0 meter fran fastighetsgrans mot
gata. Komplementbyggnad inom detta omrade kan tillatas.

Kontor (K)
Kontor kopplat till fastighetens underhall kan rymmas inom bostadsfastigheten.

Parkering (P)
Mojlighet att anlagga parkeringsplatser och carport inom planomradet.

Radon

Radonsakert utforande rekommenderas for att uppna nu gallande varde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Méatning i byggnad som
nyttjas stadigvarande bor ske efter inflyttning.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger inom ett avstand av 100 meter fran planomradet.
Tagstationen i Gnarp ligger ca: 850 meter fran planomradet vilket ger goda
forutsattningar for arbetspendling.

Mark och vegetation

Mark som omgérdar fastigheten ar till dvervagande del asfalterad eller pa annat
satt hardgjord. Slant ned mot akermark i planomradets sodra del ar delvis bevuxen
med l6vtrad och tendenser till ett dike finns.

Geologiska forhallanden

En geologisk undersokning har gjorts for planomradet, denna bifogas som en del
av planhandlingarna. Enligt undersokningen sa tillater grundforhallandena en
belastning pa 20-30 KPA, (20-30 ton per m2). Om detta inte ger tillracklig
barighet sa ska det palas till fast grund innan platta gjuts. Dessa berékningar
hanteras i bygglovsskedet.

Teknisk forsorjning
Dagvatten

All 6kning av dagvattenfléden som kommer av fler hardgjorda ytor ska
omhéandertas lokalt och fordrojas innan det nar gallande recipient. Exempel pa
lokalt omhé&ndertagande av dagvatten &r olika typer av infiltrations- och
perkolationsanlaggningar, infiltration genom grénytor eller sa kallade
oversilningsytor samt infiltrationsmagasin.
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Trafik

Infart till planomradet ska ske fran Sodra vagen eller Armévégen. Parkering for
bostadernas behov sker inom planomradet.

Varme
Uppvarmning sker med bergvarmepump.

Vatten och avlopp
Fastigheten Gnarps-Berge 12:43 forsorjs idag av kommunalt vatten- och avlopp.

El

Eon Sverige AB ar natagare i omradet och ansvarar darfor for omradets
energifdrsorjning.

Service
Livsmedelsbutik, skola, hdlsocentral etc. nds inom ett avstand av en kilometer fran
planomradet.

Konsekvenserna av genomforandet av planen

Andring av den befintliga planen innebar att platsen tillats anvindas for bostads,
handels samt kontorsandamal. Den nya detaljplanen tillater dven byggnader i tva
vaningar samt att den totala byggnadshdjden tillats uppga till totalt 8 meter istallet
for tidigare 4,5 meter. Den total byggnadsarean av 1200 m2 lamnas of6randrad,
likasa huvudbyggnads placering av minst 4.0 meter frén fastighetsgrans.

Detta bedoms inte ha nagra storre konsekvenser for omgivningen utan ha en
positiv inverkan i form av okad trygghet i omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andras eller
upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetségare rétt till
erséttning for eventuell forlorad byggrétt som inte nyttjats. Efter
genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess réattigheter att gélla men
andras eller upphavs planen utgar ingen ersattning for de rattigheter som gar
forlorade.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med ett forenklat forfarande eventuellt ett standard
forfarande om planen ej godtas i samradsskedet. Forfarandet bestar av samrad,
granskning och antagande innan planen kan vinna laga kraft. Antagandet gors av
Byggnadsndmnden. Planen beréknas vinna laga kraft tredje kvartalet 2019.

Servitut
Inga gallande servitut pa beror planomradet.
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Huvudmannaskap
Inom planomradet finns enbart kvartersmark. Huvudmannaskapet tillfaller darfor
fastighetségaren.

Fastighetsrattsliga fragor
Inga forandringar i fastighetsindelning eller rattighetsupplatelser ar erforderliga
for att genomfora planen.

Sociala aspekter

Enligt den gallande planen ska platsen anvéndas for centrumverksamhet. Den
mojligheten begransas med den nya detaljplanen. Att mojligheten for hotell och
vandrarhemsanvandning forsvinner ses inte ha nagon betydande paverkan pa
omradet da det finns forutsattningar for den typ av anvandning i omradet pa annan
plats. Att tillata for bostadsandamal okar tryggheten i bostadsomradet. Personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga bedéms kunna anvanda
planomradet.

Medverkande tjansteman

Planen har arbetats fram i Maj 2019 av
Douglas Helsing, Planarkitekt

Ola Tollin, Fysisk planerare
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