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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2023-02-23 BN § 20 att uppdra till samhaillsbyggnadsenheten att ta
tram forslag till andring av Byggnadsplan for BERGVIK 1:52 m.fl. (aktnr. 21-79:929). Detta for att
mojliggora ett nytt sarskilt boende inom, for syftet redan planlagt omrade, befintlig fastighet.

Planprocessen regleras i 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Aktuell detaljplan handliggs med
ett standardforfarande. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Standardfdrfarande
Samrad Underrattelse Granskning E:a:::';:gs' Antagande

Uppdrag Byggnadsnimnden i Nordanstigs kommun har gett samhillsbyggnadsenheten
i uppdrag att ta fram ett férslag till andring av Byggnadsplan f6r BERGVIK
1:52 m.fl.

Samrad Forslag till planhandlingar upprittas. Myndigheter, sakigare och andra
berérda ges mojlighet att limna synpunkter. Samradstiden pagar under tre
veckor.

Underrittelse Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrad och bearbetats ska
kommunen informera om nytt forslag till detaljplan pa kommunens
anslagstavla samt underrittar de som ber6rs av planforslaget.

Granskning Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas. Den
som vill limna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlitande. Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.

Antagande Byggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft Om ingen 6verklagar beslutet att anta detaljplanen inom tre veckor vinner
detaljplanen laga kraft. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda kan ligga till grund for ett Gverklagande.

Antagandehandling Planbeskrivning
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PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med dndringen ar att mojliggora byggandet av ett nytt sarskilt boende for att moéta
kommunens behov av virdplatser avsett for dldre med sarskilda behov. Det nya boendet kommer
vara 5 vaningar och innehalla ungefir 100 ligenheter.

I dag omfattas dndringsomradet av anvandningsbestimmelsen A/mdint dndamal (A) och 1V dgmark.
Allmiint dndamal (A) avser ”langvardshem och likarstation” och byggnader far uppforas till hogst
tva vaningar. Bestimmelsen som reglerar antal vaningar (II) ersitts med egenskapsbestimmelse
(h) som tillater en hogsta nockhojd pa 85 meter Gver angivet nollplan. Dirutéver infors
prickmark och u-omrade. och For att anvindningsbestimmelsen A/wdnt dndamal (A) bittre ska
overensstimma med planerad verksamhet sa ersitts A till D-Vard, som enligt Boverkets
foreskrifter om detaljplan ska tillimpas f6r “omraden for vardverksamhet som avser minniskor”.
Aven komplement till verksamheten vérd ingr i anvindningen.

Figur 1. Andringsomridet inom rid markering.

Andring av detaljplan

Andringar i en detaljplan kan géras om dndringen bedéms vara forenlig med planens syfte, med
6vriga planbestimmelser och i 6vrigt inte innebér nagra oligenheter. Det finns i plan-och
bygglagen (2010:900) ingen uttrycklig begrinsning f6r vad en plan kan dndras for, sa linge
indringen dr forenlig med den ursprungliga planens syfte och tydlighetskravet i 4 kap. 32 § plan-

Antagandehandling Planbeskrivning
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och bygglagen (2010:900) uppfylls. Det dr mojligt att genom dndring ta bort, justera eller tillfora
planbestimmelser. I detta fall ir bedomningen att syftet med gillande plan (21-79:929)
fortfarande ér aktuellt, men justeringar av planbestimmelser behovs for att skapa mojligheter till
ett nytt sirskilt boende pa fastigheten. Andringen bedéms inte kriva hela den
limplighetsprévning som en ny detaljplan innebir varfér en dndring av detaljplan valts.

PLANDATA

Omradets lage, areal och markdgofdrhallanden
Planomradet ér beldget i centrala Bergsjo och grinsar till befintlig verksamhet Sérgarden som
ligger lings med vig 758. Andringsomradet ir 8188 kvm och berér fastigheten Hogen 11:3 som

dgs av kommunen.
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Figur 2. Andringsomridets placering i Bergsji titort, markerad med rid prick.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ligger i de sodra delarna av Bergsjo titort. I kommunens aktuella 6versiktsplan fran
2004 pekas hela Bergsjo centrum ut som utvecklingsomrade. I planen féreslas en fortitning av
befintlig bebyggelse i de centrala delarna dmnat f6r verksamheter och bostidder. Gillande
oversiktsplan stoder saledes foreliggande ansékan om planindring.

Vid framtagandet av denna planindring pagar ett arbete med en ny 6versiktsplan f6r Nordanstigs
kommun. Den nya 6versiktsplanen pekar ut det nu aktuella omridet som ”mangfunktionell
bebyggelse” och stédjer ddrmed dven foreliggande plandndring. Den nya 6versiktsplanen har

Antagandehandling Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan fér BERGVIK 1:52 m.fl. 5
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varit ute for samrad under perioden 1 - 31 maj 2023 och granskning under perioden 29 november
- 13 december 2023.

Detaljplaner och omradesbestdmmelser

Andringsomridet omfattas av Byggnadsplan fir del av fastigheten Bergvik 1:52 m.fl. i Bergsjé, Nordanstigs
kommun, aktnr. 21-83:248, lagakraftvunnen 1979-08-21. Syftet med den gillande detaljplanen var
att sammanfora tva omraden £6r Almidint dndamal till ett ssmmanhingande. Planen méjliggjorde
ddrmed uppférandet av “langvardshem och likarstation” i anslutning till befintligt
”alderdomshem”. Byggnadsplanen anpassades till da befintliga férhallanden och medgav dven
reglering av viagnat och tomtutfarter. De bestimmelser som beror andringsomradet ar Almdnt
andamal (), Végmark, Mark som inte far bebyggas och (II) som reglerar antalet tillatna vaningsantal.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljobalken kan omraden av sirskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan
patagligt f6rsvara, skada eller motverka dem.

Omridet omfattas idag av riksintresse, paverkansomrade for viderradar. Berort dndringsomrade
ligger inom sammanhallen bebyggelse dir gransen for hoga objekt dr 45 meter ovan mark.
Foreliggande dndring riskerar inte att paverka riksintresset negativt dd den planerade byggnaden
understiger Forsvarsmaktens definition av héga objekt.

Kulturskydd

Planomradet omfattas inte av nagot kulturskydd. Inga kinda fornlimningar finns inom
indringsomradet. Strax utanfér dndringsomradet 1 nordvastlig riktning aterfinns limningarna
1.1951:1765, 1.1951:1643 och 1.1951:1644. Den nirmaste limningen, 1.1951:1765 ar beldgen cirka
50 meter fran dndringsomradet och ér en 6vertorvad stensittning. Fornlimningen dr omgiven av

Fr 3. Bild rﬁn p/cztxlaexb)é Till vinster om Ballebergsvagen, p/emd lozéj?i;eriﬂg av det sérskilda
boendet. "Till higer om vdgen, trdd som skdrmar av fornlimningar frin omgivningen.

Antagandehandling Planbeskrivning
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hog och tit vegetation och ar avskirmad ut mot Billebergsviagen. Bedomningen ar att den
visuella paverkan som genomforandet av planen har dr mycket liten.

Pa grund av nirheten till ovan nimnda limningar har kommunen under planarbetet genomfort
en arkeologisk utredning for att undersoka eventuell forekomst av fornlimningar inom
indringsomradet. Utredningen har inte pavisat nagra limningar inom omradet.

Om fornlimningar dndé skulle patriffas vid kommande markarbeten ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen ska meddelas.

Artskydd

Nigra kianda skyddade arter finns inte registrerade inom omradet.

Invasiva arter

Det finns ett rapporterat fynd av jittebalsamin frin 2019 i niromradet. Orapporterade bestand
kan finnas pa omrddet som ska exploateras. Om jittebalsamin eller andra invasiva arter dterfinns
ska dessa hanteras genom att brinnas, de far ¢j komposteras. Jordmassor i omradet fir enbart
anviandas inom omradet och inte anvindas som utfyllnadsmaterial pa andra platser.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns f6r fororeningar i utomhusluft, vattenférekomster,
féroreningar i fisk- och musselvatten och omgivningsbuller. Andringen syftar till att méjligg6ra
for ett nytt sirskilt boende med ungefir 100 ligenheter for att kunna utéka verksamheter i
omradet och samverka med befintlig vardverksamhet. I dagvattenutredningen utférd av Sweco
2023-10-05 beskrivs omradets kapacitet att ta hand om dagvatten inom fastigheten som god.
Naturliga avrinningsomraden leder ut till recipienten Kyrksjon som ir klassificerad som en
ytvattenforekomst med mattlig ekologisk status, naturlig hirkomst och en kemisk status som ej
uppnir god kvalité. Enligt MKN far planerad exploatering inte férsimra nuvarande status pa
recipienten. Med féreslagen dagvattenhantering i vixtbdddar och svackdike bedéms mdijligheten
tor recipienten att uppna miljokvalitetsnormerna inte forsamras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark- och vattenomraden

Natur- och terréngférhallanden

Andringsomradet ir idag obebyggt och bestir av en skogbeklidd héjd. Det ér frimst 16vskog
med inslag av tallar. Den lidgre vegetationen bestar frimst av sly, ormbunkar och liljekonvalj. I
Ostra kanten av dndringsomradet finns ett igenvuxet dike och ett mindre skjul. Topografiskt
sluttar tomten fran nordvist till sydost om ca 67 %.

Genomférandet av planen innebir att naturomradet till stor del kommer att ianspraktas av
byggnader och hardgjorda ytor f6r parkering och angoring. Terringen kommer sannolikt behova
anpassas med sprangning och schaktning.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Figur 4. Befintlig vegetation. Figur 5. Befintlig markvegetation.

Rekreation

Naturmarken inom planomradet bedoms ha laga rekreationsvirden pa grund av avsaknaden av
upptrampade stigar.

Geotekniska férhallanden

Enligt kartor fran Sveriges geologiska institut (SGU) bestar berggrunden av tonalit-granodiorit.
Jordarten 1 omradet bestar frimst av moridn men dven lera-silt forekommer. Enligt SGU:s
oversiktliga fastmarkskartering dr omraden inom fastmark.

Sweco genomférde pa uppdrag av Nordanstigs kommun en geoteknisk utredning (2023-10-17)
tor att undersoka de geotekniska forutsattningarna i omradet. Utredningen visade att den
generella jordlagerféljden inom undersokt omride utgdrs av ett tunt skikt organisk jord ovan lerig
silt som ar av fastkaraktir. Leriga silten har en miktighet omkring ca 0,3 till 1,3m och 6verlagrar
blockig sandig siltmorin eller siltig sandmorin ovan berg. Berg har patriffats pa ca 4,7 till 8,2 m
djup i den norra delen av planerad byggnad. Ur hallfasthetssynpunkt bedéms morinen vara
mycket fast lagrad och bedéms utgéra ett bra underlag f6r byggnation men medfor vissa
byggnadstekniska utmaningar pa grund av stor blockighet i ytan och en del jordblock.
Blockigheten ska beaktas vid planering av schaktarbeten. Morinen i sig dr ocksa manggraderad,
vilket innebir att den innehaller samtliga kornfraktioner — allt ifrdn finkornig jord till block. Detta
maste beaktas under byggskedet da finjorden tenderar att bli uppmjukad och flytbenigen vid
nederbord, eller vid schakt under grundvattenyta.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Vid exploatering av marken ska hinsyn och varsamhet tas vid markarbete och vid byggnation.
Exploatering av marken far inte medféra nagra negativa konsekvenser pa grundvattnets kvalitet
eller forekomst.

For mer detaljerad beskrivning av geotekniska férhallanden se geoteknisk utredning (Sweco,
2023-10-17).

Férorening av mark och vatten
Ingen misstanke finns om att markféroreningar forekommer inom omradet. Om fragan om
sanering skulle bli aktuell ska den hanteras enligt miljobalkens bestimmelser.

Radon
Ingen unders6kning av markradonrisk har genomférts inom omradet 1 samband med
planindringen. Oversiktliga kartor visar dock att ingen hég radonrisk finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhallanden

Andringsomridet ir idag obebyggt. Omkringligeande bebyggelse utgors av befintligt vard- och
omsorgsboende, Sorgarden, som bestar av ca 35 enrumsligenheter. Sammanlinkat med
Sorgarden dr en byggnad som inrymmer vardcentral, korttidsboende mm. Verksamheterna omges
av parkeringar och parklika gronomraden. Dirutéver omges omradet av smaskalig villabebyggelse
och flerbostadshus.

PLANFORSLAG

Planbestammelser
Nedan foljer en redovisning och beskrivning av plankartans bestimmelser. Bestimmelserna
provas i regel vid bygglovsgivning f6r de atgirder som kriver lov.

BESTAMMELSER FORMULERING FORKLARING/SYFTE

Anvandningsbestammelse kvartersmark

D Vird Plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 5§ 3.
Anvindningen vard tillimpas
for omraden for
vardverksamhet som avser
minniskor. Aven komplement
till verksamheten vard ingar i
anvindningen.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Egenskapsbestammelse kvartersmark

Marken fir inte forses med
Plan- och bygglagen

(2010:900) 4 kap. 11, 16§
Bestimmelsen om s kallad
prickmark syftar frimst till att
siakerstilla att byggnader inte
uppférs pa mindre limpliga
omraden lings gatumark.

byggnad.

h; Hoégsta nockhojd dr 85 meter | Plan- och bygglagen

over angivet nollplan. (2010:900) 4 kap. 11, 16§
Bestimmelsen om nockhéjd
reglerar hojden pa den hogsta
delen av en byggnads yttertak
(utéver skorstenar med mera).
Med nollplan avses
nollpunkten i det
ho6jdsystem/koordinatsystem
som detaljplanen ar upprittad
enligt.

u Markreservat for allmannyttica | Plan- och bygglagen
undetjordiska ledningar. (2010:900) 4 kap. 6§

Inom omradet fir inte atgirder
som hindrar eller forsvarar
atkomsten till de férlagda
underjordiska ledningarna
forekomma.

Foreslagen bebyggelse

Detaljplaneindringen mojligeor £6r fler vardplatser, i ett sd kallat sdrskilt boende och méter
dirmed kommunens behov av bostider for dldre med sirskilda behov. Projektering av
byggnaden pagar och byggnaden kommer att innehalla ungefir 100 vardplatser och byggas i 5
vaningar. Platsen dr vald utifran att goda samband kan skapas med befintlig nirliggande
verksamhet. Placeringen pa en hdjd medfor dven méjligheter att skapa utblickar 6ver befintliga
byggnader och utsikt 6ver Kyrksjon.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Figur 6. Situationsplan over andringsomradet. Ritad av Lindh Arkitektur.
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Figur 7. Sektionsritning A-A. Ritad av Lindh Arkitektur.
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Figur 8. Sektionsritning B-B. Ritad av Lindh Arkitektnr.

Kommunikationer

Omridet nas med motorburen trafik via Ballebergsvigen, Ringvigen och Schonstréms vig.
Sodra vigen trafikeras av busslinje 34 vilket mojliggdr f6r resande med kollektivtrafik till
omradet. Fran titortens centrala delar nar man omradet via en gang- och cykelvig.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dricks- och spillvatten

Omriédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp (VA) och nya
byggnader kommer anslutas till det kommunala VA-nitet. Eventuell uppdimensionering av den
kommunala anliggningen ska bekostas av exploatéren.

Dagpatten

Planiandringen innebir att en mer omfattande bebyggelse tillats inom befintliga byggritter vad
giller hogsta tilliten h6jd. Detta kommer att leda till att hardgjorda ytor anliggs, exempelvis
parkeringar och ytor f6r angéring. I och med att det redan idag finns en problematik med vatten
som tringer in i killare pa nirliggande omsorgsboende Sorgarden, dr det viktigt att plandndringen
inte medfor att belastningen pa dagvattensystemet Okar ytterligare.

Sweco har pd uppdrag av Nordanstigs kommun utfort en dagvattenutredning (2023-10-05) for att
berikna fléden och féroreningsrisk. Utredningen ger dven forslag pa dagvattenhantering inom
indringsomradet.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Flodesvigarna som gir att ldsa av i figur 9 visar att nuvarande mark inom dndringsomradet
huvudsakligen avrinner i nordést, en mindre del avrinner i nordvist. Detta ger upphov till tva
utslippspunkter for fléden fran dndringsomradet. Avrinningsanalysen visar att den ytliga
avrinningen av dagvatten 1 norddst fran planomradet sker f6rbi nirliggande bebyggelser samt
Sodra Vigen. Direfter fortsitter dagvattnet att rinna lings S6dra Vigen i riktning mot nordést
fran planomradet tills det nar recipienten. Hojderna inom planomradet varierar mellan +61,3 m
och 55,8 m.

N

A

Teckenforklaring
1 Planomrade

— Flodesvag vid skyfall

== Generell flodesriktning

Fignr 9. Avrinning inom och i ansiutning till planomradet. Ortofoto: Lantmdteriets visningstjdnst

Andringsomridet har totalt tre avrinningsomraden, se figur 10. Vid mindre regn bedéms det att
dagvatten kan tas om hand lokalt, det vill sdga att vid mindre regn férvintas inte planomradet
samt omraden i Oster paverkas av annat dagvatten dn det som genereras inom dndringsgransen.
Vid storre nederbordstillfillen kan dagvatten i dagsldget avrinna ytligt mot utslippspunkten
nedstréms i nordést och dir med bidra med 6kad Gversvimningsrisk for Sorgarden samt Gvrig
bebyggelse 6ster om planomradet.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Figur 10. Avrinningsomrade till planomridet. Ortofoto: Lantmateriets visningstianst.

For att hantera dagvatten inom andringsomradet enligt MIKKN:s riktlinjer foreslas tva olika
l6sningar anpassad utifran situationsplanen. Dagvatten fran planomradets vistra del foreslas
tordréjas samt renas 1 nedsinkta vixtbidddar i dndringsomradets nordvistra del, se figur 11. Taket
pé byggnaden inom dndringsomradet har antagits ha lutning mot nordvist och de féreslagna
vixtbaddarna. Utkastare frain byggnaden behover dven placeras sa dagvatten avleds i riktning mot
nordvist. Vixtbiaddarna foreslas att anslutas till befintligt dagvattennit i Ballebergsvigen vister
om planomradet.

I 6stra delen av dndringsomradet finns ett befintligt dike som foreslas att nyttjas for fordréjning
och rening av dagvatten fran exploaterad mark. Diket foreslas att utformas efter
tordréjningskravet och en zon f6r omhindertagande av skyfall. Diket foreslés att utformas med
en uppbyggd vall mot Oster f6r att skydda angrinsande Sérgarden. Diket behover forses med en
draneringsledning.

Med foreslagen dagvattenhantering i vixtbdddar och svackdike férvintas planomradet inte
foérsamra mojligheten for recipienten att uppna miljokvalitetsnormerna.

Planindringen bedéms inte har en sadan paverkan pa dagvattensituationen att atgarder behover
faststillas i detaljplan. F6r mer detaljerad beskrivning av dagvattenhanteringen se
dagvattenutredning (Sweco, 2023-10-05).

Antagandehandling Planbeskrivning
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Figur 11. Forslag pa dagvattenbantering.
Skydd av ledningar

Alla nya ledningar inom omradet ska, sa langt det dr moijligt, samlas f6r att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa. Vid all planerad grivning i mark ska ledningsigaren
kontaktas och kabelutsittning begiras.

Befintliga ledningar inom dndringsomradet skyddas med u-omrade.

Avfall

Avfallshanteringens behov av transportvigar och ritt dimensionerade avfallsutrymmen ska alltid
beaktas i samband med ny- och ombyggnationer. Vigar pa kvartersmark ska anlidggas sa att de ar
farbara med sedvanliga avfallsfordon fram till avfallsutrymmen. Vidare ska det finnas tillricklig
yta 1 anslutning till avfallsutrymme f6r att vinda avfallsfordon. Vid behov anligger exploatéren
erforderliga ytor, byggnader m.m. som behévs f6r omradets avfallshantering. Driften och
skotseln av sadan anldggning skots av kommunen. Avfallshanteringen (himtning) inom omradet
skots dock av Nordanstigs kommun.

Rdaddningstjanstens behov
Riddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med markprojektering, samt
behov av brandposter och slickvatten.

Uppvérmning
Det sirskilda boendet kommer ha en egen bergvirmeanliggning.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Tele- och datakommunikationer
Aktuell exploator tar kontakt med respektive leverantor for tele-och datakommunikation i
samband med projektering.

KONSEKVENSER

Markanvadndning

Bestimmelsen D-Vird medger all typ av vardverksamhet som avser minniskor. Andringen
medfor ingen betydande dndrad markanvindning jimfért med ursprunglig byggnadsplan utan ér
forenlig med dess syfte.

Kommunikation och trafik

Vid genomférande av planen forvintas en mindre 6kning av trafik ske 1 form av besékande,
anstillda och transport av varor till och frain omradet. Yta for in- och utlastning behéver
sikerstillas. Bedomningen ir dock att den 6kade trafikalstringen ar liten och inte paverkar
omradet negativt.

Omridet har goda forutsittningar att nas med kollektivtrafik da busshéllplats Sdrgarden ligger 1
nirheten. Busslinje 34 trafikerar strickan Hassela-Bergsjo-Hudiksvall.

In och utfarter till andringsomradet sker via Ballebergsvigen och Ringvigen.

Landskapsbild

Planindringen innebir att hogre byggnader tillats dn i ursprunglig byggnadsplan. Det kommer
péaverka stads- och landskapsbilden eftersom omkringliggande bebyggelse ir lag och bestér utav
1-2 vaningshus. Byggnaden ir dock placerad i ett kuperat landskap med mycket omgivande
gronska och kan trots sin hojd smailta in omgivningen.

==

I R

Figur 12. Planomradet skymtar bakom farrvdrmeverkets torn.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Risk och sakerhet

Klimatféréndringar

Klimatet férandras och det pagar en global uppvirmning. Exakt hur klimatet forindras 6ver tid
ar svart att forutse och det finns olika scenarier for klimatets foranderlighet 6ver tid. En 6kad
nederbord kan vintas som ett resultat av en varmare atmosfir. Arsmedelnederborden forvintas
6ka med 20- respektive 30 %o.

Skred och higa floden

Klimatfoérindringarna medfor risker kopplade till skred, héga fléden och Gversvimningar. I
samband med framtagandet av kommunens VA-plan (2014) gjordes en beskrivning av de risker
som kan foérvintas i Nordanstigs kommun, bland annat kopplade till ras och skred samt héga
fléden.

Storst risk for skred och ras dr det 1 jordslinter som innehaller jordlager med lag hallfasthet och i
slanter med svagheter i berggrunden. Jordarterna silt och lera ar sirskilt skredkansliga. Sweco har
pa uppdrag av Nordanstigs kommun tagit fram en geoteknisk utredning (2023-10-17) for att
undersoka de geotekniska forutsittningarna i omradet. Utredningen visade att den generella
jordlagerfoljden inom undersokt omrade utgdrs av ett tunt skikt organisk jord ovan lerig silt som
ar av fastkaraktir. Bedoémningen ér risken for skred och ras ir liten. Se dven Geotekniska
forhallanden, sid 8.

Stérningar och buller

Den tinkta exploateringen forvintas oka trafikalstringen till och fran omradet i mindre grad. Det
ar framfor allt under morgon och eftermiddag samt helger som rérelse i omradet fran anstallda
och besokare sker. Bedomningen ir dock att 6kningen inte dr sa stor att risk for stérningar eller
overskridande av riktviarden for buller sker.

Trygghet och tillganglighet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och att manniskor 1 alla

aldrar ska goras delaktiga i samhallslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation.

Den byggda miljon ska kunna anvindas bade av personer som har full rorlighet och
personer som anvinder till exempel rullstol, rollator eller kiipp. Aven personer som

har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedsittning av andra orienteringsférmagor ska

kunna anvinda den byggda miljon. Alla gemensamma ytor skall goras tillgingliga, trygga och
anviandbara for alla grupper 1 samhillet, sa langt det 4r moijligt och inom rimliga kostnader.
Tillginglighetskraven 1 plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggférordningen (PBF) ska
beaktas.

Natur och rekreation

Vid genomférande av foreslagen planidndring kommer befintligt gronomrade bebyggas.
Genomférandet bedéms ge en liten paverkan pa de befintliga virdena inom rekreation och
friluftsliv i omradet. I direkt anslutning till omgivande bebyggelse finns stora natur- och
rekreationsomraden med motionsspar som tillgodoser dessa behov f6r boende i niromradet.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Miljobedomning

Enligt 6 kap. miljobalken (1998:808), om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program, ska den myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en plan eller
ett program gora en miljobedémning av planen, programmet eller dndringen. Detta om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med en miljobedémning ar
att integrera miljoaspekten 1 planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas, i enlighet med 1 kap.
1 § miljobalken.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 forordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande. Innan
kommun eller myndighet tar stillning till om betydande miljépaverkan kan antas uppsta ska den
eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som ber6rs av planen, programmet eller
indringen, ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela féreskrifter om vilka slags planer och
program som alltid kan antas medféra en betydande miljpaverkan.

Om férindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna identifieras, beskrivs och bedéms.
Kravet pd innehall dterfinns 1 6 kap. 12—13 {§ miljébalken. Hinvisningar till detta gors dven i 4
kap. 34 § plan- och bygglagen.

Stallningstagande till betydande miljépaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan genomférdes 2023-04-12 och visar pa att ett
genomforande av avsedd dndring £6r del av Bergrik 1:52 m. fl. inte kommer att innebira en
betydande miljopaverkan. Det innebir att ingen strategisk miljobedémning, inklusive
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap. miljobalken behéver upprittas.

Undersokningen bedomer att exploateringen inte medfor en negativ paverkan pa miljo- och
folkhilsomail, utan verkar f6r goda boendemiljéer f6r Nordanstigs dldre befolkning.
Planindringen féranleder ingen paverkan pé lagstiftade skydd som riksintresse,
miljokvalitetsnormer och Natura 2000.

Antagandehandling Planbeskrivning
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GENOMFORANDE

Administrativa fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardforfarande 5 kap. plan-och bygglagen (2010:900).
Planprocessen beriknas 1 huvudsak kunna folja nedanstiaende tidplan. Tidplanen ér preliminar
och kan férindras under planarbetets gaing som en f6ljd av oférutsedda hindelser.

Tidplan for detaljplanen:

Samrad andra kvartal 2023
Granskning tredje kvartal 2023
Antagande forsta kvartal 2024
Laga kraft forsta kvartal 2024

Genomférandetid

Genomférandetiden for dndringen dr 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller
dock tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomforandetiden forutsatts att
syftet med dndringen férverkligas.

Andring av detaljplan under géllande genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 39 § fir en detaljplan inte dndras eller upphivas fore
genomforandetidens utging om nagon fastighetsidgare som berors motsitter sig och det inte ar
nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt. Dessa férhallanden ska inte kunnat
forutses vid planldggning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Nordanstigs kommun ansvarar for upprittandet av detaljplaneindringen.

For genomférande av detaljplanen réttighetsupplatelser, flytt av ledningar, nedliggning av ror
samt eventuella ombyggnadsatgirder pa angransande ytor ansvarar aktuell exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

En detaljplan innebir bade méjligheter och inskrinkningar for fastighetsidgarens nyttjande av sin
mark. Planen kan ocksa ge forutsittningar for att enskilt eller gemensamt fa nyttja annans mark. I
vissa fall kan detta genomféras mot markigarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga
sadana rittigheter, utan det kravs ytterligare atgirder for genomforandet. Ett forsta led 1
genomforandet av en detaljplan dr att fastighetsbildning, dgande och rittigheter anpassas till de
torutsittningar som planen anger. Den som skall utfora eller underhalla olika tekniska
anlidggningar maste skaffa sig radighet 6ver den mark som berors genom dganderitt eller genom
att trygga rattigheten genom nagon form av markupplatelse.

Fastighetsbildning
Planindringen skapar méjligheter att bilda en ny fastighet av dndringsomridet genom
avstyckning.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Fastighetsidgaren, 1 detta fall Nordanstigs kommun, bekostar och anséker om erforderlig
lantmiteriforrittning, samt bildandet av gemensamhetsanliggning och/eller servitut for de
berorda fastigheterna. Eventuella ersittningar 16ses i en framtida lantmateriforrittning.

Gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanlidggning dr en anlidggning som ér gemensam for flera fastigheter. 1
gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften
enligt andelstal som faststills av lantmiterimyndigheten.

Ho6gen 11:3 har del 1 Bergsjo Kyrkby ga:1, en gemensamhetsanlidggning for vig. Vid avstyckning
bor dirmed styckningslotten anslutas till gemensamhetsanliggningen. Om avstyckning inte ar
aktuellt bor Hogen 11:3s andel i Bergsjo Kyrkby ga:1 dndras da nybyggnationen medfér en 6kad
belastning.

Omfattningen utreds efter eventuell ansdkan om lantmateriférrittning. Ersdttningar f6r
anslutning samt andelstal f6r drift och underhall far 16sas vid samma lantmiteriforrattning.

Ledningsratt

Underjordiska ledningar finns inom andringsomradet. Kostnader f6r eventuella flyttningar,
ombyggnation eller skada av befintliga ledningar i samband med genomférande av detaljplanen
bekostas av exploatoren.

Inom kvartersmark (D) sikerstills ett omrade som ska vara tillgingligt f6r allmidnnyttiga
underjordiska ledningar (ui). For att sikerstalla att ledningarna far vara kvar behover ledningsritt
eller servitut upplatas.

Inom de omraden som i detaljplanen ér reserverade for ett visst andamal giller inte automatiskt
ndgon rattighet till f6ljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett sidant
markreservat maste ske vid lantmaiteriforrittning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan
berérda parter.

Foljande rittigheter bor skapas:

e Inom u; markerat omride pa fastigheten Hogen 11:3 (dndringsomradet) finns befintlig
teleanldggning tillhérande Skanova AB. Denna bor skyddas med en ledningsritt.

e Inom u; markerat omride pa fastigheten Hogen 11:3 (lings dndringsomradets norra
grins). U-omradet tillhor befintlig elledning som ar forlagd direkt utanfor
andringsomradet och tillhér E.ON Energidistribution AB. Denna bor skyddas med en
ledningsritt.

Ersittning fOr servitut eller ledningsritt bestims i forsta hand genom férhandling mellan berérda
fastighetsigare respektive mellan fastighetsigare och ledningsigare. Overenskommelse om
ersattning kan liaggas till grund f6r ansékan om bildande av servitut genom lantmaiteriforrittning
eller upplatelse av ledningsritt. Om Gverenskommelse om ersittning inte kan triffas beslutar
Lantmiteriet om ersittning.

Inrittande av ledningsritt soks av berérd ledningsigare.

Antagandehandling Planbeskrivning
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TEKNISKA FRAGOR

Behov av yiterligare vtredningar

Utredningar avseende dagvatten, geoteknik och arkeologi har utférts och bekostats av
fastighetsagaren, 1 detta fall Nordanstigs kommun. Fastighetsigaren ansvarar och bekostar dven
detaljutredning angaende utformning av ledningsnit och dagvattensystem vilket ska redovisas 1
samband med bygglov.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten- och avloppsniit.
Tillkommande bebyggelse ska darfor anslutas till detta ledningsnit. Vid inrittandet av eventuellt
storkok ska fettavskiljare installeras enligt standard SS-EN-1825 som sikerstaller att
fettavskiljaren foljer svensk standard.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Nordanstigs kommun ansvarar for upprattandet av detaljplanen.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad och granskning har inkomna synpunkter sammanstillts i samradsredogdrelse
och granskningsutlitande. Dessa dokument redogdr £6r de revideringar av plankarta och
planbeskrivning som skett efter respektive skede.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handlaggare

Nordanstigs kommun
Plan- och bygglovskontoret

Christina Englund
Arkitekt SAR MSA Sweco
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