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J‘I.k Sammantradesdatum

NORDANSTIGS 2023-10-27
BOSTADER AB

Plats och tid Nordanstigs Bostader AB, Stromsbruksvagen 21, Harmanger, 8:35 — 10:00, 10:25 — 12:45

Besiutande Michael Wallin (M), ordférande
Stig Jonsson (S)
Carin Walldin (S)
Matias Klint (M)
Johan Norrby (NoP)

Owriga deltagare Pamela Warren, VD
Debora Svedman, sekreterare
Linnea Holmkvist, sekreterare
Olaf Jung, fastighetschef, tid: 8:45 — 9:49

g
Underskrifter Sekreterare /M@ Paragrafer 79 -93
{
Debora Svedman
Uik / .
Ordférande

Michael Wallin
Justerande %&ﬁ&mm\/\ )
Stig Jonssan Q
ANSLAG/BEVIS
Organ Nordanstigs Bostader AB
Sammantradesdatum 2023-10-27

Styrelseprotokollet finns anslaget
pa Nordanstig.se

Férvaringsplats for i 2
protokollet Nordanstigs Bostaders kontor
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NORDANSTIGS 2023-10-27
BOSTADER AB

§79
NARVARO

Ulla Nilsson (V) och Mikael Brykner (SD}) &r franvarande, till
ersattare valdes Johan Norrby (NoP) och Matias Klint (M).

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§80
JUSTERARE

Till att justera dagens protokoll valdes Stig Jonsson.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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NORDANSTIGS 2023-10-27
BOSTADER AB

§ 81
GODKANNANDE AV DAGORDNING
Styrelsen beslutar att godké&nna dagordningen men tidigareldgger

punkterna som Fastighetschefen ska halla till direkt efter punkten
foregaende protokoll.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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NORDANSTIGS 2023-10-27
BOSTADER AB

§ 82
FOREGAENDE PROTOKOLL
Protokoll fran 2023-09-11, bilaga 1

Styrelsens beslut
Att lagga féregaende protokoll till handlingarna.

[Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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NORDANSTIGS 2023-10-27
BOSTADER AB

§83
INFORMATION OM EPC-PROJEKTET

Arende
Fastighetschefen gav en uppdatering om EPC-projektet.

Slutrapportering av fas 2 har gjorts och alla vara fastigheter ar nu i
fas 3. | nulaget gar projektet 5 % battre an beraknat.

Vi ska gbra stickprov i nagra fastigheter framéver for att kontrollera
energibesparingen.

Energibesparingen ligger pa ca 20 % totalt.

Styrelsens beslut
Styrelsen tackar fér informationen.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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BOSTADER AB

§84
INFORMATION OM PLUSHUSET

Arende
Fastighetschefen gav en uppdatering om hur projektet med
Plushuset fortioper.

Dorrarna ar pa plats och hantverkarna jobbar pa for att fardigstalla
huset s& snabbt som mdjligt.

Hyresférhandlingen ar fortfarande inte fardig vilket forsvarar
marknadsféringen av ldgenheterna nadr man inte kan séga vad
hyran kommer ligga pa. Men detta bér bli klart under nasta vecka.

Huset har inte marknadsforts s& mycket annu da vi invantar
fardigstallandet av en lagenhet for att kunna fotografera och fa
fram bilder for att anvénda i marknadsféringen.

Tekniska besiktningar ska goras for att kunna fa en slutbesiktning
och det ska bokas in omgaende.

Styrelsens beslut

Styrelsen tackar for informationen och besiutar att det ska frigéras
tid fran fastighetschefen for att han ska kunna fokusera mer pa
Plushuset.

Styrelsen beslutar att Tarek ska ga in och jobba med
marknadsforingen pa kvallstid for att kunna lagga upp mer
information om lagenheterna pa hemsidan.

Ny uppdatering om Plushuset ska presenteras pa nésta méte
13/11.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§85

INFORMATION OM VARMEPANNA PA VALLENVAGEN I
GNARP

Arende

Fastighetschefen presenterade information om pelletspannan i
skolan i Gnarp, denna panna forsorjer ocksa vara hus pa
Vallenvagen. Kulverten déremellan &r dalig da det blir stora
varmeforluster. Aven pannan &r dalig och skulle behéva atgérder.

Caverion har varit med och tittat pa olika Idsningar och de féreslar
att man satter separata bergvirmepumpar pa skolan och pa
Vallenvéagen. Fér oss skulle det kosta ca 1,7 miljoner for
bergvarme pa Vallenvagen.

Fastighetschefens férslag &r att anvanda en pelletspanna som vi
redan har, som &r dver, och ta en liggande silo som ocksa finns
dver. Denna lésningen beraknas bli ungefar haliten s& dyr mot
bergvarme.

Fortsatt arbete pagar fér att ta fram mer exakta siffror pa
kostnaderna for de olika alternativen.

Styrelsens beslut
Styrelsen tackar for informationen.
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Ordférande

Justerare Utdragsbestyrkande



n Protokoll Sida 9 (16)
“l Y Sammantradesdatum

NORDANSTIGS 2023-10-27
BOSTADER AB

§ 86
INFORMATION FRAN VD

Arende
Arets hyresférhandling ar pa gang, datum for kommande
hyresférhandling ar 8/11, 23/11 och 7/12.

Yttertaken pa Harvens vag har lagats flera ganger tidigare da de ar
daliga. Det regnade in i somras nér det var storm och
6éversvdmningar. Lagning av innertak ar ett pagaende drende,
OCAB har varit hos alla drabbade hyresgéster. Det behéver géras
isolering och nya innertak.

VD har haft kontakt med PFM Research gallande
kundundersdkning som ska gdras i reception och uthyrning.
Forslaget var att gora ett utskick dar man kan svara pa post eller
e-post. Ca 93 tkr skulle det kosta.

Styrelsens beslut
Styrelsen tackar fér informationen och beslutar att inte genomféra
nagon kundundersékning i nuldget.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 87
VAKANSUPPFOLJNING

Arende
VD presenterade uthyrningsstatistiken tili och med 30 september.

Underlag
Vakansuppfélining bilaga 2

Styrelsens beslut
Styrelsen tackar fér informationen.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 88
EKONOMIUPPFOLJNING

Arende
VD gav en presentation av ekonomin till och med 30 september
2023.

Rantehdjningarna kommer paverka oss mer under 2024.
Nasta vecka ska underlag for fakturan till kommunen tas fram.

Styrelsens beslut

Styrelsen tackar for informationen och uppdrar till
Ekonomicontroller att skicka ut en fardigstalld rapport per sista
september under nasta vecka, samt att underlagen for fakturan till
kommunen ar framtagna till nasta méte 13/11.
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[Ordférande

Justerare Utdragsbestyrkande



-~
Al

NORDANSTIGS
BOSTADER AB

Protokoll Sida 12 (16)
Sammantridesdatum

2023-10-27

§ 89
FASTIGHETSPORTFOLJEN

Arende
VD presenterade ett underlag infor férséljning av fastigheter.
Punkter som &r viktiga att tanka pa infér en fastighetsférséljning

togs upp.

Kommunen har lyft fragan med bostadsbolaget om alternativ for att
hyra fastigheter.

Styrelsen diskuterade olika sétt att renodla fastighetsportféljen.

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutar att processen ska inledas med kommunen
avseende en eventuell férsaljning av fastigheter som kommunen
bedriver verksamhet i. Aterrapportering ska ges pa nasta méte
13/11.

Matias Klint yrkar pa att alla de fastigheter som kommunen lyft
med bolaget tas med i processen.

Styrelsen beslutar att fastigheten Frosten 4:4, i Jattendal, ska
laggas ut pa 6ppna marknaden fér forsaljning. VD kollar om
4rendet behdver tas i kommunfulimaktige forst.

Ordférande

Justerare Utdragsbestyrkande
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NORDANSTIGS 2023-10-27
BOSTADER AB

§ 90

UTHYRNINGSPOLICY

Arende

Styrelsen diskuterade gallande uthyrningspolicy.
Underlag

Uthyrningspolicy, bilaga 4

Styrelsens beslut

Styrelsen beslutar att flytta punkten till ndsta mote, da det behévs
mer tid for att diskutera fragan.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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NORDANSTIGS 2023-10-27
BOSTADER AB

§ 91
PERSONAL

Arende
VD informerar om férandringar inom personalen.

Linnea Holmkvist ar tillbaka som ordinarie ekonomi- och
fastighetsassistent fran 16 oktober.

Det ar flera pensionsavgangar pa gang nastkommande ar.

En av hantverkarna kommer ga i pension pa 50% fran 1 januari
2024.

Nuvarande receptionist kommer ga i pension fran 1 mars 2024,
Rekryteringsprocessen ar pa gang dar och planen &r att anstélla
en person som kommer jobba i receptionen péa halvtid och med
uthyrning pa halvtid.

Det har varit ett flertal sjukskrivningar under hosten.
En arbetsbeskrivning har tagits fram for en ny {janst som
informationsansvarig som ska erbjudas till Tarek Alali som ar

anstalld i bolaget som hantverkare.

Styrelsens beslut
Styrelsen tackar for informationen.

[Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§92

NASTA MOTE

Nasta moéte ar den 13 november, kl. 8:00 — 16:00.
Punkter som flyttas till nasta mote ar féljande:

Lokalbestand, Nordanstigs Kommun, Lonsamhet, styrelsens
arbetsordning, uthyrningspolicy.

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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§93
MOTET AVSLUTAS

Ordférande Justerare Utdragsbestyrkande
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