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Inledning

Bakgrund

Det overgripande nationella mélet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmaéteriverksamhet ar att ge alla ménniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dér en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dér
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas. For delomradet bostadsmarknad dr malet
dven langsiktigt vél fungerande bostadsmarknader dir konsumenternas efterfrdgan moter ett utbud av
bostdder som svarar mot behoven. (Kélla: Boverket.)

Aven pa global niva finns mél som berdr bostadsforsdrjningen. I Agenda 2030 finns delmal 11.1
Sakra bostider till Gverkomlig kostnad, som dr det mest relevanta.

Kommunens riktlinjer fér bostadsforsorjningen ska minst innehélla féljande uppgifter enligt lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsoérjningsansvar:

e kommunens mél for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet

e kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal

e hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som é&r av betydelse for bostadsforsorjningen.

Som grund for de hér uppgifterna ska det finnas en analys av:

1. den demografiska utvecklingen,
2. marknadsforutsittningarna, och
3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Sa hér ser processen for kommunernas bostadsforsorjningsarbete ut enligt Boverket:

Samrad med
berérda kommuner
Intern forankring
Externa kontakter

Utarbeta forslag Remiss till

Ta fram underlag till riktlinjer for lénsstyrelsen
bostadsforsérjningen och regionen

Strategi for
genomfdrande med
ansvarsfordelning

Folj upp utfallet Antagande i

kommunfullmaktige

infor beslut att ta
fram nya riktlinjer

Figur 1. Process for arbetet med bostadsforsérjningsriktlinjer. Kdilla: Boverket, 2023.
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Analysen ska genomforas med stod av ett underlag som Boverket forser kommunen med. Kommunen
far anvinda ytterligare underlag som behdvs for analysen. Denna rapport &r det analysunderlag som
ska utgora grund for Nordanstigs bostadsforsdrjningsprogram.

Eftersom en dndring av lagen gjordes den 1 oktober 2022 utgick Nordanstigs tidigare
bostadsforsorjningsprogram fran en delvis annan lagstiftning &n vad som géller nu.

Nordanstigs kommun

Geografiska utgangspunkter

Nordanstigs kommun dr en kustkommun i norra delen av Gévleborgs 1an. Kommunen har ocksa stark
anknytning till Sundsvallsregionens arbetsmarknad, eftersom Sundsvall dr ndrmast liggande regionala
centrum och direkt angrinsande mot Nordanstigs kommun. Det i sidrklass storsta
kommunikationsstraket ar det i nord-sydlig riktning via vdg E4 och jarnvdagen Ostkustbanan som
knyter samman Norrlands kuststdder med Stockholmsregionen.

Kommunens vision

Kommunens vision har titeln "Nordanstig Naturligtvis” och lyder som fljer:
Har forverkligar du dina livsdrémmar

I Nordanstig kan du skapa det liv du vill. Hér finns valftrihet, nérhet till natur och ménniskor,
fantastiska mojligheter till aktiv fritid och ett rikt kulturliv. Nordanstigsandan ger tillvixt och gor att
foretagande, skola, omsorg och foreningsliv stdndigt utvecklas och blommar. Attraktiv boendemiljo
finns mitt i den vackra naturen, fran kust till berg som vardas émt for framtida generationer.

Vivill ligga steget fore!

I Nordanstig hdjer vi blicken och mélar upp vér vision for framtiden. Vi vill vara en attraktiv kommun
och da giller det att varda och utveckla det vi har och fundera Gver vad vi vill vara kénda for i
framtiden.

Vi vill ligga steget fore for att vara béttre forberedda pa de forandringar och utmaningar vi star infor.
Vi stér bland annat infor en befolkningsutveckling dar allt farre ska komma att forsorja allt fler, och

de forvantningar som finns pa den kommunala servicen kommer pa sikt inte att dverensstimma med
de resurser som finns tillgéngliga. Vi moter dessa samhéllsfordndringar genom att formedla insikten
om att vi har ett gemensamt ansvar for hur vdr kommun kommer att se ut i framtiden.

Mal for narmsta aren

Kommunfullméktiges verksamhetsméssiga mél for mandatperioden 2022 — 2025:

Utbildningsnivéan ska oka.

Minskad miljopéaverkan och hogre biologisk mangfald.
Befolkningen ska oka till 10 000 invanare.

Okad jamlikhet och folkhilsa.

Samtliga politiska mal utgar fran malen i Agenda 2030 och kan ddrmed kopplas till social, ekonomisk
eller ekologisk hallbarhet. Vi kan konstatera att befolkningsmélet inte kommer att uppnés, men att
ambitionen dven fortsatt ar en positiv tillvaxt.

Kommunens mojlighet att styra och paverka

Bostadsforsorjningsprogrammet, som ska hallas aktuellt varje mandatperiod, ar ett viktigt
styrdokument for kommunen och ska utgéra en grund fér exempelvis oversiktsplaneringen.
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Kommunen har planmonopol, vilket betyder att den far bestimma var byggnader far placeras och hur
de ska utformas. Daremot sa dr det exploatéren som avgor om det ska byggas négot eller inte och
vilken upplételseform de nya bostdderna ska ha. I detaljplanerna kan kommunen endast reglera vissa
saker sdsom typ av byggnad eller kategoribostédder (t.ex. for studenter eller dldre).

Utover bostadsforsorjningsprogrammet och den fysiska planeringen utgdérs de kommunala verktygen
for att paverka bostadsutbudet av markpolitik och dgardirektiv till allménnyttiga bostadsforetag.
Kommunen kan ocksa genom olika former av samverkan framja en dnskad utveckling, vid behov
formedla bostédder, ge forturer och hyresgarantier till sérskilt utsatta grupper. Aktiv markpolitik kan
exempelvis bedrivas genom att kopa in strategisk mark och att sedan genom markanvisnings- eller
upplatelseavtal styra inriktningen péa bostadsbyggandet och stélla vissa krav pa exploatorer.

Nordanstigs kommun har ett kommunégt bostadsbolag vid namn Nordanstigs bostdder AB.
Bostadsbolaget fick i uppdrag 2002 att ocksé forvalta de kommunégda fastigheterna. De dger och
forvaltar 787 ligenheter med en totalyta pa cirka 46 000 m? och 52 lokaler med en totalyta pa cirka
9 300 m? (&r 2022). Nordanstigs kommun kan ge direktiv till detta bostadsbolag som exempelvis
handlar om att bidra till bostadsforsorjningen for olika grupper i kommunen eller invanarnas
boendemiljoer. Direktiven kan overga till uppdrag som Nordanstigs kommun kan ge till Nordanstigs
bostdder AB for att fullfolja direktiven och de mal kommunen strivar efter.

Nationella och internationella trender

Befolkningsutvecklingen i Sverige

Befolkningen i Sverige har vixt under ménga &r. Men tittar man pé fordelningen mellan fo6dda/doda
och invandring/utvandring &r variationerna ganska stora frén &r till &r &ven pa nationell niva:

Kon totalt ~ | Kategorier . foddes i Sverige invandrade till Sverige . omkom i Sverige . utvandrade fran Sverige

160 000
140 000
120 000
100 000

&0 000

Antal personer

60 000

40 000 ~ \/\“/\/\f—l\/
20 000 A,_\ ;—’\[/'A\,_,_J‘/
—————————————————————————————————————————————————————————

Figur 2. Befolkningsutveckling i Sverige fran 1852 till ar 2020. Kdlla: Delegationen for migrationsstudier,
2023.

Aven under kommande 4r kan savil globala faktorer som nationell politik kraftigt pdverka
befolkningsutvecklingen i enskilda kommuner i Sverige. Den lokala utveckling som gar att paverka
handlar mer om hur olika kommuner star sig i konkurrensen i forhéllande till varandra.
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Fordelningen mellan antalet invanare i olika aldersgrupper har férandrats mycket 6ver tid och
kommer fortsitta fordndras. Andelen &dldre forvintas dka betydligt. Detta kan illustreras genom
befolkningspyramider enligt figurer nedan.

Befolkningspyramiden
Gor sa har: Valj & och de &ldersgrupper du vill jdmféra ovanfor diagrammet.

Rr
100+ ar | 100+ ar
: : 2023
9599 &r [ 95-99 & < M
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05-69 i I I -5 i
50-54 ir | S G0-5+ i
7575 N 1 7578 it
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55-59 &r | Y 5559 it
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2024 i | S 20-2* it

1518 3r 1519 &r
10-14 &r 10-14 3r
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0-43r 0-4 3r
450 000 400000 350000 300000 250000 200000 150000 100000 50000 oo 50000 100000 150000 200000 250000 300000 350000 400000
Antal man Antal kvinnor
Kills: | SCB: Befolkningsutvecklingen i riket, ar 1749 - 2021 SCB:F k! antalet doda, i . utvand) och a i Sverige

Figur 3. Aldersfordelning och fordelning kvinnor/mdin i riket dr 2023. Kdlla: SCB, 2023.

Befolkningspyramiden
Gor 58 har: val] &r och de Sldersgrupper du vill jamfora ovanfor diagrammet.
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9599 3 I 9599 < 2070 (kg
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450000 400000 350000 300000 250000 200000 150000 100000 50000 oo 50000 100000 150000 200000 230000 300000 350000 400 000
Antal man Antal kvinnor
Kalla: | SCB: Befolkningsutvecklingen i riket, ar 1749 - 2021 SCB: Folkmangd, antalet doda, i , utvand och a i Sverige

Figur 4. Prognos dldersfordelning och férdelning kvinnor/mdn i riket ar 2070. Kdélla: SCB, 2023.

Laget pa bostadsmarknaden i Sverige ar 2023

Varje ar skickar Boverket ut bostadsmarknadsenkéten till Sveriges 290 kommuner. Utifran denna
skapas underlag for en 6vergripande bild pé nationell och regional niva av bostadsmarknadsléget. |
borjan av ar 2023 har bland annat foljande iakttagelser gjorts:
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Antalet kommuner som beddmer underskott pa bostadsmarknaden har minskat jaimfort med
foregdende ar. I arets enkét dr det 180 kommuner som bedémer underskott pa bostadsmarknaden som
helhet. Totalt 97 kommuner beddmer att bostadsmarknaden é&r i balans, vilket dr en 6kning med 31
sedan forra aret. Det dr framst kommuner utanfor storstadsregionerna som beddomer balans.

De flesta kommuner rapporterar fortfarande underskott pa bostader for vissa grupper. Det ar framfor
allt grupper som é&r nya pa bostadsmarknaden som har svért att tillgodose sina bostadsbehov sasom
unga, studenter och nyanlédnda, men &ven personer med funktionsnedséattning och dldre personer som
vill eller behover byta bostad.

Kommunernas kapacitet att ta emot nyanlédnda enligt boséttningslagen beddéms vara mycket god enligt
2023 érs bostadsmarknadsenkét. Detta beror framst pa forbéttrade rutiner for bostadsanskaffning och
en historiskt 1dg mottagning av nyanldnda i ménga kommuner. Trots att de allra flesta kommuner inte
upplever négra storre svérigheter att erbjuda boenden, 4r utbudet inte anpassat efter malgruppens
behov: det saknas antingen smé ldgenheter eller riktigt stora ldgenheter.

Bade antalet och andelen dldre kommer att 6ka 1 hela landet, med vissa variationer. Av kommunernas
kommentarer att doma s behdvs ett storre och varierat utbud av bostéder for dldre personer, som kan
mota de olika behov som finns men som de éldre ocksa har mojlighet att efterfraga.

Trenden att de allmédnnyttiga bostadsforetagens andel av hyresmarknaden minskar haller i sig.

Kommunerna forvintar sig betydligt farre paborjade bostidder under 2023 jamfort med forra arets
enkat. Trots detta bedomer Boverket att kommunerna gjort for positiva uppskattningar da byggtakten
bromsats upp betydligt. Utanfor storstadsregionerna forvéntas byggandet av bostadsrétter minska
betydligt mer &n hyresritter. 80 procent av kommunerna anger i ar hoga produktionskostnader som
hinder for bostadsbyggande. Det &r en kraftig 6kning fran forra érets 48 procent.

Enligt Boverkets berdkning behdvs 67 300 nya bostider arligen till och med 2030 (september 2023).
Det dr en 6kning med sex procent fler bostidder &n den berdkning Boverket tog fram for ett r sedan.
Utvecklingen av behovet jamfort med utvecklingen av byggandet i landet matchar alltsé inte mot
varandra. Boverket ser det som orovédckande att det redan allvarliga l4get med ett stort historiskt
bostadsunderskott nu riskerar att forsdmras nér bostadsbyggandet stagnerat samtidigt som
befolkningen fortsétter att 6ka. Enligt Boverkets byggprognos for 2023 kommer drygt 20 000
bostider att paborjas under 2024, vilket &r 1angt ifran behovet.

Langsiktig utveckling ur ett EU-perspektiv

EU:s statistikbyra Eurostat har under ar 2022 gjort berdkningar fér hur medlemsldndernas befolkning
kan foréndras fram till 2100. Projektionerna gors utifran ett antal antaganden om fertilitet, dodlighet,
forvantad livslangd och in- och utvandring i ldnderna.

Ar 2100 beriiknas Sveriges befolkning uppga till nirmare 13,7 miljoner invanare. Det dr en 6kning pé
over 30 procent och den hogsta i EU. Invandring &r samtidigt avgdrande for att halla uppe
befolkningsantalen i EU, enligt berdkningarna. Skulle berdkningarna stimma skulle Sverige gé fran
att vara det befolkningsmaissigt elfte till sjunde storsta i EU

Som helhet skulle dock EU:s befolkning minska med 7 procent till 2100 och dé uppga till 416
miljoner. Aven i en majoritet av medlemsldanderna berdknas befolkningen bli mindre. Virst drabbade
ar Lettland och Litauen vars invanarantal i det ndrmaste halveras enligt berdkningarna.
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Figur 5. Karta éver prognosticerad procentuell befolkningsutveckling till ar 2100, forutsatt fortsatt invandring.
Kdlla: Eurostat, 2022.

Eurostat gor dven en projektion som antar att ingen in- eller utvandring dger rum till eller fran
medlemslédnderna under perioden. Detta skulle fa tydliga konsekvenser for antalet invanare. EU skulle
i detta scenario ha 291 miljoner och Sverige minska till 8,6 miljoner invanare. Lander som Italien,
Malta och Spanien skulle da i princip halvera sin befolkningsméngd jamfort med i dag, enligt
kalkylen.

Med tanke pa det instabila virldsldget och skiftningarna i invandringspolitik finns med andra ord stora
osikerheter i framtida utveckling, men vi kan rdkna med att manga vill flytta till Sverige om tillfdlle
ges. Hur dessa pa sikt fordelas over landet beror bland annat pé tillgéng till bostéder och
arbetstillféllen, men ocksa pa andra attraktionsfaktorer.
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Demografisk utveckling

Befolkningen i Nordanstig och regionen

Befolkningen i Gavleborgs lan uppgick den 31 december 2022 till 287 334 personer. 9 487 av dessa
var bosatta i Nordanstigs kommun. Folkméngden i Gévleborgs lén minskar till foljd av laga fodelsetal
och lag invandring, detta trots positiva inflyttningstal. Det paverkar ldnets chanser att véixa och
utvecklas. Glddjande &r att Nordanstig (tillsammans med centralorten Géavle) avviker nagot fran
monstret och Nordanstig hade ar 2022 en blygsam tillvixt pa 7 invénare. Tillvixten berodde pa ett
positivt flyttnetto, inte bara genom invandring utan ocksa till f6ljd av inrikes inflyttning.

SCB har under borjan av ar 2023 tagit fram en ny prognos for Nordanstigs utveckling de ndrmsta
tjugo &ren. De nidrmsta &ren beréknas utvecklingen bli relativt dyster, medan SCB bedomer att kurvan
kommer att svinga uppat igen strax efter ar 2030. Om denna prognos stimmer &r det forst kring ar
2040 som kommunens befolkning passerar dagens folkméngd. Prognoserna bygger framst pa
trendframskrivningar och paverkas bland annat av effekterna av perioder av flyktingmottagande, dér
de nyanlédnda i flertalet fall efter en period flyttat vidare till stéder med storre arbetsmarknad. Om vi
tittar bakat pa hur de senaste arens verkliga utveckling stdimt mot tidigare prognoser sa har
utvecklingen i Nordanstigs fall varit mer positiv &n véntat. Kommunen verkar {or att genom olika
insatser ytterligare paverka denna utveckling i positiv riktning och vill darfor skapa utrymme for en
storre befolkning @n vad prognoserna tyder pa.

Antal
Personer

9530

9520

Y 1o — W—

9500 -

9490 NS

9 480 -

9470

9 460

9 450

9 440 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043

Folkméangd Ar

Figur 6. Befolkningsprognos for Nordanstig 2023-2043. Kdlla: SCB

Det finns langt gédnga planer pé storre industrietableringar i grannkommunerna som i viss méan kan
”spilla 6ver” pa Nordanstig genom en 6kad tillvdxt och inflyttning. Hur stor denna effekt blir ar
osékert. Sundsvallsregionen har med stod av WSP gjort en analys av regionala effekter av den
tillténkta etableringen i1 Torsboda, fordelat pa scenarios utifran lag, mellan och hog nivé pé hur ménga
som ska anstéllas. Av denna analys framgér ocksa vilka effekter det kan fa for sysselséttning och
befolkningsutveckling i Nordanstigs kommun.
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Befolkning Nordanstig
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Figur 7. Olika scenarios for hur befolkningen i Nordanstig kan pdverkas positivt till foljd av en storre
etablering i Torsboda, framtagen i en sd kallad raps-analys. Kdilla: Sundsvallsregionen/WSP.

Av analysen framgér att redan fran ar 2025 kan en storre etablering ge effekter for Nordanstig, trots
att etableringen sker i en annan kommun. Om det blir ett mindre antal sysselsatta blir effekten relativt
liten men vid ett hogre scenario kan det handla om flera hundra personer pa nagra ars sikt.

Utvecklingen med 6kning eller minskning av befolkningen utifrdn SCB:s prognos ser relativt olika ut
mellan olika &ldersgrupper. Det &r mycket tydligt att andelen “dldre dldre”, 6ver 80 ar, kommer att
Oka markant samtidigt som andra &ldersgrupper ser ut att minska i olika grad. Det medfor dels en
okad forsorjningsborda for de arbetande i kommunen, dels ett framtida férdndrat behov av typer av
bostader.
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Figur 8. Befolkningsfordndring fordelat pa dldersgrupper 2022—2043 Kdlla: SCB/Nordanstigs kommun.
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Befolkningen i Nordanstigs kommundelar har olika &ldersfordelningar. Den stdrsta andelen barn finns
1 kommundelen Gnarp, f6ljt av kommundelen Bergsjd, de har bada dver 25 procent barn och unga till
och med 19 ér. Den minsta andelen barn har kommundelen som vi hér nedan kallar Vistra inlandet
(se avgransning i karta Figur 10), de har 19 procent barn och unga. Kommundelen Sédra kustbygden
har den storsta andelen éldre, 32 procent av invanarna dér dr 65 ar och dldre. Den minsta andelen
dldre har kommundelen Bergsjé omland, déir dr 24 procent av invanarna 65 ar och éldre.
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Figur 9. Befolkning Nordanstig 2022 fordelat pa kommundelar och dldersgrupper. Baserat pd statistik frdn
DeSO (Demografiska statistikomraden) dar 2022. Kdlla: SCB.
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Figur 10. Karta som visar indelningen i statistikomraden enligt DeSO, som utgjort grund for redovisningen av
dldersfordelning i stapeldiagrammet ovan. Namnsdttningen har gjorts av Sweco for detta sammanhang.
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Hushallsprognos

Framtagning av hushallsprognos

Sweco har tagit fram en prognos dver hushallens utveckling 2023-2043. Metoden som anvénts dr den
som pa Boverkets hemsida kallas for hushallsfrekvensmetoden. Kortfattat utgick vi fran den
observerade fordelningen dver hushallstyper utifrén alder (ettarsklasser) och kon ar 2020-2022. Data
for berdkning av denna fordelning tillhandahalls av Statistikmyndigheten SCB. Vi antar att
fordelningen ar konstant 6ver prognosperioden och applicerar fordelningen dver hushallstyper pa den
befolkningsprognos som SCB gjort for Nordanstigs rakning for aren 2023-2043. Befolkningen per
hushéllstyp och ér divideras ddrefter pd det genomsnittliga antalet personer i varje hushall i respektive
hushéllstyp, resultatet dr det prognostiserade antalet hushall per hushallstyp och ar i Nordanstigs
kommun.

Nordanstigs hushall 2022

Ar 2022 fanns 4 537 hushall i Nordanstig. Knappt hilften av hushallen var ensamstiende och knappt
hilften var tva samboende vuxna med eller utan hemmaboende barn under 25 ar. I bada fallen var det
vanligast att hushéallen inte hade hemmaboende barn. Dock &r det betydligt vanligare att de
sammanboende har hemmaboende barn.

2000 1845
1800
1600
1400 1269
1200
1000 204
800
600
400 269 350

0

ensamstaende med ensamstdende utan sammanboende med sammanboende utan ovriga hushall
barn 0-24 ar barn barn 0-24 ar barn

Figur 11. Hushadll Nordanstig 2022 fordelade pa hushallstyp. Kdlla: SCB.

Hushallens utveckling sedan 2013 och prognos

Antalet hushéll i Nordanstig har 6kat med fran 4 420 hushall ar 2013 till 4 537 hushall ar 2022. Det dr
en 6kning med 117 hushall. Enligt prognosen kommer antalet hushall fortsatta att 6ka med 24 hushall
fram till 2032 och ytterligare 18 hushall fram till 2043.
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Figur 12. Antal hushall per typ, Nordanstig, faktisk utveckling 2013—2022 och prognos 2023-2043. Kdlla:
Sweco.

Nir vi delar upp prognosen pa hushéllstyper ser vi att det i endast ar hushallstypen ensamstaende utan
barn som 6kar ndmnvért och att de 6vriga grupperna &r relativt konstanta, se Figur 12. Delar vi upp de
ensamstidende utan barn pa aldersgrupp ser vi att det dr personer 80+ &r som star for hela 6kningen av
dessa hushall under prognosperioden, se Figur 13. Sarskilt stor 4r 6kningen de forsta tio aren eftersom
det foddes vildigt ménga barn under 1940- och borjan av 1950-talet. Nér de fyller 80 under
prognosperioden gar de in i denna aldersgrupp. De yngre som intrader i gruppen ar fler 4n de som
avlider och flyttar och gruppen okar dérfor kraftigt. Detta sdg vi redan i befolkningsprognosen, se
Figur 6.
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Figur 13. Prognos utveckling ensamstdende utan barn i Nordanstig, aldersgrupper. Kdlla: Sweco.
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Gruppen 80+ okar alltsa kraftigt under prognosperioden, bade ensamstaende och samboende. Dock
okar inte de sammanboende som helhet. Detta beror pa att de som &dr 70—79 ar idag (och som alltsa
kommer att bli 80+ under prognosens forsta tio ar) till stor del redan &r samboende idag. Allteftersom
de blir dldre ar det fler och fler som avlider eller flyttar till sérskilt boende. Den de ssmmanbodde med
blir d4 ensamstdende och sammanboende hushall blir ddrmed ensamstaende hushéll. Dérfor okar
ensamstiaende hushall och personer mer 4n sammanboende i hushéllsprognosen.
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Figur 14. Okning av personer 80+ i Nordanstig per hushdllstyp till ar 2032 och 2043. Av staplarna framgdr att
merparten av 6kningen sker under den forsta tiodrsperioden. Kdlla: Sweco.

Antalet ensamstéende personer 80 ar och dldre forvéntas 6ka med 146 personer till 2032 och
ytterligare 20 personer till 2043. Det motsvarar ungefar 44 respektive 50 procent. Antalet
sammanboende personer 80 ar och éldre forvéntas 6ka med ungefér 100 personer, vilket motsvarar
cirka 45 procent, till 2032. P4 grund av befolkningens kdns- och éldersfordelningen 6kar dessa inte sa
mycket mer efter 2032. Observera att de sammanboende 4r tvé i varje hushéll och dessutom kan de
vara sammanboende med yngre personer. 100 personer motsvarar alltsa ett mindre antal hushall.
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Marknadsforutsattningar

Bostadsmarknaden ur ett regionalt perspektiv

Virldsldget har paverkat bostadsmarknaden och bostadsfoérsorjningen i Gavleborgs ldn. Den negativa
trenden pa antalet pabdrjade bostdder ér en av flera faktorer som visar pa svarigheter pa
bostadsmarknaden.

I &rets bostadsmarknadsenkit (BME) framgar att fyra av lénets tio kommuner bedomer att
bostadsmarknaden &r i balans (gront i bilden nedan). Fem av kommunerna bedomer att det rader
underskott pa bostéder (gult), medan en kommun bedomer att det rader 6verskott pa bostidder (blatt).
Det &r forsta gdngen sedan ar 2019 som en av ldnets kommuner bedomer att det rader dverskott pa
bostéder. Underskott anges fréamst i centralorter i linet medan léget ofta &r ett annat i de mindre
orterna och pé landsbygden.

- Balans pa bostadsmarknaden
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - tverskott pa bostader

Figur 15. Kommunernas bedomning av bostadsmarknadsldget i kommunen som helhet (BME 2023). Kdilla:
Ldnsstyrelsen i Gdvleborg, 2023.

Nordanstig avviker dock négot frén lénet i stort dd kommunen bedémer att de har underskott pa
bostéder inte bara i centralorten utan ocksa i kommunens 6vriga delar.

Eftersom Nordanstig gransar direkt mot Vésternorrland &r det intressant att titta &ven pa utvecklingen
dér. Lansstyrelsen i Visternorrland har dock i september 2023 &nnu inte publicerat
sammanstéllningen for 2023 varfor uppgifterna dérifran &r ett &r dldre i jamforelse med Gévleborg. |
Visternorrland bedoms en viktig utmaning vara att fa fler i yrkesverksam alder att stanna kvar i lanet
samt att fa fler att flytta dit. Kommunen Sundsvall, som gransar direkt mot Nordanstig och utgdr en
regional kirna och mindre universitetsstad, beddmde i borjan av ar 2022 att de hade en planberedskap
for ca 2 000 nya bostéider. Flera storre projekt med flerbostadshus pagick under 2022, men ett antal
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har bromsats upp eller inte startats under &r 2023 enligt lokala medier. Sundsvall har en helt annan
fordelning av bostadsbestandet 4n Nordanstig med omkring en tredjedel bostadsrétter — det vill sdga
ett utbud pa 6ver 15 000 bostadsritter medan detta helt saknas i Nordanstig.

Bostadsmarknadsldget har dndrats mycket 6ver tid de senaste aren. Framst dr det den stora
flyktingmottagningen som gav utslag genom bostadsbrist under ar 2016 — 2017. Férandrade regelverk
och forutséttningar for bidrag till bostadsbyggande har ocksa paverkat om tillskottet av bostéder har
motsvarat befolkningsférandringarna under olika ar.

Lansstyrelsen i Gévleborg har utifran en analys av arsflodet av detaljplaner gjort beddmningen att det
i slutet av ar 2022 dnnu inte gatt att utldsa ndgon negativ paverkan pa samhéllsbyggnadsprocessen till
foljd av lagkonjunkturen. Nordanstigs kommun har dock kdnnedom om att flera planerade
bostadsprojekt i sodra Norrland har stoppats det senaste aret sa marknaden verkar reagera mer
kraftfullt negativt under 2023.

I den nationella sammanstillningen av BME framgér att kommunerna forvintar ett minskat
bostadsbyggande. Byggandet av smahus forvéintas minska mest, 33 procent farre dn 2022 ars
forvantningar. Det foljs av hyresréitter, med en minskning med 28 procent och bostadsritter med en
minskning med 22 procent. I Nordanstig har det hittills inte byggts nagra bostadsritter alls, varfér den
procentuella férdelningen blir en helt annan.

Nordanstigs bostadsmarknad

Kommunens bostadsutbud

En stor andel av Nordanstigs bostadsutbud bestér av smahus som égs av de som bor dér. Jamfort med
grannkommunerna paminner denna struktur om de delar som ligger utanfor de storre tétorterna i
narliggande kommuner, med skillnaden att det inte finns nadgon storre tdtort i Nordanstig utan detta
utgdr den totala bilden for kommunen.
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Figur 16. Antal bostdder per bostadstyp Nordanstig 2022. Kdlla: SCB

Nagot som &r speciellt for Nordanstig ar det nést intill helt obefintliga utbudet av bostadsrétter
(jdmfort med ca 24 procent i genomsnitt i Sverige). Flerbostadshusen bestar néstan helt och hallet av
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hyresritter. Sedan finns en liten andel specialbostidder sdsom gruppbostider och sérskilda boenden for
dldre och andra med sérskilda behov.

specialbostader, ovrigt, 2%
4%

flerbostadshus
hyresratt, 21%
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Figur 17. Nordanstigs bostadsbestdnd fordelat pa upplatelseformer 2022. Kdlla: SCB

Det kommunala hyresbestandet

Nordanstigs Bostdder AB, det kommunala bostadsbolaget, dger knappt 80 % av det totala
bostadsbestandet av flerbostadsldgenheter, eller nirmare bestimt omkring 770 lagenheter.
Uthyrningsgraden var 92,1 % den 31 augusti 2023. Det finns en aktiv och stdndigt fordnderlig
bostadsko dar antal personer i ko uppgick till knappt 1500 personer i september 2023. Kéande méste
uppdatera sin koplats arligen varfor kon inte bedoms innehélla sa stor andel ointresserade.

Bestandet kan sammanfattas enligt nedanstaende tabell.

Ort/by Antal lagenheter Outhyrda lagenheter
Bergsjo | 268 6
Gnarp | 126 4
Harmanger | 135 8
lisbo | 73 6
Jattendal/Mellanfjarden | 16 0
Stréomsbruk | 30 5 (+ 13 stangda for rivning)
Stocka | 38
Hassela | 71 23 (+ 9 st stangda)

Figur 18. Nordanstigs Bostdders hyresbestand och uthyrningsgrad fordelat pad ort. Kdlla: NBAB, 2023.

Besténdet i Hassela ses som den storsta utmaningen just nu av bostadsbolaget sjdlva. Det har gjorts en
intresseundersokning dir gillande tankar om att bygga om en fore detta forskola till ett 765 plus-
boende”, vilket mottogs positivt av de tillfragade.

Nordanstigs Bostdder har 274 bostider tillgédngliga i markplan alternativt med hiss. Under de senaste
tio aren har de utdelade bostadsanpassningsbidragen minskat arligen men de senaste tva aren har det
skett en 6kning, mest pa grund av de enskilda insatsernas omfattning.
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I Gnarp véntas ytterligare 8 lagenheter sta fardiga i december 2023.

Framtida nyproduktion som planeras ar fraimst 16 ldgenheter i Mellanfjarden. For narvarande tillater
inte de ekonomiska forutsittningarna en start av det byggprojektet.

Tillgang pa bostader for grupper med sarskilda behov

Endast en lite andel av kommunens &ldre befolkning bor i ndgon form av specialbostad sasom
séarskilda boenden. En nytt sirskilt boende planeras i Bergsjo med 96 platser.

I kommunen finns idag tva trygghetsboenden. Det &r 1 Hassela (20 l4genheter) och Harménger (24
lagenheter). Det finns ocksa planer pa fler i nybyggnad och i ombyggnad. I Bergsjo planeras for 36
lagenheter och om nagra ar planeras for omkring 20 i Harmanger. En detaljplan i Stocka som ligger
for antagande kan ocksa mojliggora ett mindre antal ldgenheter i trygghetsboendeform.

Olika former av boendestdd till personer med fysiska eller psykiska funktionsnedséttningar som
kommunerna ska ansvara for regleras via Socialtjdnstlagen (SoL) och Lagen om Stdd och Service
(LSS). Beroende pé grad av stodbehov kan olika former av boende erbjudas. Kommunen har tva
gruppbostdder for vuxna funktionshindrade med sex platser vardera (Berge och Rdsta) samt
korttidsboenden for barn till avlastning for vardnadshavare. Det finns ocksé en servicebostad (fraimst
for psykiatriskt stod) kallad ”Lotsen” med sex bostdder dit &ven sex fristdende ldgenheter i
ndromradet dr knutna. Platser for personer med extra hogt vardbehov kops idag in frén boenden i
andra kommuner dé det inte kan erbjudas i Nordanstigs kommun.

Aven nyanlinda flyktingar behover stod for att ta sig in pa bostadsmarknaden. Detta hanteras i dialog
mellan kommunen och fastighetsbolagen. Fortursregler till ldgenheter inom Nordanstigs Bostidder
finns som stod och fungerar i dagsléget vél, bostider har kunnat tilldelas till de som har ritt till detta.
Kommunen star inledningsvis for kontrakten men dessa fors sedan 6ver pa de hushéll som stannar
kvar i kommunen.

Det finns inga 6ppet hemldsa i kommunen, men exempelvis unga eller nyanldnda med ldga inkomster
kan ha svart att flytta till ny bostad om de inte uppfyller krav for inkomstprovningar. Detta kan leda
till att personer ofrivilligt bor kvar hos familj eller vénner, eller pa en ort dér de inte ténkt bo kvar.
Dessa grupper dr i normalfallet inte beréttigade till sérskilt stod.

Boendetathet

I Nordanstigs kommun finns inget generellt problem med trangboddhet. Boendetétheten ser ut att
minska nigot dver tid enligt gjorda prognoser (se figur niista sida). Ar 2021 bodde drygt 2,1 personer
per bostad i kommunen.
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Boendetathet
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Figur 19. Boendetdtheten prognostiserad (dr 2023—2038) i Nordanstigs kommun. Observera att skalan dr
bruten, d.v.s. den verkliga fordndringen dr betydligt mindre dn vad den ser ut grafiskt. Kdlla: Sweco/SCB

I Sverige som helhet har boendetétheten ett genomsnitt pa 2,2 personer/hushall. Fordelat pa
bostadstyper s& har sméhus 2,7 personer/hushéll i genomsnitt och flerbostadshus 1,9 personer/hushall.
Smahus har generellt sett storre areal och inrymmer fler personer per hushall.

Bostadsbyggande

Under den trettiodrsperiod som redovisas i grafen nedan har bostadsbyggandet i Nordanstigs kommun
kraftigt gatt ner for att vara ndrmast obefintligt under perioden 2000 — 2020. De senaste aren har dock
nagra bostdder byggts. Mellan ar 2019 och ar 2022 fardigstilldes 21 smahus och 3 ldgenheter i
flerbostadshus.
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Figur 20. Befolkningsfordndring och bostadsbyggandet i Nordanstigs kommun ar 1990 — 2022. Kdlla: SCB
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En utmaning som Nordanstig, liksom manga andra delar av landet utanfor storstadsregionerna, brottas
med 4r att det ofta ar stora svarigheter att ta formanliga lan for bostadsbyggande da bankerna ser en
risk med att virdet pa det fardigbyggda kanske inte kommer att motsvara
byggkostnaden/lnekostnaden. Aven regelverket for kommunala bostadsbolag paverkas av dessa
faktorer.

Fritidsboende

Det finns en relativt stor andel fritidshus i Nordanstigs kommun. Antalet har pa senare ar passerat
2 500 och fortsdtter att 6ka. Néstan 75 % &gs av personer boende i en annan kommun, vilket &r ett
mycket hogt antal i jaimforelse med grannkommunerna (i synnerhet i jamforelse med Sundsvalls
kommun dér endast 26 % av dgarna bor i annan kommun).
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Figur 21. Antal fritidshus i Nordanstigs kommun frdn 1998 till 2021. Kdlla: SCB

Faktorer som paverkar bostadsmarknaden

Arbete och utbildning

Om vi tittar pa olika aldersklasser sa ser vi att i landet i stort ar personer i dldrarna 20—34 &r betydligt
mer flyttbendgna 4dn andra aldersgrupper. Forutom att de vill lamna férdldrahemmet och kanske bilda
familj styrs de mycket av var det finns mojlighet till studier och en bra arbetsmarknad.
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Figur 22. Inflyttningar och utflyttningar per dlder Nordanstig 2022. Killa: SCB
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Figur 23. Inflyttningar, utflyttningar samt flyttningar inom kommunen per dlder Nordanstig 2022. Kdlla: SCB

I Nordanstigs kommun ser forutsittningarna lite olika ut i olika kommundelar. Férutom ett visst utbud
av klassiska serviceyrken i alla tétorterna sa finns ett storre utbud av industrijobb i Hassela, medan en
storre andel kontorsrelaterade arbetstillféllen finns i Bergsj6. Bada dessa orter har relativt 1angt till
grannkommunernas arbetsmarknader. Jord- och skogsbruksrelaterade jobb finns inom hela
kommunen. Turismnéringen ir starkare vid kusten men malpunkter sdsom Hassela Ski Resort finns
ocksé i inlandet. Gnarp ar starkare knutet till Sundsvalls arbetsmarknad, medan orterna i sodra delen
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av kommunen (Harmanger, Ilsbo, Stromsbruk och Stocka) &r starkare knutet till Hudiksvalls
arbetsmarknad. Framtida utveckling inom Hudiksvall och Sundsvall kommer att paverka efterfragan
pa exempelvis sméhus. I Sundsvallsregionen planeras for ett antal storre industrietableringar som kan
komma att generera manga arbetstillfallen inom nagra éar.

Narhet och tillganglighet

Niérhet och tillgénglighet till sddant som behdvs i1 vardagen dr faktorer som kraftigt pdverkar
bostadspriserna och ddrmed bostadsmarknaden. Vad som efterfragas varierar lite i olika stadier av
livet och beroende pa ekonomiska forutsattningar. Narhet till sparbunden kollektivtrafik, nédrhet till
kultur och folkliv och nérhet till havet &r faktorer som kraftigt kan driva upp bostadspriser. For
manniskor som inte har sa god rorlighet, tillgang till bil eller rad att skaffa en nyproducerad bostad
kan det i stéllet vara nérhet till service och livsmedelsbutik och utbudet av tillgédngliga bostdder som
ar avgorande for var de bositter sig.

I Nordanstigs kommun finns manga bostidder pa landsbygden dér de boende &r beroende av att sjdlva
kunna transportera sig langre strickor med till exempel personbil. Det kan fungera bra i vissa stadier i
livet men vara en utmaning och begrinsning exempelvis for barn och aldre.

I straket kring vag E4 och Ostkustbanan gar det léttare att snabbt ta sig till omgivande regionala
centra, vilket paverkar bostadsmarknaden.

Trygga och trivsamma boendemiljoer

Nordanstigs kommun har ménga naturskona boendemiljoer och attraktiva kulturlandskap — bade lédngs
kusten, i jordbrukslandskapet och i de gamla bruksorterna. Forutsatt att nddvandigheter sésom arbete,
skolor och service kan tillgodoses dr det manga som ser detta som mycket attraktiva boendemiljoer.
Kommunen har en relativt bra tillgdng pa forskolor och skolor i titorterna. Utmaningar som
kommunen arbetar med é&r att tillgodose behoven for den allt storre gruppen éldre i befolkningen.
Manga bor kvar ldnge ensamma i egna hus vilket kan skapa en otrygghet bade utifran isolation och
forméga att skota om sin fastighet och tillgodose sina egna behov.

Prisfall, rantelagen och realloner

Detta avsnitt har hdmtats fran en analysrapport av Evidensgruppen, som tagits fram pa uppdrag av
Maiklarsamfundet. Kélla: https://evidensgruppen.se/publikationer/prisfall-och-kopkraft-pa-
bostadsmarknaden/ Augusti 2023,

I dryga tio ar har l4ga réntor, stigande bostadspriser och véxande realloner format landets
bostadsmarknad. De relativa boendekostnaderna minskade ldnge samtidigt som disponibel inkomst
och de nominella bostadspriserna 6kade. Under den tiden blev kreditrestriktioner, som
amorteringskraven, stora hinder for de som behdvde flytta. Nu ar laget pa bostadsmarknaden ett annat.
Hoéjda riantor och hogre levnadsomkostnader innebdr nya utmaningar f6r den med bostadsdrommar.

Hur paverkar det nya ldaget pa bostadsmarknaden den som forsoker kdpa sin forsta bostad eller den
barnfamilj som behover flytta till en forsta storre bostad? Evidens har undersokt om det blivit enklare
eller svérare att ta sig 6ver bostadsmarknadens trosklar nu nér bostadspriserna sjunkit, men
boendeutgifterna okat.

Analysen visar sammanfattningsvis att det dr en mycket liten grupp hushéll som faktiskt har tjanat pa
att bostadspriserna fallit. Faktum &r att de flesta hushall har fétt det svarare att komma in pa
bostadsmarknaden eller att kdpa en storre bostad det senaste aret. De som redan hade svart att komma
in pa bostadsmarknaden, déribland unga och andra forstagangskopare, som har haft ett for litet
sparkapital eller for 1dg inkomst for att klara bankernas kvar-att-leva-pa-kalkyler har inte gynnats av
hog inflation, urholkad kdpkraft, minskat sparkapital och hdga ranteutgifter. Detta bekréftas ocksa av
att antalet transaktioner pé bostadsmarknaden har minskat, sirskilt i berérda segment.
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Bostadsprisernas fall har inte heller kunnat kompensera for hushéllens stigande levnadsomkostnader,
driftskostnader och kapitalutgifter. Andelen hushall som klarar kreditprovningen har blivit stérre, men
samtidigt har boendekostnaderna 6kat. De hushall som drastiskt kan hoja andelen av sin disponibla
inkomst som de ldgger pé bostaden har goda mojligheter att flytta, men dé andra utgifter 6kat och
reallonerna minskat &r denna grupp relativt liten. Att enbart utgéa fran effekter av den formella
kreditprovningen ger inte en fullstdndig bild av hushéllens mgjlighet att kopa en bostad vid ett
prisfall. Nér hushallen avvaktar till £6]jd av hoga boendeutgifter, trots prisfall, faller antalet
transaktioner och minskar rorligheten pa bostadsmarknaden. Den légre rorligheten har i sin tur en
negativ inverkan pa hushéllens vilfird, samhéllsekonomin och tillvixtpotentialen.

Bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden

Aktuella utmaningar

Bland gruppen ”6vriga kommuner med farre dn 25 000 invanare”, dit Nordanstig rdknas och dér flera
kommuner har liknande forutséttningar, har f6ljande problem pé bostadsmarknaden lyfts fram i den
regionala bostadsmarknadsenkiten:

Underskott pa stora bostader _ 48,0
Underskott pa smé bostader — 40,5
Underskott pa bostader med rimliga boendekostnader _ 37,0
Underskott pa tillganglighetsanpassade bostader _ 27,2
Lang kétid i kommunen (férstahandskontrakt) _ 21,4

Hyresvardar staller hdga krav (exempelvis fast anstallning,
referenser etc for att erhalla ett konrakt - 8,1

Hyresvardar godkanner inte olika ekonomiska stod till hushall
som inkomst (exempelvis forsorjningsstod eller - 6,9
etableringsersattning)

Andra problem _ 14,5
0 10 20 30 40 50 60

Figur 24. Problem relaterat till bostadsforsérjningen i mindre kommuner enligt bostadsmarknadsenkdten.
Kdlla: BME 2023.

Nordanstigs problem stimmer endast delvis med den grupp som SCB riaknar in kommunen 1i.
Kommunen har i den senaste Bostadsmarknadsenkéten angett att det 4r underskott pé bostéder i bade
tétort och 0vriga omraden. Det ar framst tillgéngliga bostidder for dldre som saknas men ocksa storre
hyresbostéder, vilket leder till att flyttkedjor inte sker i dnskad omfattning.
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Som némnts tidigare finns inget utbud av bostadsrétter i Nordanstigs kommun. Detta begrénsar
valfriheten for till exempel unga vuxna, dldre eller nyseparerade som kanske vill 1dmna sin eller
fordldrarnas villa och flytta till en ldgenhet. Utbudet av hyresrétter racker 1 nuldget till antalet i
forhallande till efterfrdgan, men delar av hyresbestandet ér av dldre modell och mindre attraktiva av
olika anledningar. Forutom att lagenheter kan vara slitna och det &r svart att fa ekonomi i storre
renoveringar dr endast en mindre del tillgdnglighetsanpassade. Férdelningen 6ver de mindre orterna
motsvarar inte helt efterfragan, vilket leder till att de som inte har négot storre val, till exempel
nyanldnda, ibland blir placerade pa orter dér de sjdlva inte ser sa stora framtidsutsikter.

Nir det giller funktionshindrade med sérskilda behov av boende sa upplever kommunens handlédggare
att det i allménhet gér bra att hitta placeringar. Undantaget 4r de enstaka personer med extra hogt
vardbehov som 1 nuldget behover placeras i andra kommuner. Det vore dnskvirt att {4 till omkring
fyra saddana platser i boende 1 kommunen. Gruppbostidderna ar for ovrigt slitna och omoderna. Battre
anpassade boenden med bra utrymmen och modern teknik skulle sannolikt minska personalbehovet.

Bostadsbrist enligt Boverkets uppfoéljningsmatt

Boverket tillhandahéller statistik pa bostadsbrist i alla kommuner utifran ett antal standardiserade
matt. Det handlar om anstrangd boendeckonomi (som kan matas pa flera olika sitt och ocksa paverkar
ménniskor pa olika sétt beroende pa var de bor), trdngboddhet, osdker boendesituation, hemmaboende
vuxna barn och i vilken man hushallens problem &r aterkommande.

Statistiken finns tillgédnglig f6r &r 2021 och tio ar bakat. Den redovisas bade for hushallen totalt och
for hushall med ldga inkomster. Matten &r inte helt enkla att forsta, nedan f6ljer en kort forklaring av
kriterierna.

1. Anstringd boendeekonomi Hushéllet har en inkomst som inte riacker till att ticka en baskonsumtion berdknad
utifrdn genomsnittshyror pa orten och riksnormen.
2. Anstringd boendeekonomi Hushéllet har en inkomst som inte riacker till att ticka en baskonsumtion berdknad

KALP) utifrdn genomsnittshyror pa orten och en “’kvar att leva pd” (KALP) kalkyl baserat
pa ett genomsnitt av bankernas kalkyler.
3. Trangboddhet Utover vardagsrum och kok/kokvra ska det finnas sovrum. Tva barn under 12 ar

kan dela rum. Vuxna som inte 4r sammanboende delar inte sovrum. For de hushall
dér det saknas uppgifter Gver antalet rum, primért smahus, anvénds boendeytan per
person. Har hushallet mindre &n 20 kvm per person rdknas hushallet som trangbott.
Ensamstaende hushall utan barn riknas inte som trdngbodda.

4. Trangbodda och anstringd Hushallet har en inkomst som riacker for en baskonsumtion enligt métt 1 och

boendeekonomi dessutom ar trangbott enligt matt 3 ovan.
5. Trangbodda och anstringd Hushallet har en inkomst som racker for en baskonsumtion enligt matt 2 och
boendeekonomi (KALP) dessutom dr trangbott enligt matt 3 ovan.
6. Flyttar ofta Hushall dér ndgon av individerna har flyttat minst en gang arligen de senaste tre
aren.
7. Hemmaboende vuxna barn Hushallet har hemmaboende barn som ar éldre &n 24 ar.
8. Aterkommande problem Hushallen uppfyller minst ett av matten 1, 3, 6 eller 7 tva ar i rad.

For Nordanstigs del var det ar 2021 9 % som réknades till att ha aterkommande problem. Framst &r
det da begrdnsad ekonomi, trangboddhet eller hemmavarande vuxna barn som rdknas som det
”aterkommande problemet”. Om man tittar pd bara de hushall som har ldga inkomster sa fordelas
andelarna nagot annorlunda &n i diagrammet nedan. Bland laginkomsttagarna &r det en ungefar
dubbelt sa stor andel som ar trangbodda eller har anstrangd boendeekonomi, medan andelen med
hemmaboende vuxna barn dr mindre dn for totalen. Kommunen foljer relativt vdl monstret for
liknande “’pendlingskommuner néra mindre tétort”.
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Andel hushall

1. Anstrangd boendeekonomi

2. Anstrangd boendeekonomi (KALP)

3. Trangboddhet

4. Trangbodda och anstréangd boendeekonomi

5. Trangbodda och anstrangd boendeekonomi (KALP)
6. Flyttar ofta

7. Hemmaboende vuxna barn

Pendlingskommun nara mindre tatort

8. Aterkommande problem

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0%

B Kommungrupp B Kommun

Figur 25. Nordanstigs situation dr 2021 (bld staplar) jimfort med liknande kommuner (réda staplar) redovisat i
procent av totala antalet hushdll.

Problemen fordelar sig olika mellan olika hushallstyper och boendeformer. I Nordanstig ar det
undantagslost barnfamiljer som har problem med béade trangboddhet och anstringd boendeekonomi,
och samtliga av dessa bor i hyresrétter.

Antal hushall per hushallstyp

4. Trangbodda 7 8

1. Anstrangd och anstrangd 6. Flyttar H.emmaboende A.terkommande

boendeekonomi 3. Trangboddhet boendeekonomi ofta vuxna barn problem
Ensamstaende kvinnor med barn 22 39 5 6 33 55
Ensamstaende man med barn 21 28 8 5 36 57
Ensamstaende utan barn 120 0 0 24 0 143
Sammanboende med barn 27 109 9 17 88 126
Sammanboende utan barn 26 11 0 7 0 31
Ovriga hushall med barn 0 31 0 7 15 23
Ovriga hushall utan barn 8 30 0 11 0 17

Totalsumma 224 248 22 77 172 452
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Antal hushall per boendeform

4. Trangbodda 7. 8

1. Anstrangd och anstrangd 6. Flyttar Hemmaboende Aterkommande

boendeekonomi 3. Trangboddhet boendeekonomi ofta vuxna barn problem
Hyresritt flerbostadshus 68 119 21 34 8 103
Hyresratt smahus 0 0 0 0 0 6
Aganderitt smahus 126 114 0 38 159 310
Specialbostader, dldre 5 6 0 0 0 6
Specialbostéder, 6vriga 0 0 0 0 0 0
Ovriga 24 5 0 0 0 27
Totalsumma 223 244 21 72 167 452

Figur 26. Sammanstdillning av Nordanstigs situation ar 2021 utifrdn antal fordelat pd hushallstyper (6vre
tabellen) och boendeform (nedre tabellen). KALP-mdttet som dr en variant pd anstrdngd boendeekonomi har
uteslutits ur denna tabell. Kdlla: Boverket 2023.

Intressant nar man tittar pd Boverkets statistik &r att vad som definieras som ”’problem” hér &r ett
objektivt métt som inte alls behdver stimma med det enskilda hushallets upplevelse av sin situation.
Att ha vuxna hemmavarande barn (vilket ocksa i stor utstrackning dr det som givit utslag pa kolumnen
”aterkommande problem”) behover inte alls upplevas som ett problem om man till exempel har en
rymlig gérd och driver ett jordbruk tillsammans, medan det kan vara ett stort problem om man tréngs i
en mindre bostad och de vuxna barnen bor kvar for att de inte far tag pa en annan bostad att flytta till.

Andel hushall

1,4%
1,2% —

1,0% ),/ o~
0,8% — \
0,6%
0,4%

0,2%
0,0%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Pendlingskommun nara mindre tatort

e OMMUN e Kommungrupp

Figur 27. Andel av Nordanstigs hushdll (bla kurva) jamfort med kommungruppen som éver den senaste
tioarsperioden haft problem med bade anstringd boendeekonomi och trangboddhet (mdtt 4). Kdlla: Boverket
2023.

Diagrammet ovan visar att problemen med trdngboddhet for de med anstringd boendeekonomi har
minskat i Nordanstig pa senare ar och ligger vid senaste métning pa 0,6 % av hushallen. Detta bedoms
inte vara ett stort problem for kommunen.

Socialstyrelsen gor regelbundna uppfoljningar av hur kommuner arbetar aktivt for att forebygga
heml6shet. Uppfoljningen noterar om kommunerna har sérskilda samverkanséverenskommelser med
hyresvirdarna (for att 10sa problem med bostadslosa), om de arbetar efter modellen “bostad {orst”
eller om de har rutiner for att forebygga avhysning av barnfamiljer med hyresskulder. Nordanstig har
(ar 2023) inget av detta, men har inte heller nagra registrerade ansokningar om avhysningar. Behovet
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av sarskilda rutiner &r med andra ord i nuléget inte s stort. Da det &r en liten kommun &r
kontaktvdgarna korta mellan kommun och bostadsbolag vilket kan vara positivt for att 16sa problem i
stunden dven i avsaknad av etablerade rutiner.

Bostadsbehov som bedéoms kunna uppsta under kommande ar

Nir det géller mottagningen av nyanlénda kédnner kommunen ingen oro utifran att
kommuntilldelningen minskat och det i nuléget ser ut att fortsitta vara ett mindre antal som behover
fa bostider arligen. For &r 2024 har endast 12 personer prognosticerats for Nordanstigs kommun.
Naturligtvis kan laget bli ett annat om det kommer en ny ovantad flyktingvag till landet.

For personer med sdrskilda behov som hanteras enligt LSS och socialtjdnstlagen bedoms behovet av
sarskilt anpassade platser pa sérskilda boenden for dldre 6ka under kommande ar. I nuldget finns inga
sédana boendeplatser, vilket gor att de berdrda bor kvar alltfor linge pa de vanliga gruppboendena
som inte &r helt anpassade for dldrevéard. Gruppbostadsplatser behdvs 1 ndgot storre antal dn idag dven
for andra vuxna med hogt vardbehov. Kommunen ser ocksa att gruppen unga med psykiska besvér
och behov av léttare boendestdd okar patagligt. Det skulle vara dnskvért om minst 12 vanliga
lagenheter i sa kallat “trapphusboende” kan frigoras for detta &ndamal.

Som framgatt av sammanstéllningen i tidigare avsnitt dr det mycket tydligt att gruppen dldre kommer
att 6ka markant i kommunen under den nérmaste tiodrsperioden. Dérfor ér det intressant att titta pa
hur de dldre bor idag. Av diagrammet nedan framgar hur ménga personer som bor i olika
boendeformer under 2023.

1200
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hyresratt smahus, dganderatt specialbostad ovrigt

H60-64 ar MW65-69 ar 70-79 ar m 80+ ar

Figur 28. Antal personer 60+ per daldersgrupp och boendeform. Kdlla: SCB, 2023.

Vid analys av diagrammet &r det viktigt att beakta att antal personer betyder olika méanga hushéll
beroende pa alder och boendeform. D4 vi inte har exakt statistik om detta far vi ta med en viss
osdkerhet i bedomningen. Nagot som framgar tydligt r att en mycket stor andel dldre i kommunen
bor i smahus som de dger sjdlva. Méanga bor kvar i sitt hus tills de dor eller behover flytta till en
specialbostad, dir de ofta bor under endast en kortare tid i slutfasen av livet. Andra véljer att kdpa en
bostadsritt medan de sjélva orkar ta itu med flytt och husforséljning. Eftersom Nordanstig helt saknar
bostadsritter viljer vissa att kopa en lagenhet i en grannkommun i stillet, exempelvis Hudiksvall eller
Sundsvall som har ett stort antal bostadsratter. Mdjligheten att bo kvar i hembygden i valfri
boendeform ér med andra ord begrénsad i kommunen. Detta ér ett problem som kommunen arbetar
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aktivt med, men ekonomiska forutséttningar att bygga bostadsritter i kommunen ar begransade bland
annat med hénsyn till l&nemarknaden.

Sannolikt kan bristen p& bostadsritter bromsa flyttkedjorna da &ldre som bott ldnge i sin villa véljer att
bo kvar sa ldnge som mojligt, da forsdljningsintdkterna annars “rinner ivdg” i manadshyror for en
hyresldgenhet istéllet for att kunna anvandas for en investering i en bostadsritt. Om en saddan 16sning
ska prioriteras frivilligt av de dldre sa behdver bostdderna vara lockande exempelvis genom trygghet,
gemenskap, bra lage eller andra attraktionsfaktorer. For att mota det behovet och uppmuntra
flyttkedjorna har kommunen under flera ar planerat for olika former av trygghetsboenden. Nagra av
dessa har fardigstéllts (se vidare i avsnittet ovan om det kommunala bostadsbestandet).

Om fler attraktiva och tillgéngliga lagenheter for dldre kan tillskapas i 1dmpliga ldgen de ndrmsta aren
kan det vara positivt for kommunens ekonomi och utveckling utifrén flera aspekter:

1. Fler édldre far ett tryggt och tillgédngligt boende.

2. Kostnader for hemtjanst minskar, da det dr betydligt kostnadseffektivare att bistd boende i
flerbostadshus i de mindre orterna dn i sméhus spridda 6ver hela kommunen.

3. Smahus till rimliga priser frigors for inflyttande barnfamiljer, vilket kan ge fler positiva
foljdeffekter for savil utveckling, skatteunderlag som underlag for service.

Om industrietableringarna i exempelvis Torsboda skulle {4 de dnskade effekterna pé inflyttning ér
flyttkedjor av detta slag dn viktigare. Dessutom kan de underléttas av att huspriserna gar upp och att
bankerna kan bli mer villiga att ge lan for nybyggnationer. Da kan byar dir barnfamiljer flyttat in i
aldre hus snart locka till sig de som vill bygga nytt i samma omrade.
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