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PLANBESKRIVNING

Planforfarande
Planen upprattas genom enkelt planforfarande, dvs att granskningsskedet utgar.

Planandringens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att méjliggdra nybyggnad av kompletterande byggnader till
friluftsbadets verksamhet.

Den nya detaljplanen innebdr att gallande detaljplanehandlingar upphévs och ersétts av ny
detaljplan.

PLANDATA

Planomradet omfattar Hassela Kyrkby 5:40 och 5:11 och har en areal av 14 560 m2.
Marken dgs av Hassela idrottsforening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedémning

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen har gjorts. En sérskild
miljokonsekvensbeskrivning kréavs for detaljplaner som medger en anvandning av mark,
vatten och byggnader eller andra anldaggningar som riskerar innebéara en betydande
paverkan pa miljén, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser, dvs.
allménna intressen enligt 3 och 4 kap. i Miljébalken. Avgérande kan vara saval planens
karaktar som omradets kanslighet eller varden.

Kommunen anser att genomforandet av planen inte kan anses innebéra sadan betydande
miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att uppratta en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandigt.

Miljokonsekvensbeskrivning — MKB

Kommunen anser att genomforandet av planen inte kan anses innebéra sadan betydande
miljopaverkan som avses i PBL 5:18. Att uppratta en sérskild miljokonsekvens-
beskrivning ar darfor inte nédvandigt.

Oversiktliga planer
I kommunens éversiktsplan omfattas planomradet av Hassela utvecklingsomrade.

Nordanstigs vision

Visionen for Nordanstigs kommun antogs av kommunfullméktige 2009-09-28.

"Har forverkligar du dina livsdrémmar.

I Nordanstig kan du skapa det liv du vill. Har finns valfrihet, nérhet till natur och
manniskor, fantastiska moéjligheter till aktiv fritid och ett rikt kulturliv.
Nordanstigsandan ger tillvéxt och gor att féretagande, skola, omsorg och foreningsliv
standigt utvecklas och blommar.

Attraktiv boendemiljo finns mitt i den vackra naturen, fran kust till berg som vardas 6mt
for framtida generationer."
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Berdrda fastigheter omfattas av detaljplan for Hasselabaden, laga kraft 1987-12-07. | den
anges aktuellt planomrade som turist- och rekreationsanlaggning samt som vardefull
miljo.

Genomforandetiden for planen har gatt ut.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsndmnden beslutade den 2012-06-19, § 60, att ge plan- och byggkontoret i
uppdrag att dndra detaljplanen samt att skicka ut denna pa samrad.

Kommunens byggnadsnamnd har tillstyrkt planandring genom enkelt planférfarande.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Strandskydd - upphévande

Den gamla detaljplanen fran 1987 omfattas av strandskydd 100 meter fran strandlinjen.

| denna detaljplan upphdvs strandskyddet for de delar av kvartersmarken som omfattas av
strandskydd. Sarskilda skal foreligger da omradet tagits i ansprak enligt Miljobalken 7
kap & 18 ¢ punkt 2.

Upphévandet av strandskyddet beddms inte motverka strandskyddets syften vad galler att
trygga forutsattningarna for mojligt friluftsliv eller att bevara goda livsvillkor pa land och
i vatten for djur- och véxtlivet. Passagemdjligheten utmed stranden paverkas inte.

Bebyggelseomraden och natur

Kultur och fritid (R)

Foreslaget andamal har i stort sett samma innebérd som i géllande plan fran 1990.
Beteckningen moderniseras dock fran Kvartersmark, turist och rekreationsanlaggning (2)
till Kultur och fritid (R).

For nytillkommande bebyggelse i planomradets sodra del, tillats en storsta tillaten
totalhdjd av +135,0 meter Gver nollplanet. | planomradets norra del tillats en hogsta
nockhdjd av 3,5 meter.
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Hassela friluftsbads langsmala ljusa huvudbyggnad med hembygdsgardens byggnader

i bakgrunden.

I planomradets vastra del star det en transtormatorstation, som ags av k-on, och planiaggs
som teknisk anl&ggning (E).
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Varsamhet (befintlig bebyggelse) (k)

I gallande plan anges skyddsbestammelse (q) VVardefull bebyggelse. Ny bebyggelse ska
anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla miljé som hembygdsgarden och Hassela
gamla kyrkogard utgor. Idag innebar skyddsbestammelsen q regler som bestammer att
vissa utpekade delar eller egenskaper hos en byggnad eller en miljo inte far forandras, tas
bort eller att de ska underhallas pa ett visst satt. Nagra sadana vérden finns inte utpekade
inom planomradet varfor i planforslaget (g) ersatts med varsamhetshestammelse (k).

Varsamhetsbestammelsen (k) innebdr regler som séger att om man &ndrar en byggnad
eller en miljo sa ska det ske varsamt sa att vissa utpekade karaktarsdrag bevaras. Vid
andring och underhall av befintlig huvudbyggnad for Hasselabadet ska dess
ursprungskaraktar bevaras. Sarskilt byggnadens laga och langsmala volym, med
lagsluttande tak ska beaktas.

Hassela friluftsbad sett fran sjosidan.

Utseende (f)

Inom planomradet ska ny bebyggelse anpassas till omgivande bebyggelses
kultuthistoriska varden. Fasader utfors i tra och malas med slamfarg eller jarnvitriol. Tak
utfors med sadeltak med en takvinkel av 27-35°. Takbelaggning utfors i tegel eller
traditionell pannplat. Svarta kulorer pa tak ska undvikas.

Naturomrade (NATUR)
Den s6dra delen av planomradet, i linje med den gamla tennisbanan, laggs som
naturmark, allman platsmark for att sakerstélla allméanhetens tilltrade.

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

For att inte ndgon ny bebyggelse ska byggas narmare fastighetsgrans &n 4-6 meter infors
bestammelser (prickmark) som innebar att marken inte far bebyggas.

Ingen ny bebyggelse far uppforas narmare an fem meter fran tranformatorstationen.

Mark som ska vara tillganglig for allmén underjordisk ledning (u)

Fran transformatorstation gar en underjordisk ledning som ansluter till huvudstraket langs
Hasselavagen samt fran transformatorstation till huvudbyggnaden.

Vatten och avloppsledning gar i ost-vastlig riktning direkt soder om huvudbyggnad.
Bestammelse (u-omrade och prickmark) infors att marken narmare tre meter fran
ledningar inte far bebyggas.

Fornlamningar
Det aktuella planomradet &r en del i den gamla bykéarnan. Omradets lage i en sydsluttning
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mot vatten gor ocksa att det ar ett mojligt boplatslage anda fran stenalder och framat.
Ungefar tvahundra meter véster om planomradet finns dessutom ett gravfalt. Allt detta
sammantaget innebar att behov av en arkeologisk utredning kan finnas inom omradet.
Lansstyrelsen ska darfor kontaktas infor uppférande av nya byggnader inom det aktuella
omradet.

Utsikt ner mot sjon dver den gamla tennisbanan som idag ar en racingyta for trampbilar.

Servitut

Fastigheten Hassela Kyrkby 5:40 innehar:

- ett avtalsservitut for elledning,

- en ledningsrétt for vatten och avlopp,

- samt ett officialservitut for parkering till forman for fastigheten Hassela Kyrkby 5:11

Radon

Radonsakert utférande rekommenderas for att uppna nu gallande varde for byggnader
(200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Matning i byggnad som nyttjas stadigvarande
bor ske efter inflyttning.

Teknisk forsorjning

Trafik
Eventuellt behov av utokad befintlig parkering omhandertas i planomradets norra del.

Dagvatten

All 6kning av dagvattenfloden som kommer av fler hardgjorda ytor ska omhandertas
lokalt och fordrojas innan det nar gallande recipient. Exempel pa lokalt omhéandertagande
av dagvatten &r olika typer av infiltrations- och perkolationsanldggningar, infiltration
genom gronytor eller sa kallade dversilningsytor samt infiltrationsmagasin.

Pa plankartan ska anges att dagvattnet ska omhandertas lokalt. Utrymme ska finnas
tillgéngligt for eventuella anlaggningar.
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Varme
Byggnaderna pa omradet uppvarms idag med direktel. Badet uppvarms med fliseldad
panna. Friluftsbadets huvudbyggnad planeras att anslutas till denna.

Vatten och aviopp

Omradet forsorjs idag av kommunalt vatten- och avloppssystem. Om ny
komplementbyggnad inreds med faciliteter som kréver vatten- och avloppssystem ska
byggnaden kopplas till det kommunala systemet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for planandringen &r 10 ar fran den dag planen ager laga kraft.
Inga 6vriga genomforandefragor uppstar genom planandringen.

Planforfarande

Plan- och byggkontoret beddmer att detaljplanen inte ar av ett stérre allmént intresse utan
endast av betydelse for berérda fastighetsagare inom och i grans till planomradet. Planen
beréknas darfor kunna bli handlagd med sa kallat enkelt planforfarande vilket innebar att
planen, efter genomfort samrad, kommer att kunna antas. Om avvikande synpunkter
kommer in stalls forslaget ut for granskning. Efter detta granskningsskede kan planen
antas och antagandebeslut vinner laga kraft om det inte 6verklagas.

Planen berdknas vinna laga kraft under andra kvartalet 2013.

Konsekvenser av planens genomfdérande
Konsekvenser fran planens genomforande kan innebéra en forsamrad utsikt mot sjon fran
Hasselabadets huvudbyggnad. Utsikten for omgivande bebyggelse bedéms inte paverkas.

Medverkande tjansteman
Planforfattare ar stadsarkitekt Christina Englund.

Fastighetsrattsliga fragor
Planforslaget innebar inga forandringar i fastighetsindelning eller rattighetsupplatelser.

Christina Englund

Stadsarkitekt
Antagandehandling Planbeskrivning
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