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NORDANSTIGS KOMMUN 
Plan- och byggkontoret 

  

  

Samrådshandling – Enkelt planförfarande 

Detaljplan för Vikarskogen 1:75 och del av Stockviksstranden 
1:53 



 2012-01-23                                                                       2 (6) 

 

PLAN OCH GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 
 

HANDLINGAR - Denna plan- och genomförandebeskrivning med 
illustration 
- Plankarta 
- Detaljplan för Verket, 2000-09-06 

 

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 

 Huvudsyftet med detaljplanen är att skapa möjlighet att 
använda de äldre byggnaderna på fastigheten Vikarskogen 
1:75 för bostadsändamål. Detaljplanen ger även möjlighet 
att avstycka fastigheten. 
Gällande plan från år 2000 anger användning av 
kvartersmark för utbildning, konferens, kultur och kontor. 
Området har inte utvecklats efter detaljplanens intentioner, 
utan har även fortsättningsvis delvis bebotts.  

PLANDATA  

Läge  
 
 

Areal 

Markägoförhållanden 

Planområdet ligger i Stocka och omfattar  
fastigheten Vikarskogen 1:75 och del av Stockviksstranden 
1:53.  

Området har en real av 25 940 kvm. 

Vikarskogen 1:75 ägs av Christina Irefalk och 
Stockviksstranden 1:53 av Stocka Fastighet AB.  

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDE 

Detaljplaner  
 

Kommunala beslut 
 
 

Översiktsplan 
 

Riksintressen 

Planområdet omfattas idag av gällande detaljplan för 
Verket från 2000-09-06. Genomförandetiden har gått ut.  

Byggnadsnämnden beslutade 2011-12-06 att ny detaljplan 
ska upprättas och att detaljplan från 2000-09-06 därmed 
upphävs. 

I kommunens översiktsplan från 2004 anges att området är 
utvecklingsområde.  
 
Områdets östra del omfattas av Harmångersåns 
riksintresseområde för naturvården (Nr X 38).  
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BEHOVSBEDÖMNING ENLIGT MB OCH PBL 

Ställningstagande Genomförandet av detaljplanen innebär ingen betydande 
miljöpåverkan. Riksintresseområde för naturvården 
påverkas inte. En MKB enligt 5 kap 18 § PBL erfordras inte.  

 

FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR  

Bebyggelse Byggnaderna på området började uppföras 1858-59 och 
tjänade som arbetarkaserner för de som arbetade vid 
Stocka sågverk. Det finns idag 3 kaserner med tillhörande 
uthus. Därutöver finns 2 senare bostadsbyggnader. Den 
tidiga bebyggelsen är kulturhistoriskt intressant inte minst 
pga att den vittnar om sågverksepoken. Kasernernas och 
uthusens fasader är av faluröd målad locklistpanel och 
taken är klädda med rött taktegel. Byggnaderna är som 
helhet välbevarade även om fönsterbyten något har 
förändrat deras ursprungliga karaktär.  
Grupperingen av hus ger ett pittoreskt och charmigt uttryck 
med omgivande öppna trädgårdar mellan husen och 
grusade vägar som slingrar sig genom området.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Varsamhetsbestämmelser, k, enligt plankartan 
Följande beskrivande karaktärsdrag utgör 
varsamhetsbestämmelser enligt plankartan och ska gälla 
vid underhåll och förändring. Varsamhetsbestämmelser 
regleras i Plan- och bygglagens 3 kapitel. 
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Bebyggelsens karaktärsdrag såsom enhetlig arkitektur, 
utformning och gestaltning ska beaktas. Tillbyggnader och 
nybyggnader får inte ske förutom inom i planen markerad 
yta för carport eller garage till en högsta höjd av 3 meter. 
Vid underhåll och förändring ska i övrigt följande 
karaktärsdrag beaktas: 

Byggnaderna skall bevara sina karaktärsdrag från 
byggnadstiden. Detta innebär att byggnaderna skall behålla 
sina locklistbeklädda falurödfärgade fasader och vita 
snickerier. Nuvarande plåttak kan i framtiden med fördel 
ersättas med lertegel. Befintlig fönstersättning skall i 
huvudsak bevaras, fönsterbågarna kan dock med fördel 
bytas mot en mer tidstypisk, spröjsad variant. 

Utseende, f, enligt plankartan 
Inom området är det möjligt att uppföra nya 
komplementbyggnader. Dessa ska utformas och anpassas 
till bebyggelsens karaktärsdrag inom planområdet. 

Natur 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

Teknisk försörjning 
 
 
 
 
 
 
 

Planområdet gränsar till Tillsjötjärnen som öster om 
området rinner via en kanal ut i Stockaviken. Tillsjötjärnen 
och dess stränder är påverkade av industriell verksamhet 
under sågverkstiden. Delar av planområdet omfattas av 
strandskyddsområde, 100 meter från stranden. 
Delar av planområdet omfattas av riksintresse för 
naturvården. Skyddsvärdena avser vattenområdenas 
marina liv.  

I syfte att värna strandområdet omfattas i planförslaget 
den del av planområdet närmast vattnet och fastigheten 
Stockviksstranden 1:53 av naturområde.  

 

Värme 
Direktverkande el 

Vatten och avlopp 
Inom detaljplaneområdet finns idag ca 270 m, vatten och 
avloppsledningar av okänd kvalité och dimension, troligen 
är ledningarna i dåligt skick eftersom ledningarna är 
åldersstigna. Dessa ledningar ligger inom 
fastighetsbildningen Vikarskogen 1:75, och har skötts av 
fastighetsägaren när det gäller drift och underhåll. 
Förbindelsepunkten till det kommunala vatten- och 
avloppsnätet är vid fastighetsgräns. 

Avstyckade fastigheter ska bilda en samfällighet och 
gemensamt sköta va-ledningarna inom nuvarande 
Vikarskogen 1:75. 
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Vikarskogen 1:75. 

Förbindelsepunkten till det kommunala vatten- och 
avloppsnätet ska fortsätta att gälla som tidigare och den 
blir gemensam för fastigheterna som bildas utifrån antagen 
detaljplan. 

MittSverige Vatten AB genom Nordanstig Vatten AB, 
kommer således inte att ansvara för va-ledningarna inom 
nuvarande fastigheten Vikarskogen 1:75. För 
fastighetsägares användning av den allmänna VA-
anläggningen i Nordanstigs kommun gäller vad som 
föreskrivs i lagen om allmänna vattentjänster (SFS 
2006:412) samt ABVA (allmänna bestämmelser för 
användande av Nordanstig Vatten AB:s allmänna vatten 
och avloppsanläggning). 

ADMINISTRATIVA FRÅGOR 

Planförfarande 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tidplan  
 

Genomförandetid 

Plan och byggkontoret bedömer att detaljplanen inte är av 
ett större allmänt intresse utan endast av betydelse för 
berörda fastighetsägare inom och i gräns till planområdet. 
Planen beräknas därför kunna bli handlagd med så kallat 
enkelt förfarande vilket innebär att planen efter genomfört 
samråd kommer att kunna antas. Om avvikande 
synpunkter kommer in kommer förslaget att ställas ut för 
granskning. Efter utställning kan planen antas och 
antagandebeslutet vinner laga kraft om det inte 
överklagas. 

Planarbetet bedrivs med målsättningen att planen ska 
antas i Byggnadsnämnden första kvartalet 2012.  

Genomförandetiden slutar 10 (tio) år efter det att 
detaljplanen vunnit laga kraft.  
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Ekonomiska frågor 
 

Fastighetsrättsliga 
frågor 

Planens genomförande innebär inga kommunala 
investeringar. Planen bekostas av fastighetsägaren.   

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, 
ändring av fastigheters gränser, inrättande av 
gemensamhetsanläggningar och upplåtelse av servitut och 
ledningsrätter. Fastighetsbildningsåtgärder prövas i en 
lantmäteriförrättning som handläggs av 
Lantmäterimyndigheten. 
Detaljplanen medger en delning av fastigheten Vikarskogen 
1:75, vilket lämpligen sker genom avstyckning. 
Fastighetsbildning ska ansökas och bekostas av 
fastighetsägaren. 

 

 

 

 

Plan- och byggkontoret 

Christina Englund 
stadsarkitekt 

Möjlig fastighetsindelning 


